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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteldo da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolugéo n° 160, de 13 de julho de 2022.

INFORMAGCOES ESSENCIAIS - OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA
1* (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA SUBCLASSE A E DA SUBCLASSE B
DA CLASSE UNICA DE COTAS DO LCP RENDA IMOBILIARIA PREFIXADA -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILDIADE LIMITADA

Esta ficha de informaces essenciais deve ser lida como uma introducéo ao prospecto da oferta. A decisdo de investimento
deve levar em consideracéao as informacg6es constantes do prospecto, principalmente a secéo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

Risco de

perda do
principal

O investimento nas cotas da oferta envolve a exposicao a determinados
riscos. Os potenciais investidores podem perder parte substancial ou
todo o seu investimento. Para mais informacGes, veja a secdo
“4. Fatores de Risco” do Prospecto.

responsabilidade
ilimitada

O Fundo possui responsabilidade limitada dos cotistas, observadas as
regras e procedimentos previstos no Regulamento.

falta de liquidez

A oferta ndo € adequada aos investidores que necessitem de liquidez
consideravel com relacdo as cotas da oferta. Para mais informacoes,
veja segdo “4. Fatores de Risco” do Prospecto.

produto
complexo

A oferta ndo é adequada aos investidores que (i) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na emissdo, na oferta e/ou nas
cotas; e que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as
cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro. Para mais informagdes, veja segdo “4. Fatores
de Risco” do Prospecto.

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM néo realizou analise prévia do contetido do prospecto,
nem dos documentos da oferta. Ha restricdes a revenda das cotas.

1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais
Informacdes

A. Valor mobiliario

Cotas de fundo de investimento imobiliario, em classe Unica.

Capa do Prospecto

a.1) Quantidade ofertada

27.000.000 (vinte e sete milhGes) de cotas subclasse A (“Cotas Subclasse A”).
3.000.000 (trés milhGes) de cotas subclasse B (“Cotas Subclasse B”).

Capa do
Prospecto, Secéo
2.7 do Prospecto

a.2) Preco unitario

R$ 10,00 (dez reais) por cada cota.

Secdo 2.5
do Prospecto

a.3) Montante Ofertado
(=a.l1*a.2)

R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais).

Secdo 2.6
do Prospecto

a.4) Lote suplementar

Nao.

Secdo 2.6
do Prospecto
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a.5) Lote adicional

1. Elementos Essenciais da Oferta I ~
Informacdes
O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco Secédo 2.6

por cento).

do Prospecto

Qual mercado de
negociacao?

Mercado de balcdo da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (“B3”).

Secdo 2.4
do Prospecto

Cadigo de negociacao

SUBCLASSE A: 6598526SBA.
SUBCLASSE B: 6598526SBB.

Capa do Prospecto

B. Outras informacdes

Emissor

SUBCLASSE A E SUBCLASSE B DA CLASSE UNICA DE
COTAS DO LCP RENDA IMOBILIARIA PREFIXADA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Classe de Cotas: Unica.

Capa do Prospecto

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

CNPJ: 59.281.253/0001-23

Pagina Eletronica: https://www.btgpactual.com/asset-management/
administracao-fiduciaria

Secdo 14.1
do Prospecto

Gestora

LCP GESTORA DE RECURSOS LTDA.
CNPJ: 46.382.187/0001-36
Pagina Eletronica: lifecapitalpartners.com.br/fundos/

Secdo 14.1
do Prospecto

2. Propdsito da Oferta

Mais
Informacdes

Qual sera a destinacdo dos

recursos da oferta?

Os recursos liquidos provenientes da Oferta, inclusive 0s recursos
provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional, serdo
investidos DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA,
de acordo com a politica de investimento da Classe, e destinados
integralmente a aplicacdo em empreendimentos imobiliarios localizados no
territério brasileiro, a critério da Administradora, conforme orientacdo da
Gestora, e independentemente de deliberacdo em assembleia geral, mediante
aquisicao de (a) agBes ou cotas de sociedades cujo propdésito se enquadre entre
as atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio (“FII”),
(b) aquisi¢do de cotas de fundo de investimento em participagdes (“FIP”), que
tenham como politica de investimento aplicacfes em sociedades cujo
propdsito consista no investimento em direitos reais sobre bens imoveis,
(c) aquisicao de cotas de outros FlI; (d) certificado de recebiveis imobiliarios
(“CRI”) e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (“FIDC”)
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentagdo em vigor (“Ativos-Alvo”).

Secdo 3.1
do Prospecto
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3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo 1 ~
Informacdes
A Life Capital Partners é uma gestora independente de recursos brasileira, Secio 16.1

Informacdes sobre a gestora | com atuacdo na industria de investimentos alternativos e transagdes

estruturadas no Brasil e em mercados internacionais.

do Prospecto

O Administrador administra aproximadamente R$766.000.000.000,00
(setecentos e sessenta e seis bilhGes de reais) (dados Anbima, jun/2024) e

Informacdes sobre o ocupa posicdo entre os maiores administradores de recursos do Brasil,
administrador incluindo Fundos de Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em

Acdes, Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobiliarios, Fundos de Investimento
em Direitos Creditérios e Fundos de Investimento em Participacdes.

Secdo 16.1
do Prospecto

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade !mpact_o
Financeiro

1. Riscos relacionados a fatores macroeconémicos e politica governamental: O Fundo Maior Maior
esta sujeito as variacdes e condigdes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que séo
afetados pelas condigBes politicas e econdmicas nacionais e internacionais, que poderao [0 Média O Médio
impactar os negdécios, resultados operacionais, condigbes financeiras do Fundo e o0s
rendimentos aos Cotistas. 01 Menor 0 Menor
2. Riscos relacionados a rentabilidade da Classe: O investimento nas Cotas é uma Maior Maior
aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, visto que a rentabilidade das Cotas O Média 0 Médio
depende da valorizag&o imobiliaria, dentre outros fatores. Além disso, o Fundo esta exposto
aos riscos indiretos, inerentes a locacéo ou arrendamento dos iméveis. ] Menor 0] Menor
3. Risco de ndo materializacio das perspectivas contidas nos documentos da Maior Maior
Oferta: O Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imabiliario e dos O Média 0 Médio
Ativos-Alvo que poderdo ser objeto de investimento pela Classe. N&o ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto. ] Menor [ Menor
4. Risco de crédito: Os ativos integrantes da carteira do Ativo-Alvo da Classe estdo sujeitos Maior Maior
a capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e O Média O Médio
principal. AlteragBes nas condi¢Bes financeiras dos emissores dos Ativos podem trazer
impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos. ] Menor 0] Menor
5. Risco de vacancia, rescisdo de contratos de locagdo e reviséo do valor do aluguel: Maior Maior
Os imdveis ou ativos imobiliarios detidos pelo Ativos-Alvo poderdo nao ter sucesso
na celebragdo de contratos com locatarios e/ou arrendatarios e/ou adquirentes dos O Média O Médio
empreendimentos imobiliarios que podera reduzir a rentabilidade do Ativos Alvo e
da Classe. 0 Menor d Menor
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Principais caracteristicas

liquido do Fundo, terdo forma nominativa e escritural. Seu resgate somente
poderé ser feito na data de liquidacéo do Fundo.

T ~ S Mais
4. Principais Informac6es sobre o VValor Mobiliario ~
Informacdes
Informacdes sobre a cota do Fundo de Investimento
As cotas sdo de classe Unica, correspondem a fracdes ideais do patriménio Seci0 2.2

do Prospecto

Prazo de duragéo do fundo

5 (cinco) anos.

Secdo 16.1
do Prospecto

Restricdes a livre negociacdo

Tendo em vista o publico-alvo da Classe, as Cotas somente poderdo
ser negociadas ap6s a integralizacdo e publicagdo do Anuncio de
Encerramento, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e/ou
do Escriturador.

Secdo 7.1
do Prospecto

oferta? (preenchimento
cumulativo)

Investidores Qualificados.

O PuUblico em Geral.

5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta L ~
Informacdes
Participacao na Oferta
Quem pode participar da Investidores Profissionais.
poae p p Secdo 8.2

do Prospecto

Informacéo sobre a existéncia
e forma de exercicio do
direito de prioridade

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emissao
de cotas da Classe, ndo havera abertura de periodo de exercicio de direito
de preferéncia.

Secédo 6.2
do Prospecto

Qual o valor minimo para
investimento?

100 (cem) cotas, equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais).

Secdo 8.9
do Prospecto

Como participar da oferta?

Os investidores deverdo formalizar Documento de Aceitagdo, durante o
Periodo de Reserva, junto ao Coordenador Lider.

Secédo 8.5
do Prospecto

Como sera feito o rateio?

De forma discriciondria por ordem de chegada.

Secdo 8.5
do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Mediante comunicaco a ser enviada até o Dia Util imediatamente anterior & data
de liquidac&o.

Secdo 8.2
do Prospecto

sobre a rentabilidade ou
remuneracao esperada?

hip6teses e nos termos descritos no Prospecto.

O ofertante pode desistir Sim, nos termos do Contrato de Distribuicdo e do Prospecto Preliminar e Secdo 7.3 do
da oferta? observado o disposto na Resolugdo CVM 160. Prospecto
Quiais séo os tributos

incidentes sobre a oferta ou IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL, PIS e COFINS, nas Secdo 15

do Prospecto

Indicacao de local para
obtencédo do Prospecto

Administradora e Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (neste website, buscar e selecionar o
campo “Fundos de Investimentos Administrados pelo BTG Pactual Servigos
Financeiros”, acessar a barra “Pesquisar” e procurar por “LCP Renda
Imobiliaria Prefixada - Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada”, entéo clicar no documento desejado);

Secdo 5.1
do Prospecto
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Mais

5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta ~
Informacdes

Participacao na Oferta

Gestora: lifecapitalpartners.com.br/fundos/ (neste website, clicar em
LCP Renda Imobilidria Prefixada - Fundo de Investimento Imobiliério
Responsabilidade Limitada, e, em seguida, na op¢do desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, clicar em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2026”, em seguida
clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por LCP Renda Imobiliaria
Prefixada - Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”,
e, entdo, clicar na op¢do desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3: https:/fnet.bmfbovespa.com.br/
fnet/publico/pesquisarGerenciadorDocumentosCVM (na péagina principal,
clicar em “exibir filtros”, selecionar “Fundo Imobiliario” no campo “Tipo de
Fundo”, clicar em “Nome do Fundo”, buscar “LCP Renda Imobiliaria Prefixada
- Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, e, entéo,
clicar em Filtrar).

Quem sdo os coordenadores BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA Secdo 14.2
da oferta? DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS. do Prospecto

Outras instituicbes

participantes da distribuicio Néo aplicavel. NIA

Secdo 2.1

Procedimento de colocacéao Melhores esforgos.
do Prospecto

Secdo 5.1

Qual o periodo de reservas? 04/03/2026 (inclusive) até 31/03/2026 (inclusive). do Prospecto

Qual a data da fixacéo Secdo 5.1

Data de celebracéo do Ato de Aprovacdo da Oferta (23/02/2026).

de precos? do Prospecto
Qual a data de divulgacéo do x .

resultado do rateio? Néo aplicavel. N/A
Qual a data da liquidagao Data da Primeira Liquidagdo das Cotas Subclasse A (06/04/2026); e Secdo 5.1
da oferta? Data da Primeira Liquidac&o das Cotas Subclasse B (09/04/2026). do Prospecto
Quando receberei a Sec¢do 8.2

Até o dia util imediatamente anterior & data de liquidagdo da oferta.

confirmacgdo da compra? do Prospecto

|

. . . s « - Se¢do 7.1
Quando poderei negociar? Posteriormente a divulgacdo do Andncio de Encerramento. ¢
do Prospecto
ANBIMA ANBIMA ANBINA ANBIMA

Coordenadores de
S e

LUZ CAPITAL MARKETS
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