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1. OBJETIVO

1.1. A presente Politica de Sele¢do e Alocagdo de Ativos (“Politica”) tem como objetivo
estabelecer os principios e diretrizes que orientam as decisdes de investimento, selecdo,
alocagdo e acompanhamento dos ativos que compdem as carteiras dos Fundos de Investimentos
sob gestdo da LCP GESTORA DE RECURSOS LTDA (“LCP”).

1.2. O processo de decisdao da LCP é guiado pelos seguintes principios: (i) transparéncia na
comunicac¢do dos investimentos com os investidores; (ii) diligéncia e prudéncia na andlise e
selecdo dos ativos; (iii) equidade, assegurando tratamento justo entre os fundos geridos; e (iv)
conformidade legal e regulatdria, com estrita observancia aos limites e regras aplicaveis.

1.3. Esta Politica também define o modelo de gestdo dos fundos de investimento sob gestao
da LCP, com destaque para os Fundos de Investimento Imobilidrio, para os Fundos de
Investimentos em Direitos Creditdrios e para os Fundos de Investimento em Participagoes.

1.4. Cabe a LCP a responsabilidade pelas decisées de alocacdo, investimento e
desinvestimento dos ativos sob sua gestdo, bem como pela observancia dos limites de
composicdo, concentracdo de carteira e exposicdo a fatores de risco, conforme definidos pelas
normas aplicdveis, regras de autorregulagdo e documentos constitutivos de cada Fundo.

1.5. As praticas de gestdo de riscos e os procedimentos de enquadramento operacional sdo
detalhados na Politica de Gestdo de Riscos da LCP, documento que complementa e reforca os
principios aqui descritos.

1.6. O objetivo central desta Politica é garantir que os processos de investimento sejam
aplicaveis e consistentes para todas as carteiras sob gestdo, buscando sempre o equilibrio, a
maxizacdo de retornos e mitigacdo de perdas, em conformidade com os padrdes de diligéncia e
prudéncia esperados na gestdo profissional de recursos de terceiros.

2. BASE LEGAL

2.1. A presente Politica tem como fundamento as normas e orientagdes emitidas pelos

orgdos reguladores e autorreguladores aplicaveis a atividade de gestdo de recursos de terceiros,

conforme descrito a seguir:

(i) Resolugao CVM n2 21, de 25 de fevereiro de 2021, e suas alteragGes posteriores;

(ii) Resolucao CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, e respectivos anexos;

(iii) Oficio-Circular CVM/SIN n2 05/2014;

(iv) Cédigo de Autorregulagdo para Administracdo e Gestdao de Recursos de Terceiros da
ANBIMA (“Cédigo AGRT”); e

(v) Regras e Procedimentos do Cddigo AGRT.
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3. FILOSOFIA DE INVESTIMENTO

3.1. A filosofia de investimento da LCP esta baseada nos seguintes principios:

(i) Busca de oportunidades de investimento que possam gerar retornos absolutos em
termos reais ajustados ao risco, superiores ao benchmark de cada fundo;

(ii) Buscamos projetos com apelo de mercado, desenvolvidos por empresas com bom
histérico de entrega, fluxo de caixa e solvéncia assumindo premissas conservadoras;

(iii) Analise de capacidade de execugdo e conhecimento total dos desenvolvedores;

(iv) Equipe de andlise prdpria, independente e qualificada;

(v) Foco em ativos que preservem capital e apresentem potencial de retorno composto
sustentavel;

(vi) Adocdo de premissas conservadoras, sem tentativas de antecipacdo de cenarios
macroecondmicos;

(vii)  Valorizacdo da consisténcia e recorréncia em resultados passados dos projetos.

4. DECISAO DE INVESTIMENTO

4.1. O Diretor de Gestdo de Recursos é o responsavel final pelas decisdes de investimento
ou desinvestimento tomadas no ambito das atividades de gestdo. Essas decisdOes sdo
fundamentadas nas andlises e recomendag¢des apresentadas pelos profissionais que compdem
a equipe de Analise de Investimentos.

4.2, A equipe de Analise de Investimentos realiza reuniGes semanais para discutir os fatores
gue possam impactar as estratégias e os ativos sob gestdao. Nessas reunides, sdo avaliados os
cenadrios financeiros, as condicGes de mercado e demais varidveis relevantes para a definicdo
das alocagdes e o acompanhamento do desempenho das carteiras. As discussdes abrangem
tanto a conjuntura microeconémica quanto aspectos especificos de cada ativo ou emissor, com
o propdsito de identificar oportunidades que possam agregar valor e promover uma gestdo de
riscos consistente e alinhada aos objetivos dos fundos administrados pela LCP.

4.3. Com base nas discussGes e nas informacGes levantadas, o time de Andlise de
Investimentos promove revisdes regulares dos investimentos e o time de Operagdes aplica
metodologias préprias da LCP para definir o nivel de concentragdo, diversificacdo e o
posicionamento das diferentes classes de ativos sob gestao.

5. PROCESSO DE SELECAO E ALOCAGAO DE ATIVOS

5.1. O processo de decisdo, selecdo e alocacdo de ativos da LCP é composto por trés etapas
principais e integradas, que visam garantir analise criteriosa, aderéncia regulatéria e
alinhamento com os objetivos dos fundos:

(i) Geragdo de Ideias:
a) Prospeccdo ativa de projetos junto a originadores e desenvolvedores, por meio de
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eventos do setor, através de recomendacdes de participantes do mercado ou a partir de
relacionamentos institucionais estabelecidos pela LCP;

b) Filtragem inicial com base na qualidade do projeto, governancga corporativa, histérico dos
sécios e aderéncia ao perfil dos fundos;

c) Avaliacdo da adequacdo do projeto as demandas do mercado em relacdo ao retorno
esperado;

d) Monitoramento continuo dos projetos ainda ndo consolidados, com foco na evolugdo de
vendas; e

e) Prioridade para empreendimentos voltados a primeira moradia, de natureza urbana e
vertical, com demanda regional identificada.

(ii) Modelagem do Projeto e Validagdao de Premissas:

a) Elaboragdo do modelo financeiro, considerando as premissas de retorno, risco e
engquadramento do projeto;

b) Validacdo de projecbes de preco, vendas e crescimento de demanda com dados de
mercado e benchmarks regionais;

c) Apresentagdo e debate das premissas com o desenvolvedor, visando identificar e mitigar
riscos; e

d) Discussdo estruturada com time de investimentos, incluindo analises de sensibilidade e
cenarios de estresse.

(iii) Aplicagdo dos Limites de Alocagdo e Concentragao de Carteira:

a) Limites regulatdrios de composicdo da carteira: (1) composi¢cdo por tipos de ativos; (2)
concentragdo por emissor; (3) restricdes da politica de investimento do fundo; e (4) outras
limitagdes previstas em regulamentag¢do ou documentos internos;

b) Limites da Politica de Gestdo de Risco; e

c) Validacdo prévia do enquadramento da operacdo, com registro e rastreabilidade da
analise, antes da efetiva alocagao.

5.2. Ap0s a alocacdo, cada ativo é acompanhado continuamente, com foco na manutencao
dos parametros e riscos de retorno definidos. O acompanhamento inclui:

a) Andlise de relatdrios financeiros emitidos por servicers, securitizadoras e, quando aplicavel,
empresas de monitoramento técnico de evolugdo de obra;

b) Elaboracdo de Relatdrio de Exposicdo;

c) ReuniGes periddicas do Comité de Investimentos para acompanhamento da evolucdo do
projeto e identificacdo de potenciais riscos de desenquadramento;

d) Atuacdo ativa, com apoio do desenvolvedor, em caso de risco de desenquadramento da
operacao ou deterioracdo do risco, para ajustes no projeto e rebalanceamento entre risco e
retorno; e

e) Estratégias de realocacgdo ativa, com substituicdo de posicdes com baixo retorno ajustado
ao risco por outras mais vantajosas, preferencialmente via mercado secundario.

5.3. A LCP realiza o acompanhamento dos riscos associados a todas as transacdes das

carteiras sob gestdo, tanto nas operagcdes de compra quanto nas de venda de ativos, com o
5



Life Capital
Partners  ICp

objetivo de mitigar, identificar e monitorar continuamente os riscos inerentes a cada classe de
investimento.

5.4. A LCP dispde de procedimentos especificos para o acompanhamento frequente dos
enguadramentos das carteiras, conforme estabelecido em sua Politica de Gestao de Riscos. Esse
monitoramento permite o controle automatizado de limites e parametros de investimento.

5.5. Nos casos em que diferentes fundos geridos pela LCP possuam estratégias de
investimento semelhante, a alocacdo dos ativos deve observar os seguintes principios: (i) a
compra e venda de ativos ocorre de forma simultanea e coordenada entre os fundos; (ii) as
ordens sdo distribuidas proporcionalmente ao patriménio liquido dos fundos envolvidos,
considerando os aportes e resgates do dia e os ajustes necessarios para alcancar a exposicdo
desejada; e (iii) a composicdo das carteiras deve permanecer substancialmente equivalente,
assegurando tratamento isonGmico entre os cotistas.

5.6. A principal diretriz do processo de alocacdo é a manutencdo do mesmo preco médio
entre as carteiras. Mesmo quando determinadas ordens ndo possam ser alocadas em alguns
fundos devido a restricbes especificas, como limites internos ou regulatdrios, o principio da
equidade de precos é preservado.

6. RISCOS E COMPLIANCE

6.1. A drea de Riscos e Compliance tem como atribuicdo atuar de maneira independente,
preventiva e continua, assegurando a observanicas das politicas internas e da regulamentacao
vigente. Cabe ao Diretor de Riscos e Compliance, em conjunto com a equipe da area de
Compliance, comunicar e recomendar providéncias ao Diretor de Gestdao de Recursos sempre
que forem identificadas ocorréncias de ndo conformidade, desenquadramento de limites ou
potenciais riscos operacionais ou de mercado.

6.2. Qualquer indicio de descumprimento das diretrizes, restricGes ou parametros de
investimento deverd ser imediatamente comunicado ao Compliance, que analisard as
circunstancias do caso, avaliara a gravidade do evento, deliberard sobre agbes corretivas
cabiveis e registrara a conclusdo do processo de forma documentada.

6.3. A decisdo sobre a aceitacdo ou ndo da justificativa caberd ao Diretor de Riscos e
Compliance, que poderd, em casos de gravidade ou risco relevante, vetar a operagao ou
determinar o reenquadramento da carteira, sempre com o objetivo de preservar a integridade
da LCP, a aderéncia regulatdria e os interesses dos investidores.

6.4. O veto da area de Compliance sera considerado decisdo definitiva, devendo impedir a
execucdo de qualquer operacdao enquanto nao houver regularizacao formal da situacdo
identificada ou revisdo expressa da decisdo do Diretor de Riscos e Compliance.
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7. CONFLITO DE INTERESSES

7.1. A LCP e seus Colaboradores devem atuar de forma integra, pautando-se pelos mais
elevados padrdes éticos, técnicos e profissionais, em todas as atividades relacionadas a gestao
e a alocacdo de recursos sob sua resposabilidade.

7.2. A LCP assegura que todos os investidores dos fundos sob gestdo recebam tratamento
justo e equitativo, observadas as caracteristicas e objetivos de cada produto de investimento.

7.3. Cabe aos Colaboradores zelar pela transparéncia, diligéncia e imparcialidade nas
decisdes tomadas, adotando todas as medidas necessdrias para garantir conformidade com a
regulamentacdo vigente e com as politicas internas da LCP, em especial aquelas que tratam de
conflito de interesses.

8. DISPOSICOES FINAIS

8.1. Qualquer excecdo ao disposto neste Politica devera ser previamente submetido a
aprovacdo do Diretor de Riscos e Compliance, que avaliard a pertinéncia do caso, observando a
natureza e a relevanica da matéria em questao.

9.  VIGENCIA E ATUALIZACAO

9.1. Esta Politica, aprovada internamente, entra em vigor na data de sua disponibilizacdo.
Duvidas quanto ao seu conteldo, interpretagdo ou aplicagdo desta Politica deverdo ser
encaminhadas a area de Compliance da LCP, pelo e-mail:
compliance@lifecapitalpartners.com.br. Para manter sua relevancia e eficdcia, a Politica sera
revisada anualmente pelos Diretores de Gestdo de Recursos e de Riscos e Compliance e sua
alteragdo acontecerd sempre que for constatada a necessidade de atualizagdo do seu conteudo,
seja por mudancas regulatdrias, de mercado ou processos internos.
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