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INFORMAGOES GERAIS

RESUMO DO MES

PATRIMONIO LIQUIDO:
COTA PATRIMONIAL:
DISTRIBUIGAQ DO MES:

COTA SENIOR PRE-DEFINIDA:

PIPELINE ALOCADO ate 30/09:

Informacao referente ao Fundo Master

DISTRIBUICOES:

RELATORIO GERENCIAL
Setembro 2025

OBJETIVO DO FUNDO

Investimento imobiliario com objetivo de geracao de renda mensal
recorrente, de prazo determinado, através da aquisicao de ativos
financeiros e reais de natureza imobiliaria.

PUBLICO ALVO:
Investidores em Geral

PRAZO DE DURAGAO:
5 anos, prorrogaveis por até 2 anos.

CNPJ:
61.922.643/0001-87

GESTOR:
LCP Gestora de Recursos LTDA

ADMINISTRADOR:

XP Investimentos Corretora de
Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios
S.A

TIPO:
Condominio Fechado

INiCIO DO FUNDO:
01/09/2025

TAXA DE ADMINISTRAGAO:
1,6% a.a. do PL

0 Fundo Feeder nao arca com custos de
gestao.

TAXA DE PERFORMANCE:
Sobre o Fundo Master, logo, arcada pela
cota subordinada.

PATRIMONIO LiQUIDO MEDIO
(desde o inicio do fundo):
RS 565.703.766,88*

*Informacao referente ao fundo Feeder.

OTDE DE COTAS EMITIDAS:
5.625.000

QTDE DE INVESTIDORES:
11.187



SUMARIO MENSAL
Indicadores

Tabela comparativa entre o fundo e indicadores:

Comentario do Gestor

. _ _ _ | Indicadores Més
Temos o prazer de apresentar aos investidores o primeiro relatorio gerencial do LCP Prefixado

Feeder, fundo cuja estratégia ¢ investir de forma exclusiva, nas cotas séniores do LCP Prefixado LCP PREFIXADO (LPRE) 1,15%
Master Fundo de Investimento Imobiliario.

CDI Liquido' 1,04%

A oferta foi liqguidada em 12 de setembro de 2025, resultando em uma captacgéo total de RS 750 IEIX 3 959,
milhdes, considerando as estruturas Feeder e Master. Ja em seu primeiro més de operacao, o fundo o

apresentou alocacao superior a 30% do portfélio e realizou sua primeira distribuicao de rendimentos, IPCA 0,48%

no valor de RS 0,65 por cota, referente & competéncia de setembro de 2025. No periodo, a :
1= . _ . i) . , Considerando IR de 15%.
rentabilidade mensal foi de 1,15%, com razao de subordinagao de 24%. Para fins comparativos, o CDI

liquido' no mesmo intervalo foi de 1,04%.

; s ; i Fechamento do més corrente:
A equipe de gestao segue dedicada ao avanco do processo de alocacdo, mantendo o foco na

qualidade dos ativos e na robustez das garantias, de forma a buscar uma assimetria de risco-retorno

favoravel e sustentavel no longo prazo.

Além de trazer ao mercado uma estrutura diferenciada, o LPRE reafirma o compromisso da gestora
com a geracao de valor acs investidores.

1.15% 1,04%

LCP PREFIXADO CDI Liquido (IR 15%)




ATUALIZAGOES DA CARTEIRA it el W

Setembro 2025

OPERACOES DE TRUE SALE
CRI AMARALINA SPEs | e Il Jardim Europa:

No més de Setembro integralizamos RS 11 milhées no CRI Amaralina. A operagao é As SPEs | e Il sdo compostas pelo empreendimento Jardim Europa, localizado no municipio de Gaucha do
composta por trés empreendimentos, dois loteamentos ja concluidos e um projeto em Norte - MT, regido de economia robusta pautada pelo agronegocio presente em seus arredores, se
fase de obras, além de se destacar pela taxa de retorno competitiva aliada a uma sélida destaca pelo PIB per capita de 160 mil de acordo com o Ultimo censo (IBGE 2021). O projeto atende uma
estrutura de garantias, fortalecida pelo lastro em multiplos empreendimentos. demanda reprimida elevada pelos grandes agricultores da regido e seus colaboradores, os quais buscam

residir préximos as propriedades e se mantendo inseridos na cidade para atender suas necessidades.
Em setembro o projeto ultrapassou 73% das unidades vendidas, durante o ultimo més a

obra avancou com diversas atividades simultaneas, sendo o foco principal, na etapa de

cobertura das casas, visando liberar o fluxo de atividades internas. SPE I" !Jardim BraSiI:

A SPE Ill € composta pelo empreendimento Jardim Brasil, localizado no municipio de Campos Belos - GO.

0 projeto fundamenta-se pela demanda presente em conjunto com as caracteristicas socioeconémicas

da regiao, que se destaca pela presenca expressiva de grandes produtores e por sua posi¢ao como polo
urbano na microrregido que esta inserida, a cidade se configura como uma das mais desenvolvidas em

distancia consideravel. Essa centralidade geografica e econdmica contribui para justificar o projeto.

SPEs IV e V Novo Centro:

As SPEs IV e V sao compostas pelo empreendimento Novo Centro, localizado no municipio de Canarana -
MT, a cidade é residéncia de grandes grupos do agronegocio e se destaca pelo posicionamento
estratégico que favorece o escoamento de grdos e outros produtos agricolas para exportagdo em
diferentes portos do pais. Aléem disso, possui um PIB per capita de 132 mil de acordo com o ultimo censo
(IBGE 2021), evidenciando a robustez econémica da regiao.



CARTEIRA RELAT(')RsI:teGmEbRrEoN:LQ:

Portfolio Alocado

A carteira representa as alocacoes realizadas pelo fundo Master.
Até dia 30/09, foram efetuados aportes em 6 operacoes, tendo
em vista a liquidacao da oferta efetivada no dia 01/09.

gD % Vendas LTV % SD Trepen  LEEd
(més corrente) Vcto.

CRI 16,7% 15% 74,0% 825,3%

Projeto Tipo Emissor Classe Indexador Taxa

True Sale .a. .a. 12,0% 5,8% n.a. .a. n.a.
True Sale .a. .a. 12,0% 5,8% n.a. .a. n.a.
True Sale .a. .a. 12,0% 4,8% n.a. .a. n.a.

True Sale .a. .a. 12,0% 7.4% n.a. .a. n.a.

True Sale .a. .a. 12,0% 7.4% n.a. .a. n.a.
67.3%
67.3%

OTAL n.a. n.a. 100% n.a. 12,12% 825,26% 1,43 n.a.

Razao de Subordinacao

Nivel de subordinacao atual do LCP Prefixado, representado pela razao entre o patriménio das cotas subordinadas e o patriménio
total do fundo. Quanto maior esse percentual, maior € o “colchao” de protegao oferecido pela estrutura aos cotistas seniores.

6%

Il Classe Subordinada' || Classe Sénior

'A razdo de subordinagao pode variar entre 20%-30% ao longo da vigéncia do fundo. Considerando o periodo de alocagéo e
que a cota subordinada arca com todos os custos, a subordinagao atual esta em 24,2%.




ALOCACOES REALIZADAS

amara'ina CRI Amaralina, Sao Manuel - (SP), Candido Mota - (SP), Ribeirao Claro - (PR)

empreendimentos Linksite do projeto: https://grupoamaralina.com.br/

Segmento: Loteamento / Inc. Horizontal Garantias
* Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios
Taxa: IPCA +15,65% a.a

* Alienacao Fiduciaria do Imovel

Frequéncia de pgto: Mensal * Alienacao Fiduciaria de Quotas

Valor da Emiss&o: R$ 43.000.000,00

Cédigo ISIN: BRREICCRIOW3 46,51% do valor da emissao integralizado no CRI
25,58% do valor da emissao aportado pelo fundo
no CRI

65,02% das obras concluidas
73,96% das vendas concluidas

Sobre o Projeto

A operagao e composta por trés empreendimentos: dois loteamentos ja concluidos, Villa Qitis e Villa Alpinia, ambos localizados no estado de Sao Paulo e um projeto de
incorporacgao horizontal em fase de obras, situado em um ponto estratégico a beira da represa de Angra Doce, no norte do Parana, com vista privilegiada. Este ultimo
empreendimento contard com pier privativo, piscina e quadras esportivas, consolidando-se como um destino de lazer de alto padrao.

A operacao destaca-se pelo lastro nos dois loteamentos ja concluidos, nao dependendo exclusivamente do desempenho comercial do terceiro projeto.



https://grupoamaralina.com.br/

OPERACOES - TRUE SALE

SPEs | e Il Jardim Europa, Gaiucha do Norte - MT

Segmento: Loteamento

VGV Estimado : R$108.916.685,60
Taxa: IPCA +12% a.a.

Frequéncia de pgto: Mensal

Numero de Lotes: 473
Valor de Aquisicao: RS 83.807.477,04

Sobre o Projeto

As SPEs | e Il sdo compostas pelo empreendimento Jardim Europa, localizado no municipio de Gaucha do Norte - MT, regiao de economia robusta pautada pelo agronegocio
presente em seus arredores, se destaca pelo PIB per capita de 160 mil de acordo com o ultimo censo (IBGE 2021). O projeto atende uma demanda reprimida elevada pelos
grandes agricultores da regiao e seus colaboradores, 0s quais buscam residir proximos as propriedades e se mantendo inseridos na cidade para atender suas necessidades.




OPERAcﬁES_TRUE SALE RELATORIO GERENCIAL

Setembro 2025

SPE Ill Jardim Brasil, Campos Belos - GO

Segmento: Loteamento

VGV Estimado : R$50.508.715,00
Taxa: IPCA +12% a.a.

Frequéncia de pgto: Mensal

Numero de Lotes: 376
Valor de Aquisicdo: RS 34.363.359,83

Sobre o Projeto

A SPE Il é composta pelo empreendimento Jardim Brasil, localizado no municipio de Campos Belos - GO. O projeto fundamenta-se na demanda existente em conjunto com as
caracteristicas socioeconémicas da regiao, que se destaca pela presencga expressiva de grandes produtores e por sua posicao como polo urbano na microrregiao que esta

inserida, a cidade se configura como uma das mais desenvolvidas em distancia consideravel. Essa centralidade geografica e econdmica contribui para justificar o projeto.




OPERAcﬁES_TRUE SALE RELATORIO GERENCIAL

Setembro 2025

SPEs IV e V Novo Centro, Canarana - MT

Segmento: Loteamento

VGV Estimado : R$170.132.690,42
Taxa: IPCA +12% a.a.

Frequéncia de pgto: Mensal

Numero de Lotes: 882
Valor de Aquisicdo: R$ 120.500.605,34'

'Valor correspondente ao total a ser liberado, desse montante, ainda mantemos retido R$13,5M em caixa no fundo.

Sobre o Projeto

As SPEs IV e V sao compostas pelo empreendimento Novo Centro, localizado no municipio de Canarana - MT, a cidade é residéncia de grandes grupos do agronegodcio e se
destaca pelo posicionamento estratégico que favorece o escoamento de graos e outros produtos agricolas para exportacao em diferentes portos do pais. Além disso, possui

um PIB per capita de 132 mil de acordo com o ultimo censo (IBGE 2021), evidenciando a robustez econémica da regiao.




ESTRUTURA FEEDER E MASTER

Revisitando a estrutura do fundo

A estrutura inicial ilustra o Fundo Feeder e o Fundo Master. O LCP Prefixado Feeder é o

veiculo de investimento que aplica, de forma exclusiva, via Subclasse Sénior, no Fundo ) ®

Master (LCP Prefixado Master), o qual detém diretamente os ativos investidos. .. .. |nvestidores
Subclasse Sénior, essa, que & protegida pela Subclasse Subordinada, com razao de “ " em Geral
subordinacao em 25%.

LCP PREFIXADO 222 Investidores
Fundo Feeder Profissionais

l

Subclasse Sénior Subclasse Subordinada
(25%)




GLOSSARIO e

CDI: IPCA:

Certificado de Depésito Interbancario. indice de Precos ao Consumidor Amplo, métrica oficial de inflagéo calculada pelo IBGE

CDI Liquido: LTV: 2

CDI liquido de impostos, assumindo investidor pessoa fisica e a tabela regressiva de Loan to Value, representa o saldo devedor da operacdo frente ao valor totaldas

tributacéo. garantias. O indicador é a razdo do montante total da operacao (investido e a investir)
pelo valor das garantias (incluindo carteira de recebiveis mais estoque).

CRI: N RGSD:

Certificado de Recebiveis Imobiliarios. it ] 3 g ) ]
Razao de garantia do saldo devedor, a razao do valor das garantias (incluindo carteira de

Dividend Yield: recebiveis mais estoque) pelo montante total da operacao (investido e a investir).

Razao entre o montante distribuido pelo fundo e o valor patrimonial. SPE:

Duration: Sociedade de Proposito Especifico.

Mensuracao da sensibilidade da variacao do prego dos ativos quanto a variagoes VGV:

pequenas e uniformes na taxa de juros. Aproximado como prazo médio do valor presente ¥

dos fluxos futuros. Valor Geral de Vendas.

IFIX: True Sale:

Principal indice que mede o desempenho médio dos fundos imobilidrios negociados na B3. Compra de carteiras de recebiveis imobiliarios.



Life Capital cR—

Avenida do Batel, 1647, Sala 201,

Pa rt ners Igp Batel-Curitiba-PR

A LCP Gestora de Recursos Ltda. ("LCP") ndo comercializa ou distribui cotas de fundos de investimentos ou qualquer outro valor mobiliario. Este material tem
carater exclusivamente informativo e ndo constitui oferta publica ou recomendacao de investimento. E recomendada a leitura da Lamina de informacées
essenciais, do Regulamento e demais documentos legais do Fundo pelo investidor antes de aplicar seus recursos. 0O Fundo teve inicio em 01/09/2025 com prazo
de duracao de 5 anos prorrogaveis por mais 2 anos. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento

nao contam com a garantia do Administrador, Gestor da carteira, qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. As opinioes,
estimativas e projecoes refletem o atual julgamento do responsavel pelo seu conteludo na data de sua divulgagao e estdo, portanto, sujeitas a alteracoes sem
aviso prévio. O objetivo do Fundo nao representa nem deve ser considerado, a qualquer momento, e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou
sugestao de rentabilidade ao investidor. Quaisquer outras informacgdes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderdo ser obtidos com o Administrador e o Gestor.

Autorregulacao

ANBIMA

Gestao de Recursos
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