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INFORMAGOES GERAIS RECRTE W

RESUMO DO MES OBJETIVO DO FUNDO

PATRIMONIO LIQUIDO*:

Informacao referente ao Fundo Feeder

COTAPATRIMONIAL:

DISTRIBUICAO DO MES:

COTA SENIOR"

RENTABILIDADE DO MES:

DISTRIBUICOES:

'Subclasse Sénior com taxa-alvo de referéncia de 15% a.a., néo representando promessa ou garantia de rentabilidade.

Data Base: 30/01/2026

Investimento imobiliario com objetivo de buscar geracao de renda
mensal, de prazo determinado, por meio da aquisicao de ativos
financeiros e reais de natureza imobiliaria.

PUBLICO ALVO:
Investidores em Geral

PRAZO DE DURAGAO:
5 anos, prorrogaveis por até 2 anos.

CNPJ:
61.922.643/0001-87

GESTOR:
LCP Gestora de Recursos LTDA

ADMINISTRADOR:

XP Investimentos Corretora de
Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios
S.A

TIPO:
Condominio Fechado

INiCIO DO FUNDO:
01/09/2025

TAXA DE ADMINISTRAGAO:
1,6% a.a. do PL

0 Fundo Feeder nao arca com custos de
gestao.

TAXA DE PERFORMANCE:
Sobre o Fundo Master, logo, arcada pela
cota subordinada.

PATRIMONIO LiQUIDO MEDIO*
(desde o inicio do fundo):

RS 569.089.255,92

*Informacao referente ao fundo Feeder.

OTDE DE COTAS EMITIDAS:
5.625.000

OTDEDE INVESTIDORES:
11.499



SUMARIO MENSAL

Comentario do Gestor

No més de Janeiro, iniciando 2026, o LCP Prefixado distribuiu RS 1,30 por cota. A
rentabilidade total do periodo foi de 1,17%, considerando 21 dias Uteis no més, o0 que
corresponde a 118% do CDlI liquido (IR de 15%), que registrou variacdo de 0,99% no mesmo
intervalo.

0 Fundo Master concluiu o més com portfolio composto por 18 operacoes, refletindo a
manutencao de uma carteira diversificada e aderente ao perfil de risco e retorno
estabelecido.

0 LPRE caminha para finalizagdo do procedimento de alocacdo, mantendo gestéo ativa em
linha com as diretrizes da politica de investimento e o0s limites estabelecidos nos
documentos do fundo.

Seguimos priorizando a gestao disciplinada do portfélio com acompanhamento dos ativos
investidos e foco na preservacao de valor no longo prazo.
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Indicadores

Tabela comparativa entre o fundo e indicadores:

Indicadores Més

LCP PREFIXADO (LPRE) 117%

CDI Liquido' 0,99%

IFIX 2,27%

IPCA 0,33%

'Considerando IR de 15%.

Fechamento do més corrente:
2,27%

LCP PREFIXADO (LPRE) CDI Liquido'

Os indicadores apresentados tém cardter exclusivamente informativos e ndo constituem benchmark formal ou parémetro de desempenho do Fundo.
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ATUALIZAGOES DA CARTEIRA

CRI AMARALINA - CRIENSEADA

Em janeiro, foram registradas 7 unidades comercializadas no projeto. O Angra Doce segue
avangando em suas principais frentes, com destaque, no periodo, para a evolugao das
redes de agua e esgoto, acima do planejado, e para o andamento das &reas comuns,
incluindo a concretagem da piscina e a mobilizagcao do barracao de depésito. O
empreendimento conta com canteiro organizado e equipe em ampliagdo, com novas
contratagdes nas frentes de estrutura, alvenaria, revestimentos e esquadrias.

Para os préximos meses, o foco permanece na aceleracao das frentes de fechamento
perimetral, cobertura e revestimentos, mantendo o cronograma para a entrega prevista
em outubro de 2026.

CRIOSJRN

No més de janeiro, o empreendimento registrou 2 distratos e 2 vendas de compradores
que optaram por alterar o lote adquirido. Existem algumas negociacdes em andamento, e
a equipe comercial segue focada na captagao de clientes via PDVs em regides centrais. A
obra esta em fase avancada de execucao, com foco na finalizacao das areas comuns e
sistemas complementares. No periodo, avancaram os revestimentos e a instalacao dos
equipamentos das piscinas, além da conclusao da academia, com equipamentos
instalados, e do gradil do campo de futebol.

As areas de auditorio, paisagismo e capela encontram-se em etapa final de acabamentos,
enquanto o clube social avanga com a execugao da forma da laje de cobertura

A obra mantém desempenho acima do cronograma contratual, com avango positivo de 17,12%, o
que confere margem técnica para os meses sequintes. No periodo, foram concluidas as principais
etapas de acabamento interno do Bloco B, e houve avango nas frentes de revestimentos,
instalacdes elétricas e hidraulicas dos Blocos A e C. O Bloco C encontra-se em estagio final, com
pequenas pendéncias de acabamento em fase de resolugao.

Para o préximo ciclo, esta prevista a intensificagao dos acabamentos e finalizagdes, mantendo o
cronograma para a entrega prevista em dezembro de 2026.

CRIINNOVAR

Em janeiro, foram registradas 10 novas vendas e 3 distratos, totalizando 7 vendas liquidas. Os
distratos referem-se aos empreendimentos Ares Bairro Parque e Residencial Nova Rio Grande. As
unidades do Ares Bairro Parque serao realocadas no mercado, com valorizacdo do m% O distrato do
Nova Rio Grande refere-se a contrato firmado em dezembro de 2025.

0 Rancho LM Fazenda Resort apresentou evolucao no periodo, com destaque para a conclusao da
academia, finalizagao das quadras esportivas e avango nas areas de lazer e infraestrutura do
loteamento. O empreendimento conta com equipe reforcada em campo e estoque de materiais
organizado e distribuido, garantindo continuidade as frentes ativas.

Para os proximos meses, a concentragao estara na conclusao das instalagoes elétricas, sistema de
sequranca e CFTV, além da finalizacao do pier, etapas que encerram o ciclo de obras dentro do
prazo previsto
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ATUALIZAGOES DA CARTEIRA

CRI ABECKERII

No més de janeiro, foram realizadas 2 vendas e registrados 2 distratos. O CRI Abecker Il
vem apresentando capacidade adequada de amortizacdo da divida, com aumento
consistente do RGSD nos ultimos meses.

CRIFAZENDA BAYER

No periodo, foram executados servicos de pavimentagao, instalagdes elétricas,
implantacao de meio-fio e avanco nas edificacdes da area de lazer, incluindo pergolado,
forro em drywall e ampliagao da area da piscina. Permanecem em andamento as tratativas
para o AVCB, bem como os processos de aprovacao junto a Copel e a Sanepar, ambos em
estagio avangado.

Para os préximos meses, esta prevista a conclusao das frentes remanescentes de
paisagismo, muros e sinalizacao viaria, com protocolo do habite-se apos a obtencao das
aprovagaes finais

CRI ABECKERI

No més de janeiro, foram realizadas 3 vendas e registrado apenas 1 distrato, referente a
uma unidade do empreendimento Agua Azul, que sera recolocada no mercado com
valorizagdo do m? Os empreendimentos encontram-se praticamente 100%
comercializados.

CRI ZIEL

No més de janeiro, o CRI Ziel realizou 2 vendas apés o langamento realizado com bom
desempenho nos meses anteriores.

A obra do empreendimento Ziel/Raizes segue em evolugao conforme o planejamento,
com os servicos de terraplanagem das vias da Fase 1 em estagio avancado, com cortes e
aterros proximos da conclusao. O empreendimento foi estruturado em duas etapas,
estratégia que tem contribuido para maior eficiéncia na movimentacdao e
reaproveitamento de terra, sendo a primeira fase responsavel por aproximadamente 70 %
da area total. No periodo, teve inicio também a implanta¢ao da drenagem principal, com
execugao das tubulagdes estruturais de maior capacidade. Para os proximos meses, esta
prevista a conclusao da terraplanagem da primeira etapa e o avanco das redes de
infraestrutura, consolidando a preparagao das vias do empreendimento.
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CRI MIRANTE DA SERRA CRINOVA BARRA
0 empreendimento Mirante da Serra encontra-se em fase inicial de obras, com 6,65% de | VE LHA E ARATI N GA

avanco fisico acumulado em janeiro de 2026, ligeiramente acima do planejado para o

periodo. Neste primeiro més de acompanhamento, destacam-se a conclusdo da abertura No més de janeiro, a carteira apresentou indicadores financeiros estaveis e capacidade
- S A .

de todas as ruas do loteamento e o estagio avangado da terraplanagem, restando apenas de pagamento da PMT. O CRI possui 100% das unidades vendidas e as obras de ambos os

algumas quadras para finalizagdo. O desenvolvedor iniciou também a execucéo da entrada empreendimentos estdo concluidas.

do condominio, incluindo os muros frontais e o plantao de vendas, além do preparo da A . .
A gestao permanece atenta a eventuais distratos que possam gerar oportunidades de

praia artificial privativa, com descarga de areia ja em andamento. A etapa de drenagem il . :
recomposi¢ao ou potencializar o valor de carteira.

encontra-se em fase de mobilizacao inicial.

Para os proximos meses, esta prevista a intensificacao dos servicos de drenagem e a
continuidade das obras de infraestrutura de acesso, consolidando o avanco das etapas
iniciais do empreendimento.

 CRIALTO E BOSQUE

Em janeiro, o projeto ndo apresentou atualizacoes relevantes, além do recebimento da
carteira e pagamento da PMT do CRI. A gestao aguarda a emissao do Registro
de Incorporacao do Alto do Cerrado |l para estruturar uma nova série dessa operagao.
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DRE Caixa jan/26

Total de Receitas
Operagoes de True Sales
Dividendos
CRI
Juros Pagos
Correcao Monetaria
Outros
Caixa'
Total de Despesas
Taxa de Administracao, Escrituragao e Custodia
Taxa de Performance
Outras Despesas
Custo de Emissao
Resultado Caixa
Distribuigoes
Subclasse A

Subclasse B

Reservade Lucros

Informacoes Adicionais
Distribuicao por cota(Subclasse A)
Distribuicao por cota(Subclasse B)

Patriménio Liquido (FIl MASTER)

4.934.464,24

4.481.330,13
4.216.456,49
264.873,64
453.134,1
(990.790,76)
(963.574,69)

(27.216,07)

3.943.673,48
7.312.500,00
7.312.500,00

(3.195.227,26)

jan-26
1,30

732.749.680,95



CARTEIRA b ¥

A Carteira apresentada representa as alocacoes realizadas pelo fundo Master.

e [ % Vendas LTV %SD Duration LEEICE
corrente) Vcto.
CRI REIT Unica 15,7% 99,5% 11,8% 849,3%
CRI RIZA SEC Unica 14,0% 75.9% 39,0% 256,2%
CRI HABITASEC Sénior 18,0% 73,0% 73,4% 136,2%
CRI CANAL Unica 13,0% 61,5% 50,9% 196,3%
CRI CANAL Unica 12,0% 96,2% 79,9% 125,1%
CRI CANAL Unica 13,0% 99,6% 85,8% 116,5%
CRI HABITASEC Unica 14,0% -- 33,8% 296,1%
CRI CANAL Unica 12,0% 97,8% 77.6% 128,9%
CRI RIZA SEC Unica 12,0% 75,9% 39,0% 256,2%
CRI CANAL Unica 12,5% 100,0% 86,2% 118,1%
CRI HABITASEC Unica 14,0% -- 73,7% 135,8%
CRI HABITASEC Unica 14,0% -- - --
CRI TRAVESSIA Unica 12,7% 40,5% 52,6% 190,0%
CRI TRAVESSIA Unica 20,0% 40,5% 52,6% 190,0%
CRI LEVERAGE Unica 14,5% - - --

True Sale n.a n.a 12,0% n.a n.a n.a

True Sale n.a n.a 12,0% n.a n.a n.a

True Sale n.a n.a 12,0% n.a n.a n.a

True Sale n.a n.a 12,0% n.a n.a n.a

True Sale n.a n.a 12,0% n.a n.a n.a

Projeto Tipo Emissor Classe Indexador Taxa

OTAL n.a 100% n.a 51,8% 193,2% 4,91 n.a

Razao de Subordinacao

Nivel de subordinacao atual do LCP Prefixado, representado pela razao entre o patriménio das cotas subordinadas e o patriménio
total do fundo. Quanto maior esse percentual, maior é o “colchao” de protecao oferecido pela estrutura aos cotistas seniores.

78%

Il Classe Subordinada' || Classe Sénior

'A razdo de subordinagéo pode variar entre 20%-30% ao longo da vigéncia do fundo, considerando o periodo de alocagéo e que
a cota subordinada arca com todos 0s custos.




CARACTERISTICAS DO FUNDO

Distribuicao do Portfolio

H Loteamento
Incorporacao

Caixa-CDI

mS

H SE

ECO

Caixa - CDI

Exposicao por tipo de empreendimento

Exposicao por regiao

Exposicao por indexador

mIPCA
cDI
Exposicao por tipo de investimento
24,6%
ECRI
True Sale
Caixa - CDI
34,1%
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Portfolio de CRIs
LTV CRIs

44,50%

VGV TOTAL CRIs
RS 825.669.009,15

VGV Estoque em Desenvolvimento

74,7%

25,3%

Loteamento Incorporacao



ALOCACOES REALIZADAS RECET W

amara'ina CRI Amaralina, Sao Manuel - (SP), Candido Mota - (SP), Ribeirao Claro - (PR)

empreendimentos Linksite do projeto: https://grupoamaralina.com.br/

Segmento: Loteamento / Inc. Horizontal Garantias
* Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios
Taxa: IPCA +15,65% a.a

* Alienacao Fiduciaria do Imovel

Frequéncia de pagamento: Mensal * Alienagao Fiduciaria de Quotas
Valor da Emiss&o: RS 43.000.000,00
46,51% do valor da emissao integralizado
Codigo ISIN: BRREICCRIOWS3 oy
Tipologia do CRI: Financiamento de Obra  25:58% do valor da emissao aportado pelo
fundo no CRI

73,30% das obras concluidas
99,49% das vendas concluidas

Sobre o Projeto

A operagao € composta por trés empreendimentos: dois loteamentos ja concluidos, Villa Qitis e Villa Alpinia, ambos localizados no estado de Sao Paulo, e uma incorporagao horizontal em
fase de obras, situada as margens da represa de Angra Doce, no norte do Parana. Este Ultimo prevé infraestrutura com pier privativo, piscina e quadras esportivas.

A operacao conta com lastro nos dois loteamentos ja concluidos, sem depender exclusivamente do desempenho comercial da incorporagao em fase de obras.



https://grupoamaralina.com.br/
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% K
A P
1T CRI Enseada, Ubatuba - (SP)
EADA PALMS Link site do projeto: https://enseadapalms.com.br/
Segmento: Incorporacao Vertical Garantias
. * Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
Taxa: IPCA +14% a.a « Alienacao Fiduciaria do Imovel
Frequéncia de pagamento: Mensal * Alienacao Fiduciaria de Quotas
. * Aval prestado na Cédula pelos Avalistas
Valor da Emissao: R$ 51.339.000,00
g il 60,60% do valor da emissao integralizado
Cédigo ISIN: BRIMWLCRIMGS no CR]
Tipologia do CRI: Financiamentode Obra  27.49% do valor da emissao aportado pelo

fundo no CRI
76,50% das obras concluidas
75,95% das vendas concluidas

Sobre o Projeto

O projeto Enseada Palms, € umaincorporacao vertical desenvolvida em Ubatuba, litoral de Sao Paulo. O mercado imobiliario da regiao tem apresentado aumento de demanda
nos ultimos anos, especialmente em areas proximas ao litoral. A oferta de novos lancamentos imobiliarios € impactada por restricées ambientais, o que influencia a dindmica

de oferta e demanda na regido. O empreendimento é composto por trés torres, com apartamentos de 80 a 220m? com um clube integrado e saida direta para a praia de
Enseada, que explica o nome do projeto.



https://enseadapalms.com.br/
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CRI QSJRN, Manaus - (AM)

Link site do projeto: https://quintasdesjrn.com.br/

Segmento: Condominio de Lotes Garantias

* Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
Taxa:IPCA+18% a.a* « Alienacéo Fiduciaria do Imovel
st P s cooos daomancn s msommesmas e Alienac@o Fiduciaria de Quotas
HE R * Aval prestado na Cédula pelos Avalistas
Frequéncia de pagamento: Mensal

100,00% do valor da emissao integralizado

Valor da Emissdo: RS 113.580.000,00* no CRI

*A operagao contara com duas séries (sénior e subordinada), estruturadas com vasos comunicantes. O [) Q =

valor total da emiss&o é de RS 153 milhdes, com limite de alocacao de até RS 113,5 milhdes. 3‘.'69 /O do Valor da emlssao aportado pelo
T fundo no CRI

Cédigo ISIN: BRHBSCCRIC82

86,23% das obras concluidas
72,96% das vendas concluidas

Tipologia do CRI: Financiamento de Obra

Sobre o Projeto

O Projeto de Quintas Sao José do Rio Negro é um empreendimento localizado em Manaus, com infraestrutura composta por rede elétrica subterrdnea, sistema de
reutilizacao de aquas pluviais, corredores ecolégicos e mais de 300.000 m2 de floresta preservada, conforme informacdes do desenvolvedor. O projeto apresenta percentual

de unidades comercializadas e histérico operacional do desenvolvedor na regiao. A alocacao observa os critérios previstos na politica de investimentos do fundo.



https://quintasdesjrn.com.br/
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u ) ¥ .
CRI Innovar, Sarandi - (RS), Santo Angelo - (RS), Passo Fundo - (RS), Rio Grande - (RS)
[ — Link site do projeto: https://innovarurbanizadora.com.br/empreendimentos/
Segmento: Loteamento Garantias

* Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios

Taxa: IPCA +13% a.a/ IPCA + 13,01% - i | ° Aliena(;éo Fiduciaria de Ouotas

Frequéncia de pagamento: Mensal
Valor da Emissédo RS 49.359.000,00

Codigo ISIN: BRCASCCRIGO1 86,10% gg \éaRllor da emissao integralizado

Tipologia do CRI: Financiamento de Obra 27,64% do valor da emissao aportado pelo
fundo no CRI

73,06% das obras concluidas

61,49% das vendas concluidas

Sobre o Projeto

Em linha com a tese da gestora de atuacao na regiao Sul, foi estruturado e integralizado o CRI Innovar, destinado a financiar empreendimentos no Rio Grande do Sul. A
Innovar atua ha cerca de 18 anos no estado, com histérico de multiplos projetos entregues em diferentes cidades.

0 CRI contempla empreendimentos nas cidades de Sarandi, Santo Angelo, Passo Fundo e Rio Grande, com a maior parte das obras concluidas e dois projetos com previsdo de
término no primeiro semestre de 2026. A estrutura foi desenhada para atuar como antecipacao de carteira das unidades vendidas, com flexibilidade para novas
integralizagoes conforme o avanc¢o das vendas remanescentes.



https://innovarurbanizadora.com.br/empreendimentos/
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‘f&% ABecker CRI ABecker Il, Sao Francisco do Sul, Garuva e Araquari - (SC)

Link site do projeto: https://abecker.com.br/
Loteamentos ok

Segmento: Loteamento Garantias

. * Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
Taxa: IPCA +12% a.a « Alienacao Fiduciaria do Imovel
Frequéncia de pagamento: Mensal * Alienacao Fiduciaria de Quotas

* Aval prestado na Cédula pelos Avalistas
Valor da Emiss&do RS 31.956.000,00

C6digo ISIN: BRCASCCRI4ZT 88,26% do valor da emissao integralizado

no CRI
Tipologia do CRI: Financiamento de Obra 19,47% do valor da emissao aportado pelo
fundo no CRI

100,00% das obras concluidas
96,21% das vendas concluidas

/Antecipacao de Carteira

Sobre o Projeto

A estrutura contempla operacoes ja performadas e uma carteira a performar, com obras acima de 80%. Os recebiveis estao divididos em cinco empreendimentos distintos,
com histoérico de inadimpléncia em niveis reduzidos. As regides exploradas foram Sao Francisco do Sul, Garuva e Araquari, em Santa Catarina, localizadas a menos de uma

hora de Joinville, municipio com relevante presenca industrial, com empresas como Tigre e Tupy.



https://abecker.com.br/
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éEMSB M CRI Alto e Bosque, Canarana e Queréncia - (MT)

Link site do projeto: bosque da matinha, alto do cerrado

Segmento: Loteamento Garantias
i * Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
Taxa: IPCA +13% a.a * Alienacao Fiduciaria de Quotas
Valor da Emissdo RS 25.953.000,00
Codigo ISIN: BRCASCCRIBV1 / 100,00% gg ‘(’;'lor H1 emissaoitS Ll
BRCASCCRI6WS 100,00% do valor da emissao aportado pelo
fundo no CRI

Tipologia do CRI: Antecipacao de Carteira
il 'pa¢ i 100,00% das obras concluidas

99,60% das vendas concluidas

Sobre o Projeto

Os empreendimentos Alto do Cerrado e Bosque da Matinha, localizados nas cidades de Canarana e Queréncia, no estado do Mato Grosso, tiveram suas obras concluidas e
possuem carteira de vendas ja constituida. A operacao consiste na antecipagao de recebiveis provenientes das unidades comercializadas. Ambos 0s municipios registram

crescimento populacional nos ultimos anos, fator que pode influenciar a dindmica da demanda por lotes na regiao.



https://emsb.com.br/empreendimentos/bosque-da-matinha-residencial-querencia-mt/
https://www.instagram.com/loteamentoaltodocerrado/

iyl ¢
A . -
‘T’ Ra I ZeS Eﬁlsﬁ:ﬁg ;ﬁ:::oq ::[tao';l /7at()§:Ee)r.com.br/

RESIDENCIAL

Segmento: Loteamento Garantias
. * Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios
Taxa: IPCA +14% a.a * Alienacao Fiduciaria de Quotas

* Alienacao Fiduciaria de Imovel

Frequéncia de pagamento: Mensal
* Aval prestado na Cédula pelos Avalistas

Valor da Emissao RS 30.804.000,00

Codigo ISIN: BRHBSCCRID40 62,67% gg ‘éaR'lor H1 emissaoitS Ll
Tipologia do CRI: Financiamento de Obra 82,67% do valor da emissao aportado pelo
fundo no CRI

= dasobras concluidas
- dasvendas concluidas

Sobre o Projeto

O Raizes Residencial, localizado na cidade de Araquari/SC, tera um total de 1.272 terrenos residenciais, distribuidos em 33 quadras. O empreendimento contara com cinco
areas de equipamentos comunitarios, cinco areas verdes e uma area de preservacao permanente. O CRI do empreendimento detém 582 lotes no projeto e tem o objetivo de

financiar a construcao, conforme as condi¢coes previstas na documentacao da operacao.



https://abecker.com.br/
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| &“) A Becker criaBecker |, Sao Francisco do Sul e Araquari - (SC) ; Dom Aquino - (MT)
|_ oteamentos Link site do projeto: https://abecker.com.br/

Segmento: Loteamento Garantias
* Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios
Taxa: IPCA +12% a.a

* Alienacao Fiduciaria de Quotas

* Aval prestado na Cédula pelos Avalistas
Valor da Emissdo RS 45.000.000,00
Cdédigo ISIN: BRCASCCRI4N3

100,00% do valor da emissao integralizado
no CRI

Tipologia do CRI: Antecipacao de Carteira 93,33% do valor da emissao aportado pelo

fundo no CRI

100,00% das obras concluidas
97,85% das vendas concluidas

Sobre o Projeto

O CRI Abecker é composto por quatro loteamentos localizados em trés cidades diferentes: Jardim Giovana em Sao Francisco do Sul/SC, Bella Vista Il e Casa Nova em
Araquari/SC, e Agua Azul em Dom Aquino/MT. Com o objetivo de explorar cidades estratégicas, proximas a grandes centros produtivos no segmento industrial e do

agronegocio, foi estruturada uma antecipacao da carteira de recebiveis gerada através das vendas, visando mitigar risco comercial. Como as obras estao concluidas, a
operacao nao apresenta risco de execucgao relacionado a fase construtiva, permanecendo sujeita aos demais riscos inerentes a operagao. As carteiras apresentaram,
historicamente, niveis de inadimpléncia reduzidos, conforme dados operacionais disponiveis.



https://abecker.com.br/

ALOCACOES REALIZADAS RECET W
.

: CRI Nova Barra Velha e Aratinga, Barra Velha e Araquari - (SC)
ratinga | NIV
ink site do projeto: https://abecker.com.br/

loteamento

Segmento: Loteamento Garantias
A * Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios
Taxa: IPCA +12,5% a.a + Alienagao Fiduciaria de Imovel

Valor da Emissdo RS 21.000.000,00
76,19% do valor da emissao integralizado

Cddigo ISIN: BRCASCCRI7TN 16 CRI
Tipologia do CRI: Antecipacao de Carteira 76,19% do valor da emissao aportado pelo
fundo no CRI

100,00% das obras concluidas
100,00% das vendas concluidas

Sobre o Projeto

Dois loteamentos entregues e vendidos compdem o CRI. S&o eles o Loteamento Nova Barra Velha em Barra Velha/SC e o Loteamento Aratinga em Araquari/SC. O CRI foi
estruturado com objetivo de ser quitado através da carteira dos empreendimentos buscando reduzir a dependéncia do desempenho comercial futuro.



https://abecker.com.br/

ALOCACOES REALIZADAS RECET W

M i ra nte CRI Mirante da Serra, Garuva - (SC)

Link site do projeto: https://abecker.com.br/
da Serra—<

Segmento: Condominio de Lotes Garantias
* Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios
Taxa: IPCA +14% a.a

* Alienacao Fiduciaria de Imovel

Valor da Emissao RS 33.000.000,00

Codigo ISIN: BRHBSCCRIDJO 100,00% do valor da emissao integralizado

no CRI
Tipologia do CRI: Financiamentode Obra  100,00% do valor da emissao aportado pelo
fundo no CRI

6,51% das obras concluidas
_ dasvendas concluidas

Sobre o Projeto

O Projeto Mirante da Serra é um condominio residencial localizado no municipio de Garuva (SC), composto por areas destinadas a lazer, inserido em regido com
caracteristicas naturais e topograficas especificas. 0 empreendimento encontra-se em area com presenga de atividades imobiliarias e turisticas, cuja dindmica de

desenvolvimento e pregos esté sujeita a fatores de mercado, demanda local e condicbes macroeconémicas.



https://abecker.com.br/

ALOCACOES REALIZADAS RECET W

CRI Ingo, Garuva - (SC)

Link site do projeto: https://abecker.com.br/

Segmento: Loteamento Garantias
. * Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios
Taxa: IPCA +14% a.a « Alienacao Fiduciaria de Imovel

Valor da Emissao R$ 46.000.000,00

C6digo ISIN: BRHBSCCRIDI2 100,00% do valor da emissao integralizado

no CRI
Tipologia do CRI: Financiamentode Obra 100,00% do valor da emissao aportado pelo
fundo no CRI

- das obras concluidas
- dasvendas concluidas

Sobre o Projeto

O Complexo de Loteamentos Dona Francisca, em Garuva, € um empreendimento de loteamento residencial desenvolvido em fases, voltado a ampliacao ordenada da area
urbana da cidade do norte catarinense. Uma das etapas, Ingo, representa a continuidade do projeto, com nova oferta de lotes integrada ao conjunto existente.



https://abecker.com.br/

ALOCACOES REALIZADAS RECET W

F 7& Z E NEY CRI Fazenda Bayer, Quatro Barras - (PR)
BAYER

Link site do projeto: https://conteudo.moraremharmonia.com.br/fazenda-bayer

Segmento: Loteamento Garantias

i Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios
Taxa: IPCA +12,7% a.a « Alienacao Fiduciaria de Imovel
Frequéncia de pagamento: Mensal * Alienacao Fiduciaria de Quotas

* Aval prestado na Cédula pelos Avalistas

Valor da Emissao RS 29.000.000,00
Codigo ISIN: BRCASCCRITTI 100,00% gg ‘éaR'lor HalemissagiiiSllieatle

Tipologia do CRI: Financiamento de Obra 41,38% do valor da emissao aportado pelo
fundo no CRI

93,27% das obras concluidas
40,54% das vendas concluidas

Sobre o Projeto

0 empreendimento de Fazenda Bayer € um loteamento em condominio fechado em Quatro Barras, Parana, na regido metropolitana de Curitiba, as margens da represa do Irai,
e proximo ao Parque Estadual do Pico Parana. O empreendimento possui caracteristicas de lazer e localizagao descritas pelo desenvolvedor. O projeto contara com 252 lotes

residenciais, com areas privativas que variam de 2.000 a 4.000 m?. O CRI foi estruturado para financiar a finalizacao da obra e conta com garantia imobiliaria adicional,
compondo a razao de garantia da operagao. O empreendimento esta situado em area em processo de desenvolvimento imobiliario, o que pode influenciar a dinamica de
precos naregiao.



https://conteudo.moraremharmonia.com.br/fazenda-bayer
https://conteudo.moraremharmonia.com.br/fazenda-bayer
https://conteudo.moraremharmonia.com.br/fazenda-bayer

ALOCAGOES REALIZADAS ReLAgEE G g
o
J V F '.'F} CRI Panoramico, Formosa - (GO)
: Link site do projeto: https://www.jvf.com.br/

Segmento: Loteamento Garantias
* Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios
Taxa: IPCA +14,5% a.a

* Alienacao Fiduciaria de Imovel

Valor da Emissdo RS 60.000.000,00
Codigo ISIN: BRLSECCRIZXS / 33,33% gg ‘(’;'lor H1 emissaoitS Ll

BRLSECCRI425 / BRLSECCRI433 33,33% do valor da emissao aportado pelo
fundo no CRI

- das obras concluidas
- dasvendas concluidas

Tipologia do CRI: Financiamento de Obra

Sobre o Projeto

O projeto esté localizado no municipio de Formosa (GO), que possui integragao econdémica e logistica com Brasilia, situado a aproximadamente 80km da capital federal. A
dindmica urbana do municipio inclui deslocamento diario de trabalhadores para o Distrito Federal, fator que pode influenciar a demanda residencial local. O empreendimento
contempla aproximadamente 1.700 |otes.



https://www.jvf.com.br/

OPERACOES - TRUE SALE RECAETT BN

SPEs | e Il Jardim Europa, Gaiucha do Norte - MT

Segmento: Loteamento

VGV Estimado : R$108.916.685,60
Taxa: IPCA +12% a.a.

Frequéncia de pagamento: Mensal

Numero de Lotes: 473
Valor de Aquisicao: RS 83.807.477,04

Sobre o Projeto

As SPEs | e Il sao compostas pelo empreendimento Jardim Europa, localizado no municipio de Gaucha do Norte - MT, regiao com atividade econdmica relacionada ao

agronegocio e PIB per capita de 160 mil de acordo com dados do IBGE (Censo 2021). O projeto contempla unidades residenciais voltadas a populacgao local e aos trabalhadores
do setor agricola.




OPERACOES - TRUE SALE RECAET WS

SPE Ill Jardim Brasil, Campos Belos - GO

Segmento: Loteamento

VGV Estimado : R$50.508.715,00
Taxa: IPCA +12% a.a.

Frequéncia de pagamento: Mensal

Numero de Lotes: 376
Valor de Aquisicdo: RS 34.363.359,83

Sobre o Projeto

A SPE Il é composta pelo empreendimento Jardim Brasil, localizado no municipio de Campos Belos - GO, municipio que desempenha papel de referéncia regional em servigos
e comeércio. O projeto foi concebido considerando a demanda existente identificada em conjunto com as caracteristicas socioeconémicas da regiao.




OPERAcﬁES_TRUE SALE RELATORIO GERENCIAL

Janeiro 2026

SPEs IV e V Novo Centro, Canarana - MT

Segmento: Loteamento

VGV Estimado : R$170.132.690,42
Taxa: IPCA +12% a.a.

Frequéncia de pagamento: Mensal

Numero de Lotes: 882
Valor de Aquisicdo: R$ 120.500.605,34'

'Valor correspondente ao total a ser liberado. Desse montante, permanece retido em caixa no fundo o valor de R$13,5M.

Sobre o Projeto

As SPEs |V e V sao compostas pelo empreendimento Novo Centro, localizado no municipio de Canarana - MT, que apresenta atividade econdmica relacionada ao agronegocio
e infraestrutura logistica voltada ao escoamento de graos e outros produtos agricolas para exportagdo em diferentes portos do pais. De acordo com dados do IBGE (Censo

2021), o municipio possui PIB per capita de aproximadamente 132 mil.




ESTRUTURA FEEDER E MASTER RELATORIO GERENCIAL

Revisitando a estrutura do fundo

A estrutura inicial ilustra o Fundo Feeder e o Fundo Master. O LCP Prefixado Feeder é o
veiculo de investimento que aplica, de forma exclusiva, via Subclasse Sénior, no Fundo

| | R 0® \ Y :
Master (LCP Prefixado Master), o qual detéem diretamente os ativos investidos. [ ) (] |nvest|dores
A Subclasse Sénior € protegida pela Subclasse Subordinada, cuja razao de subordinacao “ ,' em Geral
pode variar entre 20% e 30%.

Retorno da Carteira ———» Da

. LCP PREFIXADO 222 Investidores
O

Fundo Feeder Profissionais

l

Subclasse Sénior Subclasse Subordinada’
(25%)

S

O

O
O
Subclasse Sénior ———» .
O
O
Subclasse Subordinada ———» O

'indice de subordinagao referente a estrutura inicial do fundo.



GLOSSARIO RECIED W

CDI: IPCA:

Certificado de Depésito Interbancario. indice de Precos ao Consumidor Amplo, métrica oficial de inflagéo calculada pelo IBGE

CDI Liquido: LTV: 2

CDI liquido de impostos, assumindo investidor pessoa fisica e a tabela regressiva de Loan to Value, representa o saldo devedor da operacdo frente ao valor totaldas

tributacéo. garantias. O indicador é a razdo do montante total da operacao (investido e a investir)
pelo valor das garantias (incluindo carteira de recebiveis mais estoque).

HilE N RGSD:

Certificado de Recebiveis Imobiliarios. it ] 3 g ) ]
Razao de garantia do saldo devedor, a razao do valor das garantias (incluindo carteira de

Dividend Yield: recebiveis mais estoque) pelo montante total da operacao (investido e a investir).

Razao entre o montante distribuido pelo fundo e o valor patrimonial. SPE:

Duration: Sociedade de Proposito Especifico.

Mensuracao da sensibilidade da variacao do prego dos ativos quanto a variagoes VGV:

pequenas e uniformes na taxa de juros. Aproximado como prazo médio do valor presente ¥

dos fluxos futuros. Valor Geral de Vendas.

IFIX: True Sale:

Principal indice que mede o desempenho médio dos fundos imobilidrios negociados na B3. Compra de carteiras de recebiveis imobiliarios.

AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros):

Documento emitido pelo Corpo de Bombeiros que certifica que a edificacao atende as
exigéncias de seguranca contra incéndio e panico previstas na legislagao vigente, sendo
requisito para reqularizacao e funcionamento do imovel



Life Capital cR—

Avenida do Batel, 1647, Sala 201,

Pa rt ners Igp Batel-Curitiba-PR

A LCP Gestora de Recursos Ltda. ("LCP") ndo comercializa ou distribui cotas de fundos de investimentos ou qualquer outro valor mobiliario. Este material tem
carater exclusivamente informativo e ndo constitui oferta publica ou recomendacao de investimento. E recomendada a leitura da Lamina de informacées
essenciais, do Regulamento e demais documentos legais do Fundo pelo investidor antes de aplicar seus recursos. 0O Fundo teve inicio em 01/09/2025 com prazo
de duracao de 5 anos prorrogaveis por mais 2 anos. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento

nao contam com a garantia do Administrador, Gestor da carteira, qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. As opinioes,
estimativas e projecoes refletem o atual julgamento do responsavel pelo seu conteludo na data de sua divulgagao e estdo, portanto, sujeitas a alteracoes sem
aviso prévio. O objetivo do Fundo nao representa nem deve ser considerado, a qualquer momento, e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou
sugestao de rentabilidade ao investidor. Quaisquer outras informacgdes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderdo ser obtidos com o Administrador e o Gestor.

Autorregulacao

ANBIMA

Gestao de Recursos
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