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INFORMACOES GERAIS

RESUMO DO MES

PATRIMONIO LIQUIDO:

COTA PATRIMONIAL:
DISTRIBUICAQ DO MES:

COTA SENIOR PRE-DEFINIDA:

PIPELINE ALOCADO ate 29/08 :

Informacao referente ao Fundo Master

DISTRIBUICOES:

Data base: 29/08/2025

RELATORIO GERENCIAL
Agosto 2025

OBJETIVO DO FUNDO

Investimento imobiliario com objetivo de geragao de renda real
mensal recorrente, de prazo determinado, através da aquisicao de
ativos financeiros e reais de natureza imobiliaria.

PUBLICO ALVO:
Investidores em Geral

PRAZO DE DURAGAO:
5 anos, prorrogaveis por até 2 anos.

CNPJ:
59.196.234/0001-07

GESTOR:
LCP Gestora de Recursos LTDA

ADMINISTRADOR:

XP Investimentos Corretora de
Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios
S.A

TIPO:
Condominio Fechado

INiCIO DO FUNDO:
01/04/2025

TAXA DE ADMINISTRAGAO:
1,5% a.a.do PL

O Fundo Feeder nao arca com custos de
gestao, todos os custos do fundo sao pagos
na estrutura do Master, por consequéncia,
pelos investidores da subordinada.

TAXA DE PERFORMANCE:
Sobre o Fundo Master, logo, arcada pela
cota subordinada.

PATRIMONIO LiQUIDO MEDIO
(desde o inicio do fundo):
RS 312.133.426,89*

*Informacao referente ao fundo Feeder.

OTDEDE COTAS EMITIDAS:
3.049.473

QTDE DE INVESTIDORES:
6.732



SUMARIO MENSAL AW VAT

Comentario do Gestor Indicadores

Tabela comparativa entre o fundo e indicadores:

Durante o més de agosto o LCP Renda + distribuiu RS0,78 por cota, valor equivalente ao cupom de 9,50% ao “

ano, proporcional ao numero de dias Uteis do periodo. A performance total registrada foi de 1,00%, LCP Renda + (cotasenior-FiMasten 1.00%

composta pela variacdo do IPCA de junho (M-2) somada ao rendimento distribuido. Para efeito comparativo,
IPCA +9'5% Q.Q (CotaSénior - Fll Master) 1'00%

0 CDI liguido no periodo alcangou 0,99%.

CDI Liquido2 0,99%
0 Fundo Master encerrou o més com um portfolio composto por 18 operagdes ativas, refletindo a IFIX 116%
1 (e]

manutencao de uma carteira diversificada e alinhada ao perfil de risco e retorno esperado. No periodo, foi
IPCA® 0,24%

integralizada 1 nova operacao, estruturada em conformidade com os padroes de atratividade e garantias

exigidas pelo fundo. Considerando IR de 167%.
“Considerando IPCA M-2 (Junho/25).

Com portfolio consolidado, o resultado do fundo em agosto foi de RS 3,6 milhdes, enquanto a distribuicao

para a cota sénior foi de RS2,3 milhdes. 1,16%

1,00% 1,00% 0,99%

LCP Renda + IPCA +9,5% a.a CDI Liquido (IR 15%) IFIX IPCA
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SUMARIO MENSAL AP AE

Distribuicao no Periodo
(Cupom de 9,50% equivalente a D.U)

9,50% R$0,78

A distribuicao realizada pelo FIl Master no quinto més de
operacao foi de RS0,78, o que corresponde, ao cupom de 9,50%
referente ao periodo de dias uteis em Agosto/25.

Dividend Yield - 9,5%

Vale destacar que o calculo para se chegar na distribuicao é
realizado pelo numero de dias Uteis, 0 que pode gerar pequenas
variacoes de um més para o outro. Feriados por exemplo,
impactam nesta correcao.

DY no periodo (252 d.u) Distribuicao (21d.u periodo)
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ATUALIZACOES DA CARTEIRA

RELATORIO GERENCIAL
Agosto 2025

CRIQSJRN

No més de agosto, as obras do empreendimento avancaram com foco nas atividades de
infraestrutura da seqgunda etapa, incluindo assentamento de paver, implantacao das
redes e sistemas de drenagem, instalacoes elétricas de média e baixa tensao, execucao
do piso da casa de bombas e das caixas de entrada dos lotes, entre outras frentes em
andamento.

Nas areas comuns, o clube esportivo ja se encontra em fase de forro e pintura, com a
fachada totalmente revestida, enquanto o clube de golfe evolui com as etapas de
escavacao e fundacao.

Esses avancgos reforgcam a atratividade comercial do empreendimento, uma vez que, a
medida que as obras se aproximam da conclusao, os lotes vém sendo negociados a
valores de tabela superiores a R$ 1.300,00/m?.

CRI Enseada

A obra mantém um ritmo bastante acelerado, superando significativamente a meédia
esperada. No ultimo meés, avangou com a execucao da estrutura da piscina,
praticamente concluindo 100% da estrutura do empreendimento. As frentes de
alvenaria, revestimentos e instalacoes tém impulsionado o andamento do cronograma,
que atualmente apresenta trés meses de antecipacao em relacao ao previsto.

CRI Monte Lazuli

Em agosto, nao foram registradas vendas nem distratos. O empreendimento ja possui o
habite-se emitido, com a maioria das unidades entregues. As areas comuns encontram-se
em fase final, avancando em bom ritmo na etapa de acabamentos. O projeto apresenta
elevada razao de garantia, com previsao de quitagao do CRI nos proximos meses.



ATUALIZACOES DA CARTEIRA

Agosto 2025

CRI THL CRI ABecker |

No més de agosto, 0 empreendimento registrou uma venda liquida, reduzindo o estoque Em agosto, foram realizados 9 distratos. Com a obra ja finalizada e mais de 97% das
disponivel para apenas sete unidades. Dessa forma, o projeto encontra-se praticamente unidades vendidas, o empreendimento tem carteira consolidada. O foco da gestao esta
esgotado, evidenciando o forte desempenho comercial alcancado ao longo do ciclo. em renovar contratos antigos com valor do m? abaixo do valor de mercado atual visando

ganho de VGV nos projetos.
As obras do Primori estao em fase de conclusao. As duas estacoes elevatorias de

esgoto ja foram instaladas, assim como as sinalizagoes viarias. A Unica atividade
pendente € a execucao da rede eletrica da segunda etapa, atualmente na fase de
lancamento dos cabos. Esse trecho do loteamento ja contava com uma rede existente;
porisso, uma nova estrutura esta sendo implantada em paralelo e, posteriormente, sera
realizada a substituicao e retirada da rede antiga.

CRI ABecker ll

Em agosto, foram registradas quatro vendas e um distrato. O empreendimento
encontra-se consolidado, com mais de 96% das unidades comercializadas e elevada
capacidade de renovacao de contratos. O CRI é composto por quatro empreendimentos
ja concluidos e um em fase de obras, que recentemente obteve o habite-se parcial.

Esse avanco fortalece o produto, pois permite que os clientes adimplentes ja possam
iniciar a construcao de suas casas. O alvara definitivo devera ser emitido em breve,
apos a conclusao da execucao das calcadas remanescentes, marcando mais um passo
importante no desenvolvimento do projeto.



ATUALIZACOES DA CARTEIRA

RELATORIO GERENCIAL
Agosto 2025

CRI ABecker lll - Guimbala

Durante o Ultimo més as obras seguiram com o avanco de drenagem e esgoto, além de
alguns trabalhos adicionais de terraplanagens que foram necessarios. O setor mais ao
fundo do loteamento ja conta com as esperas de lotes para a conexao do esgoto por
parte dos moradores.

CRI ABecker IV - Duvoisin

No ultimo més, as obras avancaram com o lancamento das tubulacoes de drenagem e
esgoto. Um dos trechos do loteamento apresenta um grande barreiro que esta sendo
remavido, e 0 solo extraido esta sendo utilizado para o aterro de um empreendimento
vizinho, também do mesmo incorporador. Esse volume de terra representa um ponto
critico para o andamento da obra, motivo pelo qual a atividade vem sendo tratada como
prioritaria e ja apresenta bom progresso.

CRI ABecker V - Kasulke

No ultimo més, o empreendimento nao apresentou avancos significativos nas obras,
mantendo-se em fase preparatoria sem grandes alteracées no cronograma fisico. A
expectativa é de que o produto se destaque no setor imobiliario local, por ser o primeiro
loteamento a oferecer terrenos de metragem reduzida aliados a precos mais acessiveis,
ampliando o alcance ao publico da regiao.

CRI Vectra

No més de agosto, o empreendimento registrou trés novas vendas e apenas um
distrato, reforcando o desempenho comercial consistente do vendedor e sua eficiéncia
na conversao de estoque em carteira. Além disso, 0 empreendimento demonstrou boa
capacidade de recuperacao das parcelas inadimplentes do més anterior, especialmente
das parcelas-balao, nas quais a inadimpléncia mensal tende a se concentrar em
patamares mais elevados, apesar de serem rapidamente adimplidas.



ATUALIZACOES DA CARTEIRA

RELATORIO GERENCIAL
Agosto 2025

CRI Poehma

No final do ultimo més, a sala de vendas foi retomada e conseguiu vender 2 unidades
que haviam sido distratadas. Treinamentos e contratacoes foram realizados para
encerrar os estoques do empreendimento até o inicio do ano que vem.

CRI Vanvera

Em agosto, foram registradas 11 vendas e 9 distratos, em linha com a estratégia de
renovacao de contratos antigos e inadimplentes, visando aumentar o VGV. O nao possui
obras a incorrer e ja esta performado em vendas, com mais de 97% das unidades
comercializadas.

CRI Fazenda Bayer

As obras avancam em ritmo superior ao previsto, com destaque para as atividades na
area do clube. Nessa etapa, foram concluidas a concretagem do piso da quadra
poliesportiva, a instalacdo das esquadrias dos saloes e ambientes internos, além da
pintura das paredes e da execucao das estruturas dos vestiarios. No campo das
infraestruturas, merece destaque a rede de esgoto, que ja conta com duas estacoes
elevatdrias instaladas, estando a terceira prevista para conclusao no proximo mes.
Prossegue também a construcao dos muros perimetrais.

CRI Amaralina

A obra do Andra Doce River Club avanca com atividades de alvenaria, cobertura e
aplicacao de revestimento ceramico em algumas residéncias. A cobertura utiliza uma
viga manufaturada no escritorio da propria Amaralina e posteriormente transportada
para o canteiro, processo que garante maior qualidade e eficiéncia econémica ao
empreendimento.

Com o inicio da operacao, foi contratada uma empresa especializada em planejamento
e controle de obras, iniciativa que amplia a visibilidade da LCP e contribui para a
otimizacao e o aprimoramento continuo dos processos construtivos.



DRE GERENCIAL

RELATORIO GERENCIAL
Agosto 2025

DRE Caixa Ago-25

Total de Receitas 4.199.498,02

Operacoes de True Sales -
Dividendos -

CRI 3.570.570,29
Juros Pagos 2.857.647,05
Correcao Monetaria 712.923,24

Outros -

Caixa' 628.927,73

Total de Despesas (585.427,68)
Taxa de Administragao, Escrituragdo e Custodia (578.169,88)
Taxa de Performance -
Outras Despesas (7.257,80)
Custo de Emissao -

Resultado Caixa 3.614.070,34

Reserva de Lucros 1.557.186,63

Distribuicoes 2.795.217,25

Subclasse A 2.380.341,43

Subclasse B 414.875,82

Informacoes Adicionais Aug-25

Distribuigao por cota(Subclasse A) 0,78

Distribuicao por cota (Subclasse B) 0,34

Patriménio Liquido (FIl MASTER) 420.570.041,57

'Resultado proveniente de zeragem de caixa.



CARTEIRA RELATORIO GERENCIAL

Agosto 2025

Carteira representa as alocagodes realizadas pelo fundo Master. Até dia 29/08, foram efetuados aportes em 18 operagoes, tendo em vista a liquidacao da oferta efetivada no dia 01/04.

Exposicdo (més

Emissor Classe Indexador % Vendas Duration
corrente)
QSJRN CRI Habitasec Sénior IPCA 18.0% 9,6% 69,3% 56,3% 177,7% 4,20 Aug-30
MONTE LAZULI CRI Travessia Sénior IPCA 13.9% 1.1% 66,7% 17,6% 569,5% 0,04 Jun-27
THL CRI Canal Companhia Sénior IPCA 12,9% 2,3% 99,1% 52,3% 191,3% 2,81 Jul-34
THL3e 4 CRI Canal Companhia Sénior IPCA 13.0% 1.0% 99,1% 52,3% 191,3% 2,81 Jul-34
ENSEADA CRI Virgo S.A. Unica IPCA 12,0% 2.1% 73.4% 27,9% 357,9% 1.21 Mar-30
ENSEADA 2 CRI Virgo S.A. Unica IPCA 14,0% 3,5% 73.4% 27,9% 357,9% 1.21 Mar-30
ABECKER CRI Canal Companhia Unica IPCA 12,0% 0.7% 97,5% 75,9% 131,7% 4,58 Oct-49
ABECKER 2 CRI Canal Companhia Unica IPCA 12,0% 4,7% 96,1% 80,9% 123,7% 4,07 Oct-49
FAZENDA BAYER CRI Travessia Sénior IPCA 12,7% 4,1% 39,2% 29,3% 340,8% 3,45 Sep-34
ABECKER 3 - GUIMBALA CRI Habitasec Unica IPCA 14,0% 2,4% 0.0% 62,8% 159,3% 6,48 Apr-45
VECTRA CRI Virgo S.A. Unica IPCA 12,0% 57% 67.1% 50,0% 200,0% 1,66 May-32
POEHMA CRI Habitasec Unica IPCA 17.0% 55% 63,9% 62,8% 159,2% 3,27 Oct-29
ABECKER 4 - DUVOISIN CRI Habitasec Unica IPCA 14,0% 6,6% 0.0% 54,8% 182,4% 5,54 Apr-45
VANVERA CRI Travessia Unica IPCA 12,2% 2,.9% 97.1% 39,4% 253,9% 3,31 Nov-34
ABECKERS5 - KASULKE CRI Habitasec Unica IPCA 14,0% 4,4% 0.0% 20,9% 478,1% 711 Apr-50
AMARALINA CRI REIT Unica IPCA 15.7% 2.2% 73.9% 55% 1808,3% 0,48 Jul-35
TRUE SALE1 True Sale n.a. n.a. IPCA 12,0% 6,0% n.a. n.a. n.a. n.a. n.a
TRUE SALE 2 True Sale n.a. n.a. IPCA 12,0% 7.0% n.a. n.a. n.a. n.a. n.a
TRUESALE3 True Sale n.a. n.a. IPCA 12,0% 6,9% n.a. n.a. n.a. n.a. n.a
TRUE SALE 4 True Sale n.a. n.a. IPCA 12,0% 6,6% n.a. n.a. n.a. n.a. n.a
CAIXA 0.0% 14,7%
CDI CDI 14,7%

33,75% 296,30%

Razao de Subordinacao

Nivel de subordinacao do LCP Renda +, representado pela razdo entre o patrimonio das cotas subordinadas e o patriménio total
do fundo. Quanto maior esse percentual, maior € o “colchao” de protecao oferecido pela estrutura aos cotistas seniores.

Il Classe Sénior



CARACTERISTICAS DO FUNDO

RELATORIO GERENCIAL

Agosto 2025

Distribuicao do Portfolio

Exposicao por tipo de empreendimento Exposicao por indexador

Loteamento
u| 3

ncorporagao IPCA
M Caixa - CDI

= CDI
78,6% 85,3%%
Exposicao por regiao Exposic¢ao por tipo de investimento
s

mSE CRI

EN H True Sale

B Caixa - CDI H Caixa - CDI

Portfolio de CRIs
LTV CRIs

33,75%

VGV TOTAL CRIs
968.656.677,34™

*Considerando estoque + carteira dos projetos.

VGV Estoque em Desenvolvimento

90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

81,3%

Loteamento

18,7%

Incorporacao



ALOCACOES REALIZADAS AV AT

CRI QSJURN, Manaus - AM

Link site do projeto: https://quintasdesjrn.com.br/

Segmento:

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
Alienacao Fiduciaria de Imoveis
Alienacao Fiduciaria de Quotas

Aval prestado na Cédula pelos Avalistas

Taxa:

*A taxa atual da operacgao é CDI +12%a.a até a conclusdo das obras, onde passara a ser

IPCA+18%a.a, tendo em vista a proximidade da conclusao, comunicamos a taxa pés-obras.

Frequéncia de pgto:

Valor da Emissao: do valor da emissao integralizado no

*A operagao gontaré com duas séries(sé.nicir e’subordinada), e:struturadgs com C Rl

;?;:as(;%%n&:25;2;81861?5\/;'3;;? da emissao é de RS 153 milhdes, com limite de do valor da emissao aportado pelo
fundo no CRI

Codigo ISIN: das obras concluidas

das vendas concluidas

0 Projeto de Quintas Sao José do Rio Negro oferece um produto Unico na cidade Manaus, projeto este que ja acompanhamos de perto desde 2022. Contando com rede elétrica subterranea,
instalacOes de alta qualidade, sistema de reutilizagcao de aguas pluviais, corredores ecologicos e mais de 300.000 m2 de floresta preservada. Com boa parte de seus lotes ja vendidos,
construtor reconhecido na regiao e nossa colaboracao ao funding do projeto, entendemos que este sera uma adicao solida ao portfélio, diferenciando nosso produto e oferecendo um
retorno atrativo aos nossos investidores.



ALOCACOES REALIZADAS RELATORIO GERENCIAL

Agosto 2025

o

; CRI Monte Lazuli, Matinhos - PR

Link site do projeto: https://www.montelazuli.com/

Segmento:

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios
Alienacao Fiduciaria de Imoveis
Alienacao Fiduciaria de Quotas

Aval prestado na Cédula pelos Avalistas

Taxa:

Frequéncia de pgto:

Valor da Emissao:

Cddigo ISIN: do valor da emissao integralizado no CRI

do valor da emissao aportado pelo fundo

no CRI
das obras concluidas
das vendas concluidas

O Projeto de Monte Lazuli € uma incorporagao vertical desenvolvida em Matinhos - Parana, no Balneario Caioba. Fica localizado a apenas uma quadra da praia brava. A regidao teve uma alta
no preco de seus imdveis recentemente devido a um processo de revitalizagdo na orla. Os apartamentos possuem entre 81a 222 m?. O CRI foi estruturado para financiar a finalizacdo da obra
que ja evoluiu com praticamente toda a estrutura. A operagao foi modelada para que a razao de garantia seja robusta. Visto que o valor dos imdveis subiram bastante, enxergamos uma boa
margem para incorporacao nessa regiao quando comparada a outras. Faremos integralizacdes conforme a necessidade da obra, sem sobrecarregar a divida e acompanhando a evolucao de
vendas do empreendimento. Preco por m? baixo quando comparado com outras regides do litoral sul do pais, o que faz com que o produto tenha uma margem de seguranca robusta e
elevada atratividade comercial.



ALOCACOES REALIZADAS RELATORIO GERENCIAL

Agosto 2025

T UReaNizanora & CRI THL, Guaratingueta - SP

INCORPORADORA | . )
Link site do projeto: https://thlincorporadora.com.br/

Segmento:

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios
Alienacao Fiduciaria de Imoveis
Alienacao Fiduciaria de Quotas

Aval prestado na Cédula pelos Avalistas

Taxa:

Frequéncia de pgto:

Valor da Emissao:
Codigo ISIN: do valor da emissao integralizado no CRI

do valor da emissao aportado pelo fundo
no CRI

das obras concluidas

das vendas concluidas

A THL Incorporadora, empresa com mais de 30 anos de expertise, utilizou-se de sua capacidade para tornar prospera a regularizacao e execucao do Residencial Primori, na cidade de
Guaratingueta no estado de Sao Paulo. Contando ao todo com 713 lotes em uma area de 350.000 m2, o empreendimento, ainda em obras contara com sistema de lazer, ciclovias, areas
verdes e uma unidade basica de satde (UBS). O empreendimento que ja esta quase 100% vendido e o CRI foi estruturado para financiar a finalizagcdo da obra utilizando apenas a carteira
elegivel. Contudo, embora apenas com a carteira elegivel a divida seja paga respeitando um indice de cobertura superior a 125% (Apenas com a carteira elegivel), a operagao ainda conta com
os lotes em estoque e receitas de poucos contratos que estao em atraso e podem voltar a pagar ou serem distratados e vendidos a outro comprador.



ALOCACOES REALIZADAS RELATORIO GERENCIAL

Agosto 2025

CRI Enseada, Ubatuba - SP

Link site do projeto: https://enseadapalms.com.br/

Segmento:

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios
Alienacao Fiduciaria de Imoveis
Alienacao Fiduciaria de Quotas

Aval prestado na Cédula pelos Avalistas

Taxa:

Frequéncia de pgto:

Valor da Emissao:
Codigo ISIN: do valor da emissao integralizado no CRI

do valor da emissao aportado pelo fundo
no CRI

das obras concluidas

das vendas concluidas

O projeto Enseada Palms, € uma incorporacgao vertical desenvolvida em Ubatuba, litoral de Sao Paulo. O mercado imobiliario da regiao tem demonstrado um crescimento consistente nos
ultimos anos, impulsionado principalmente pela valorizacao das propriedades localizadas proximas da costa de suas 102 praias. A escassez de novos lancamentos imobiliarios, devido a
restricdes ambientais, ¢ o principal fator que contribui para a valorizagdo dos iméveis. O empreendimento é composto por 3 torres, com apartamentos de 80 a 220m? com um clube
integrado e saida direta para a praia de Enseada, que explica o nome do projeto. A operacao foi modelada para que a razao de garantia seja bem robusta e sem risco de vendas, visto que o
empreendimento atingiu 65% de vendas em apenas 6 meses de seu lancamento, com um valor médio de RS 18.600/m?. Avancou rapidamente com obras usando recursos proprios e possui
uma margem atrativa na faixa de 57%.



ALOCACOES REALIZADAS RELATORIO GERENCIAL

Agosto 2025

A
T\ ABecker criaBecker l, Sdo Francisco do Sul e Araquari - (SC) ; Dom Aquino - (MT)
|_ 0 t eamen t 0s Link site do projeto: https://abecker.com.br/

Segmento:

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios
Alienacao Fiduciaria de Imoveis
Alienacao Fiduciaria de Quotas

Aval prestado na Cédula pelos Avalistas

Taxa:

Frequéncia de pgto:

Valor da Emissao:
Codigo ISIN: do valor da emissao integralizado no CRI
do valor da emissao aportado pelo fundo
no CRI
das obras concluidas
das vendas concluidas

0 CRI Abecker é composto por 4 loteamentos localizados em 3 cidades diferentes: Jardim Giovana em Sao Francisco do Sul/SC, Bella Vista Il e Casa Nova em Araquari/SC, e Agua Azul em
Dom Aquino/MT. Com o objetivo de explorar cidades estratégicas, proximas a grandes centros produtivos no segmento industrial e do agronegocio, foi estruturada uma antecipacao da
carteira de recebiveis gerada através das vendas, visando mitigar risco comercial. Como todas as obras estao entregues, também nao ha risco de execucao. As carteiras possuem baixo
nivel de inadimpléncia e um historico solido de valorizagao do precgo de venda dos lotes, acima da inflagao.


https://abecker.com.br/

ALOCACOES REALIZADAS AV AT

A
T\ ABecker criaBecker Il, Sdo Francisco do Sul, Garuva e Araquari - (SC)
L 0 t eamen t 0s Link site do projeto: https://abecker.com.br/

Segmento:

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios
Alienacao Fiduciaria de Imoveis
Alienacao Fiduciaria de Quotas

Aval prestado na Cédula pelos Avalistas

Taxa:

Frequéncia de pgto:

Valor da Emissao:
Codigo ISIN: do valor da emissao integralizado no CRI

do valor da emissao aportado pelo fundo
no CRI

das obras concluidas

das vendas concluidas

No més de maio, o CRI ABecker Il foi integralizado na carteira do LCP Renda +. O CRI foi estruturado em paralelo com o CRI ABecker | e, diferente do primeiro, visa explorar operacoes
performadas e uma carteira a performar, com obras acima de 80%. Atualmente, o CRI possui mais de 300% de cobertura entre a carteira e o saldo devedor, e seus recebiveis estao divididos
em cinco projetos distintos, com carteira saudavel e baixo indice de inadimpléncia acumulada. As regides exploradas foram S&o Francisco do Sul, Garuva e Araquari, em Santa Catarina.
Essasregides estdo a menos de uma hora da cidade de Joinville, gue possui um polo industrial forte, com empresas como Tigre e Tupy.


https://abecker.com.br/

ALOCACOES REALIZADAS AV AT

CONDOMINIO

FAZENDA CRIFazendaBayer, Quatro Barras - PR

B A Y E R Link site do projeto: https://conteudo.moraremharmonia.com.br/fazenda-bayer

Segmento:

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios
Alienacao Fiduciaria de Imoveis
Alienacao Fiduciaria de Quotas

Aval prestado na Cédula pelos Avalistas

Taxa:

Frequéncia de pgto:

Valor da Emissao:
Codigo ISIN: do valor da emissao integralizado no CRI

do valor da emissao aportado pelo fundo
no CRI

das obras concluidas

das vendas concluidas

0 Projeto de Fazenda Bayer € um loteamento em condominio fechado localizado em Quatro Barras - Parana, na regiao metropolitana de Curitiba, nas margens da represa do Irai, e préximo ao
Parque Estadual do Pico Parana. O condominio reine uma paisagem unica, combinando a vista do lago com a cadeia de montanhas. O projeto tera 252 lotes residenciais que variam de 2.000
a 4.000 m? de 4rea privativa. Além disso, o empreendimento possui um clube completo em sua area comum. O CRI foi estruturado para financiar a finalizacdo da obra e conta com uma
garantia imobiliaria adicional, para compor a razao de garantia da operacao. Dessa forma, a estrutura conta com garantias robustas, o que contribui para mitigar riscos, devido ao tipo de
produto que possui um enorme potencial de valorizagdo em conjunto com o avango da construgao.


https://conteudo.moraremharmonia.com.br/fazenda-bayer
https://conteudo.moraremharmonia.com.br/fazenda-bayer
https://conteudo.moraremharmonia.com.br/fazenda-bayer

ALOCACOES REALIZADAS RELATORIO GERENCIAL

Agosto 2025

7L ABecker  criaBecker il Guimbala, Araquari - (SC)
L 0 t eamen t 0s Link site do projeto: https://abecker.com.br/

Segmento:
* Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios

Taxa: * Aval prestado na Cédula pelos Avalistas

Frequéncia de pgto:
Valor da Emissao:

Codigo ISIN: do valor da emissao integralizado no CRI
do valor da emissao aportado pelo fundo
no CRI
das obras concluidas

das vendas concluidas

0 empreendimento Guimbala, localizado em Araquari/SC — municipio com histérico de forte potencial de absor¢ao para empreendimentos horizontais em Santa Catarina — contou com a
estruturacao de um CRI voltado a antecipacgao de recebiveis de vendas futuras, destinado a execugao da obra. O projeto € considerado um marco pioneiro na regiao, oferecendo unidades a
partir de 160 m? — um formato inédito no mercado local.


https://abecker.com.br/

ALOCACOES REALIZADAS RELATORIO GERENCIAL

Agosto 2025

‘v' VeCtrq CRI Vectra, Londrina - PR

Link site do projeto: https://www.vectraconstrutora.com.br/

Segmento:

* Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
Taxa: , .

* Aval prestado na Cédula pelos Avalistas
Frequéncia de pgto: * Alienacao Fiduciaria de Quotas

Valor da Emissao:
Codigo ISIN: do valor da emissao integralizado no CRI
do valor da emissao aportado pelo fundo
no CRI
das obras concluidas
das vendas concluidas

0 CRI Vectra é composto pela incorporacdo Sky Residence (Cambé-PR) que possui obra finalizada e vendas em finalizagao, e pelo projeto de Reserva do Saltinho (Londrina - PR), loteamento
aberto localizado na Zona Sul da cidade de Londrina, no norte do estado do Parana. O loteamento, destinado a classe média da cidade, consta com parques arborizados, vias de caminhada e
ciclovias, sendo um dos projetos mais atrativos para trabalhadores da regiao Sul e Oeste da cidade. Além disso, houve em 2024 o langamento do Saltinho Village, um condominio fechado, que
proporciona ainda mais seguranca e lazer, voltado para a classe média alta, dentro do loteamento Reserva Saltinho. A desenvolvedora, Vectra, possui mais de 25 anos de historia em
incorporacoes e loteamentos na regido de Londrina e resto do estado do Parana, com foco em projetos de classe alta e média. Dado a regionalidade, o histérico e robustez financeira do
desenvolvedor, além da taxa de 12% em termos reais para o fundo, este projeto apresenta um potencial atrativo, alinhado a nossa estratégia.


https://www.vectraconstrutora.com.br/

RELATORIO GERENCIAL

ALOCACOES REALIZADAS Agosto 2025

CRI Poehma, Gramado - RS

Link site do projeto: https://www.poehma.com.br/

POERMA

Segmento:

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
Aval prestado na Cédula pelos Avalistas
Alienacao Fiduciaria de Imoveis
Alienacao Fiduciaria de Quotas

Taxa:

Frequéncia de pgto:

Valor da Emissao:
Codigo ISIN: do valor da emissao integralizado no CRI
do valor da emissao aportado pelo fundo
no CRI
das obras concluidas
das vendas concluidas

0 Empreendimento € nosso primeiro investimento no Estado do Rio Grande do Sul e esta localizado em Gramado, um dos principais destinos turisticos do pais. O destague do projeto fica por
conta da localizacao privilegiada, em frente ao famoso Lago Negro, um dos pontos turisticos mais visitados da regido. Aléem disso, a infraestrutura foi desenvolvida pensando no conforto e
comodidade dos proprietéarios, que contam com piscinas, jacuzzis, restaurante proprio, brinquedoteca, bar, sauna, espaco de leitura e spa.



ALOCACOES REALIZADAS RELATORIO GERENCIAL

Agosto 2025

A
7\ ABecker criagecker v Duvoisin, Garuva - (SC)
Loteamentos Link site do projeto: https://abecker.com.br/

Segmento:

* Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
Taxa: * Alienacéao Fiduciaria de Quotas
Frequéncia de pgto: * Aval prestado na Cédula pelos Avalistas

Valor da Emissao:
Codigo ISIN: do valor da emissao integralizado no CRI
do valor da emissao aportado pelo fundo
no CRI
das obras concluidas
das vendas concluidas

0 empreendimento Duvoisin esta localizado em Garuva/SC, municipio estratégico no centro do crescimento logistico do estado de Santa Catarina. O projeto conta com um Certificado de
Recebiveis Imobiliarios (CRI) estruturado para antecipar os recebiveis provenientes das vendas. Essa estrutura financeira tem como objetivo viabilizar a execugdo da seqgunda fase do
condominio, que j& apresentou solido desempenho comercial na primeira etapa. As garantias do CRI incluem aproximadamente 305 lotes, com VGV estimado em RS 49 milhdes. A
continuidade das obras apoiada por esse mecanismo contribui para o desenvolvimento do empreendimento e reforga a confianga dos investidores na sua capacidade de geragao de valor ao
longo do tempo.


https://abecker.com.br/

ALOCACOES REALIZADAS RELATORIO GERENCIAL

Agosto 2025
Link site do projeto: https://www.vanvera.com.br/

Segmento:

* Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
Taxa: * Alienacao Fiduciaria de Iméveis
Frequéncia de pgto: * Aval prestado na Cédula pelos Avalistas

Valor da Emissao:
Codigo ISIN: do valor da emissao integralizado no CRI
do valor da emissao aportado pelo fundo
no CRI
das obras concluidas
das vendas concluidas

O projeto é composto por dois loteamentos, Jardim Bella Vista e Jardim Rio de Janeiro, ambos localizados no municipio de Ariqguemes, a terceira cidade mais populosa do estado de

Rondénia. Tratando-se de um projeto sem risco de execug¢ao, com longo historico em sua carteira de recebiveis, baixo LTV, e taxa atraente, decidimos colocar esta operacdo em nosso
portfélio diversificando-0 a um baixo risco e alta taxa de retorno.


https://www.vanvera.com.br/

ALOCACOES REALIZADAS RELATORIO GERENCIAL
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/U ABecker criaBecker VKasulke, Araquari - (SC)

Link site do projeto: https://abecker.com.br/
Loteamentos prol

Segmento:

* Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
Taxa: * Alienacéao Fiduciaria de Quotas
Frequéncia de pgto: * Aval prestado na Cédula pelos Avalistas

Valor da Emissao:
Codigo ISIN: do valor da emissao integralizado no CRI
do valor da emissao aportado pelo fundo
no CRI
das obras concluidas
das vendas concluidas

0 empreendimento possui 1.823 lotes e um VGV superior a RS 167 milhdes, sendo um dos projetos pioneiros na regido de Araquari. Com lotes a partir de 161 m?(7 x 23 m), esté4 inserido em
uma das areas com maior vocacao para expansao urbana e forte potencial de valorizacao no mercado de loteamentos de Santa Catarina.


https://abecker.com.br/

ALOCACOES REALIZADAS RELATORIO GERENCIAL
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A amaralina CRI Amaralina, Sao Manuel - (SP), Candido Mota - (SP), Ribeiréo Claro - (PR)

Link site do projeto: https://grupoamaralina.com.br/

Segmento: A TR ——
* Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
* Alienacao Fiduciaria do Imovel

Taxa: * Alienacao Fiduciaria de Quotas

Frequéncia de pgto:

Valor da Emissao: do valor da emissao integralizado no CRI

Cddigo ISIN: do valor da emissao aportado pelo fundo
no CRI

das obras concluidas
das vendas concluidas

A operacao € composta por trés empreendimentos: dois loteamentos ja concluidos — Villa Oitis e Villa Alpinia, ambos localizados em Sao Paulo — e um projeto em fase de obras, situada em

um ponto estratégico a beira da represa de Angra Doce, no norte do Parana, com vista privilegiada. Este Ultimo empreendimento contara com pier privativo, piscina e quadras esportivas,
consolidando-se como um destino de lazer de alto padrao.

A operacao alia uma atrativa taxa de retorno a uma solida estrutura de garantias, fortalecida pelo lastro em multiplos empreendimentos.


https://grupoamaralina.com.br/

OPERACOES_TRUE SALE‘I RELATORIO GERENCIAL

Agosto 2025

SPE Boulevard Premium |,
Fazenda Rio Grande - (PR)

Segmento:

VGV Estimado: Nao aplicavel
Numero de Lotes:

Area:

Valor de Aquisicao:

A SPE é composta pela primeira fase do empreendimento Boulevard Premium, localizado no municipio de Fazenda Rio Grande, parte da regiao metropolitana de Curitiba. Fazenda Rio
Grande tem sido uma das cidades que mais cresce no estado, e foi a cidade que demonstrou maior avanco econémico na regiao metropolitana de Curitiba sequndo o Ipardes (2018) O

projeto contara com salao de festas e quadra poliesportiva. Os lotes ficam rodeados pela natureza, ainda que no meio da cidade. Um verdadeiro reflgio para quem procura seguranca e
privacidade, mas nao abre mao da localizacao proxima a cidade.

1-Link da matéria


https://sl1nk.com/fazenda-rio-grande

OPERACOES_TRUE SALEZ RELATORIO GERENCIAL

Agosto 2025

SPE Jardim Cristina / Refugio dos Passaros / Boulevard Premium li,
Araquari - (SC) e Fazenda Rio Grande - (PR)

Segmento:

VGV Estimado : Nao aplicavel
Taxa:

Frequéncia de pgto:

Numero de Lotes:
Valor de Aquisicao:

A SPE é composta pela segunda fase do empreendimento de Boulevard Premium, em Fazenda Rio Grande - PR, cidade caracteristica por sua pujanca industrial , além dos
empreendimentos de Jardim Cristina e Refugio dos Passaros. Ambos em Araquari/SC voltados para o segmento habitacional das classes C e D. A SPE possui b5 lotes de Boulevard
Premium além de 31 lotes no Jardim Cristina e 34 lotes no empreendimento Refugio dos Passaros. Gostamos muito da regiao de Araquari que se consolidou como um dos polos industriais

catarinenses, atraindo marcas como a BMW, TVH e Hyosung. Com isso, enfatizamos a tese de primeira residéncia, que se mostra resiliente mesmo em contextos macroeconémicos
desafiadores e de alta imprevisibilidade.



OPERACOES_TRUE SALE3 RELATORIO GERENCIAL

Agosto 2025

SPE Lebon / Jardim Cristina,
Garuva e Araquari - (SC)

Segmento:

VGV Estimado : Nao aplicavel
Taxa:

Frequéncia de pgto:

Numero de Lotes:
Valor de Aquisicao:

A SPE é composta pelos empreendimentos Lebon, em Garuva/SC, e Jardim Cristina, em Araquari/SC, ambos voltados para o segmento habitacional das classes C e D, com foco em regioes
de forte dinamismo econémico e demanda crescente por moradia acessivel. A SPE detém 145 lotes no loteamento Lebon sendo Garuva um municipio estratégico no norte de Santa
Catarina, com localizagao privilegiada proxima a Joinville e aos principais eixos rodoviarios da regido, favorecendo o crescimento industrial e logistico ,0 que amplia, significativamente, a

demanda por habitagdo. Ja no loteamento Jardim Cristina, sao 97 lotes, a regiao de Araquari se consolidou como um dos polos industriais catarinenses, atraindo grandes empresas e
investimentos em infraestrutura urbana.



OPERACOES_TRUE SAI_EA' RELATORIO GERENCIAL

Agosto 2025

SPE Gran Riva / Montes Claros / Reflgio dos Passaros,
Campo Mourao - (PR), Concordia e Araquari - (SC)

Segmento:

VGV Estimado : Nao aplicavel
Taxa:

Frequéncia de pgto:

Numero de Lotes:
Valor de Aquisicao:

A SPE é formada pelos empreendimentos Gran Riva, em Campo Mourao/PR, Montes Claros, em Concordia/SC, e Refugio dos Passaros, em Araquari/SC, todos direcionados ao mercado
residencial das classes C e D, com atuagao em municipios de economia regional sélida e potencial habitacional elevado, o que vai de encontro com nossa tese. No empreendimento Gran
Riva, localizado em Campo Mourao, cidade polo no centro-oeste paranaense com forte presenca agroindustrial e educacional, a SPE detém 117 lotes. Em Concordia/SC, cidade referéncia
na agroindustria catarinense e com alto indice de desenvolvimento humano, o loteamento Montes Claros é composto por 29 lotes. Ja no empreendimento Refugio dos Passaros, em
Araquari/SC, a SPE possui 142 lotes, em uma regiao que continua atraindo investimentos logisticos e industriais.



RETOMANDO AS CARACTERISTICAS - COTA SENIOR

Subordinacao de 25% , além de protecao na
remarcacao de ativos

A cota sénior tem preferéncia no recebimento de dividendos e também
nao sofre remarcacoes™®, além de nao arcar com custos.

*Excetono cenario de aberturada NTN-B para>12,8% em termos reais.

IPCA Acruado na cota

O valor patrimonial do fundo vai crescendo gradualmente (exceto em
deflagdes do indice)a medida que IPCA+3,50%a.a é acruado na cota.

Para que os 9,50%a.a sejam constantes, o valor nominal distribuido
mensalmente é reajustado pela inflacao.

Prazo Determinado

0 fundo tem prazo definido de b anos prorrogaveis por mais 2 anos para
devolucao do capital investido em sua totalidade, como também do valor
carrigido referente ao IPCA acumulado na cota patrimonial.

RELATORIO GERENCIAL
Agosto 2025

Funcionamento similar ao da NTN-B

Rentabilidade de IPCA+9,560%a.a , sendo realizados pagamentos
de cupons (rendimentos) mensais (isentos de IR para PF), como
também o acruo da inflagao na cota patrimonial.

Protecao robusta

Por conta da estrutura de subordinacao, a cota sénior é envolvida

em um “colchao de protecao” , sendo preservada pela cota
subordinada.

Amortizacao da cota sénior

A cota sénior também possui preferéncia para a devolucao de
capital, ela devera ser amortizada em sua totalidade para
posteriormente o capital ser devolvido as cotas subordinadas.



ESTRUTURA DO FEEDER E MASTER

RELATORIO GERENCIAL
Agosto 2025

Revisitando a estrutura do fundo

A estrutura ilustra o Fundo Feeder e o Fundo Master. O LCP Renda + Feeder é o veiculo
de investimento que aplica, de forma exclusiva, via Subclasse Sénior, no Fundo Master
(LCP Renda + Master), o qual detém diretamente os ativos investidos.

Subclasse Sénior, essa, que é protegida pela Subclasse Subordinada, com razao de
subordinacaoem 25%.

Retorno da Carteira ———> %
@)
@)

Subclasse Sénior > O
O
@)
Subclasse Subordinada —— O

Investidores
em Geral

l

LCP Renda + Investidores
Fundo Feeder Profissionais

! |

Subclasse Sénior Subclasse Subordinada
(75%) (25%)

\ /

Fundo Master



GLOSSARIO
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Certificado de Deposito Interbancario.

CDl liquido de impostos, assumindo investidor pessoa fisica e a tabela regressiva de
tributacao.

Certificado de Recebiveis Imobiliarios.

Razao entre o montante distribuido pelo fundo e o valor patrimonial.

Mensuracao da sensibilidade da variacao do prego dos ativos quanto a variagoes
pequenas e uniformes na taxa de juros. Aproximado como prazo médio do valor presente
dos fluxos futuros.

Operacoes pequenas de financiamento lastreadas em ativos imobiliarios com o intuito
de firmar uma parceria com o desenvolvedor.

Estrutura em que parte dos recursos ou riscos pode ser redistribuida entre as séries
subordinada e sénior, conforme regras da operagao.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, métrica oficial de inflagao calculada pelo IBGE

Loan to Value, representa o saldo devedor da operacao frente ao valor total das
garantias. O indicador é a razdo do montante total da operagao (investido e a investir)
pelo valor das garantias (incluindo carteira de recebiveis mais estoque).

Parcelas de valor significativamente maior, pagas ao final de um contrato de
financiamento, que permitem que as parcelas mensais sejam mais baixas durante o
periodo de amortizagao da divida.

Razao de garantia do saldo devedor, a razao do valor das garantias (incluindo carteira de
recebiveis mais estoque) pelo montante total da operagao (investido e a investir).

Sociedade de Proposito Especifico.

Valor Geral de Vendas.

Comprade carteiras de recebiveis imobiliarios.



Life Capital

Partners IO

E recomendada a leitura da Lamina de informacdes essenciais, do Regulamento e demais documentos legais
do Fundo pelo investidor antes de aplicar seus recursos. O Fundo teve inicio em 01/04/25 com prazo de
duragao de 5 anos prorrogaveis por mais 2 anos. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de
rentabilidade futura. Fundos de Investimento nao contam com a garantia do Administrador, Gestor da carteira,
qualguer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. As opinides, estimativas e
projecdes refletem o atual julgamento do responsavel pelo seu contelddo na data de sua divulgacao e estao,
portanto, sujeitas a alteracées sem aviso prévio. As projecdes utilizam dados histéricos e suposigoes, de
forma que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) ndo estao livres de erros; (2) ndo é possivel
garantir que os cenarios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) ndo configuram, em nenhuma hipétese,
promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposicao maxima de perda; e (4) ndo devem ser utilizadas
para embasar nenhum procedimento administrativo perante orgaos fiscalizadores ou reguladores. Este
conteudo é informativo e nao constitui nem deve ser interpretado como colocacgao, distribui¢cao, oferta ou
solicitagao de compra ou venda de valores mobiliarios, instrumentos financeiros ou de participacdo em
qualquer estratégia de negdécios. Esse material ndo pode ser reproduzido ou redistribuido por qualquer pessoa,
no todo ou em parte, qualquer que seja o proposito, sem o prévio consentimento por escrito da Gestora. O
objetivo do Fundo nao representa nem deve ser considerado, a qualquer momento, e sob qualquer hipotese,
como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ao investidor. Quaisquer outras informacdes ou
esclarecimentos sobre o Fundo poderao ser obtidos com o Administrador e o Gestor.

ri@lifecapitalpartners.com.br

Avenida do Batel, 1647, Sala 201,

Batel-Curitiba-PR

m Autorregulacao
ANBIMA

Gestao de Recursos
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