ESTE PROSPECTO NAO DEVE SER CONSIDERADO COMO MEIO DE PROMOGAO DE OFERTA
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O LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, fundo de investimento
imobiliario, foi constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93"), da Instru¢do da Comisséo de Valores Mobiliarios
(CVM) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08"), e demais
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do
Ministério da Economia (CNPJ/ME) sob o n°® 39.753.295/0001-02 (“Fundo”), representado por seu
administrador, VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4°
andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n°22.610.500/0001-88
("Administrador”). A carteira do Fundo é gerida pela CARAVELA CONSULTORIA E GESTAO DE
INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do
Parana, na Rua General Mario Tourinho, n® 1.805, 19° andar, sala 1.901, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 34.530.561/0001-14, credenciada como administradora de carteira de valores mobiliarios pela
CVM, conforme Ato Declaratorio n® 18.302, de 14 de dezembro de 2020 (“Gestor”).

O Fundo foi regularmente constituido pelo Administrador por meio do “/nstrumento Particular de
Constituicdo do Corvus — Fundo de Investimento Imobilidrio’, datado de 01 de outubro de 2020
("Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo”), o qual aprovou o regulamento do Fundo,
conforme alterado pela Ultima vez em 18 de fevereiro de 2022, por meio do "Instrumento Particular
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de Primeira Alteracdgo do Regulamento do Corvus - Fundo de Investimento Imobilidrio”
("Regulamento”).

A 12 (primeira) emissdao de cotas do Fundo foi aprovada pelo Administrador, por meio do
"Regulamento do Life Capital Partners Fundo de Investimentos Imobilidrios’, e disponibilizada no
sistema da CVM em 21 de fevereiro de 2022 (“Primeira Emissdo”).

J& a 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo, foi aprovada pelo Administrador, por meio do “Atfo do
Administrador do Life Capital Partners Fundo de Investimento Imobilidrio’, e disponibilizada no
sistema da CVM em 08 de marco de 2022 (“Segunda Emissao”).

O Fundo foi registrado na CVM em 21 de fevereiro de 2022 sob o n® 0322013.

Adicionalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais ("“ANBIMA"), em atendimento ao disposto no "Cédigo ANBIMA —
Cdédigo de Administracdo de Recursos de Terceiros”, datado de 03 de janeiro de 2022, conforme
alterado (“Cédigo ANBIMA").

O Fundo realizou a distribuicdo publica da Primeira Emissdo, em lote Unico e indivisivel de valores
mobiliarios, composta por 4.270.000 (quatro milhdes, duzentas e setenta mil) cotas, no valor de
R$ 10,00 (dez reais) cada uma (“Cotas”), totalizado o valor de R$ 42.700.000,00 (quarenta e dois
milhdes e setecentos mil reais), nos termos do artigo 5° da Instrucdo da CVM n° 400/03, conforme
alterada. Ao final da Primeira Emissao, encerrada em 07 de marco de 2022, foram subscritas e
integralizadas 2.200.000 (duas milhdes e duzentas mil) Cotas da Primeira Emissdo, no valor de
R$ 10,00 (dez reais) cada uma, totalizando o valor de R$ 22.000.000,00 (vinte e dois milhdes de reais).

Ainda, o Fundo realizou a distribuicdo publica da Segunda Emissdo, em série Unica, composta pelo
montante de, no minimo, 50.000 (cinquenta mil) Cotas e, no maximo, de 15.000.000 (quinze milhdes)
de Cotas, no valor de R$ 10,00 (dez reais) cada uma, totalizando o valor total de
R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) (Montante Total da Oferta Restrita) e, no
minimo, R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) (Montante Minimo da Oferta Restrita), sem considerar
as Cotas Adicionais, as quais representam o montante de até 20% (vinte por cento) da totalidade das
Cotas originalmente emitidas, ou seja, até 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas, perfazendo o montante
adicional de até R$ 30.000.000,00 (trinta milhGes de reais) (“Cotas Adicionais”), realizada com esforcos
restritos de distribuicdo, nos termos da Instrucdo da CVM n° 476/09, conforme alterada. Ao final da
Segunda Emissao, encerrada em 07 de outubro de 2022, foram subscritas e integralizadas
8.331.897,00 (oito milhdes, trezentas e trinta e uma mil, oitocentas e noventa e sete) Cotas da Segunda
Emissdo, no valor de R$ 10,00 (dez reais) cada uma, totalizando o valor de R$ 82.781.568,09 (oitenta
e dois milhdes, setecentos e oitenta e um mil, quinhentos e sessenta e oito reais e nove centavos).

A OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA PRIMEIRA, BEM COMO DA SEGUNDA EMISSAO DO
FUNDO FOI REALIZADA E LIDERADA PELA GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., NA QUALIDADE DE COORDENADOR LIDER DAS OFERTAS. AS OFERTA
FORAM REALIZADAS MEDIANTE ESFORGCOS RESTRITOS DE COLOCAGAO, NOS TERMOS DA
INSTRUCAO CVM N° 476/09, TENDO SIDO AUTOMATICAMENTE DISPENSADAS DO REGISTRO
PREVISTO NO ARTIGO 19, DA LEI N° 6.385, DE 7 DEZEMBRO DE 1976, CONFORME ALTERADA,
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JUNTO A CVM. DESTE MODO, A CVM NAO ANALISOU OS DOCUMENTOS RELACIONADOS AS
REFERIDAS OFERTAS. MAIORES INFORMAGOES A ESSE RESPEITO PODEM SER OBTIDAS JUNTO
AO ADMINISTRADOR.

AS COTAS DAS OFERTAS SERAO REGISTRADAS PARA NEGOCIAGAO NO MERCADO
SECUNDARIO, NO MERCADO DE BOLSA E/OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO,
ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3"),
OBSERVADO O DISPOSTO NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO.

Nos termos do §2° do artigo 15° da Instrucao CVM n° 476/09, as Cotas podem ser negociadas no
Mercado Secundario com investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos
de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme
0 caso, no Brasil ou no exterior, que invistam no Pais por meio da Resolugdo CMN n° 4.373/14,
respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentacdo em vigor (“Investidores”).

Este prospecto (“Prospecto”) contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos
Investidores das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacao econémico-financeira, riscos inerentes a
sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes. As informacdes constantes do presente Prospecto estdo em consonancia com o
Regulamento, porém, ndo o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto,
guanto do Regulamento, com especial atencdo as clausulas do Regulamento relativas ao objetivo do
Fundo, a sua Politica de Investimento e a composicao de sua carteira, bem como as disposi¢des deste
Prospecto que tratam dos fatores de risco aos quais o Fundo e o investidor estao sujeitos.

Nao ha garantias de que o tratamento tributario aplicavel aos cotistas, quando da amortizacao
e/ou liquidacao integral do valor investido, sera o mais benéfico dentre os previstos na
legislacao tributaria vigente. Para maiores informacoes sobre a tributacao aplicavel aos cotistas
e ao Fundo.

O INVESTIMENTO NO FUNDO NAO E INDICADO AQUELES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM
SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, COM PRAZO DE DURAGCAO INDETERMINADO, NAO SENDO
PERMITIDO O RESGATE ANTECIPADO DAS COTAS.

Quaisquer solicitagdes de esclarecimentos sobre o Fundo devem ser feitas exclusiva e diretamente ao
Administrador, nos enderecos dispostos na se¢do deste Prospecto intitulada "Atendimento aos
potenciais investidores e Cotistas’ (pagina 94-95).

O FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIAS DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC PARA REDUCAO OU ELIMINACAO DOS RISCOS AOS QUAIS
ESTA SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR
SUJEITOS.

A RENTABILIDADE PREVISTA E/OU OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.
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ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA
RECOMENDAGCAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS. ANTES DE INVESTIR NAS COTAS, OS
POTENCIAIS INVESTIDORES DEVERAO REALIZAR SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO
FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DE SUA CONDICAO FINANCEIRA E DOS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O
INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO",
PREVISTO NA PAGINA 58 E SEGUINTES.

ADMINISTRADOR GESTOR

¥ VORTX

CONSULTOR IMOBILIARIO

A data deste Prospecto é 07 de outubro de 2022.
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AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO DE ACORDO COM AS INFORMACOES
NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM
COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A
AUTORIZAGCAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO
DE INVESTIMENTO NAO IMPLICA, POR PARTE DA ANBIMA OU DA COMISSAO DE
VALORES MOBILIARIOS, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES
PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR DA CARTEIRA MANTENHA
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O
INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR DA CARTEIRA, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU, AINDA DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC.

O ADMINISTRADOR PODE RECEBER REMUNERACAO PELA DISTRIBUICAO DE
COTAS DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO EM QUE O FUNDO APLICA, A QUAL PODE
SER DIFERENCIADA EM FUNCAO DOS DIVERSOS FUNDOS DE INVESTIMENTO
RECEBENDO APLICACOES.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

O GESTOR (E/OU O ADMINISTRADOR) DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE
EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS
PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO ADMINISTRADOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES DIREITO DE VOTO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM
O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A
LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO,
COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AOS OBJETIVOS E A
POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO, AS DISPOSICOES DO
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PROSPECTO QUE TRATAM OS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.
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1. INTRODUCAO
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secao, no singular ou no plural,
terdo o seguinte significado:

*Administrador”: A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP
05.425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 22.610.500/0001-88, instituicdo financeira
autorizada a funcionar pelo Banco Central do
Brasil, e devidamente autorizada pela CVM para
prestar os servicos de administracao de carteira
de valores mobilidrios, por meio do Ato
Declaratério n° 14.820, expedido em 08 de
janeiro de 2016;

"ANBIMA”": A Associacdao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA;

"Assembleia Geral” ou A Assembleia Geral, ordinaria ou extraordinaria,
"Assembleia Geral de Cotistas": dos Cotistas do Fundo, para deliberagdo das
matérias e assuntos indicados nos artigos 26 e
seguintes do Regulamento do Fundo;

“Ativos”: Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, quando
mencionados conjunta e indistintamente;

“Ativos Alvo": Sdo os seguintes ativos financeiros: (i) aplicacao
em empreendimentos imobilidrios, a critério do
Administrador,  conforme  orientacégo  do
Consultor Imobiliario, e independentemente de
deliberagdo em Assembleia Geral, mediante
aquisicao de: (a) imoveis; (b) quaisquer direitos
reais sobre imodveis; (c) acdes ou cotas de
sociedades cujo propésito se enquadre entre as
atividades  permitidas aos  Fundos de
Investimento Imobilidrio (FII); (d) aquisicdo de
cotas de Fundos de Investimento em
Participagdes (FIP), que tenham como politica de
investimento aplicagdes em sociedades cujo
proposito consista no investimento em direitos
reais sobre bens imdveis; (e) aquisicdo de cotas
de outros FII; e (f) Certificados de Recebiveis
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Imobiliarios (CRI) e cotas de Fundos de
Investimento em Direitos Creditérios ("EIDC") que
tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII e
desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos
do Regulamento em vigor; e (g) aquisicao de
demais valores mobiliarios, desde que estes
instrumentos permitam ao Fundo investir em
quaisquer direitos reais sobre bens imdveis,
desde que a emissdao ou negociacao tenha sido
objeto de registro ou de autorizacao pela CVM e
desde que se trate de emissores cujas atividades
preponderantemente sejam permitidas aos FII;

"Ativos de Liguidez”:

Sdo os seguintes ativos financeiros: (i) cotas de
outros FII; (ii) Letras Hipotecarias (LH) emitidas
por Instituicdes Financeiras Autorizadas; (iii)
Letras de Crédito Imobiliario (LCI) emitidas por
Instituicdes Financeiras Autorizadas; (iv) Letras
Imobilidrias Garantidas (LIG) que possuem, no
momento de sua aquisicao, classificagdo de risco
(rating), em escala nacional, igual ou superior a
"A”, ou equivalente, atribuida pela
Standard&Poors, Fitch ou Moody's;, (v) cotas de
fundos de investimento classificados como
“Renda Fixa", regulados pela Instrucao da CVM
n° 555/14, de 17 de dezembro de 2014 (Instrucao
CVM 555/14), conforme alterada, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite
fixado na Instrucdo CVM 472/08; (vi) titulos de
emissdo do Banco Central do Brasil; (vii)
certificados e recibos de depésito a prazo e
outros titulos de emissdao de Instituicbes
Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limitagao,
Certificados de Deposito Bancarios (CDB); e (viii)
operacdes compromissadas lastreadas em titulos
publicos federais;

"Auditor Independente”:

A sociedade prestadora dos servicos de auditoria
independente contratada pelo Fundo;

"BACEN":

O Banco Central do Brasil;
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“Boletim de Subscricdo”:

O boletim de subscricdo de Cotas firmado por
cada Cotista quando da subscricao de Cotas do
Fundo de sua respectiva emissdao, conforme
abaixo especificado;

“B3": A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade
anonima de capital aberto, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca
Anténio Prado, n°48, 7° andar, Centro, CEP
01.010-901, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 09.346.601/0001-25;

"“CMN": O Conselho Monetario Nacional;

"CNPJ/ME" O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do

Ministério da Economia;

“Cédigo Civil Brasileiro":

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada;

“Contrato de Gestdo™:

O "Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de
Investimento Imobiliario’, datado de 03 de marco
de 2022, assinado pelo Fundo, representado pelo
Administrador, e pelo Gestor;

“Coordenador Lider":

A instituicdo intermediaria responsavel pela
oferta;

“Cotas™ Sdo as fragdes ideais do patriménio do Fundo,
emitidas sob a forma nominativa e escritural;

"Cotista”: Os titulares de Cotas de emissdao do Fundo;

“CRI": Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios,

emitidos na forma de titulos de créditos
nominativos escriturais e transferiveis, lastreados
em créditos imobiliarios, conforme previstos na
Lei n° 14.430/2022;

“Custodiante”:

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima
qualificada, responsavel pela prestacdo de servigo
de custddia de ativos financeiros, nos termos das
normas aplicaveis;
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"CVYM":

A Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data da Primeira Emissao”:

A data da Primeira Emissido de Cotas do Fundo;

"Data da Segunda Emissao”

A data da Segunda Emissao de Cotas do Fundo;

“Decreto n° 6.306/07":

O Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado;

“Dia(s) Util(eis)":

Qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao
Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso
as datas em que venham a ocorrer eventos nos
termos do Regulamento ndo sejam Dia Util,
conforme definicdo deste item, considerar-se-a
como a data do referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte;

"Distribuicdo de Rendimentos”:

E a distribuicao de rendimentos do Fundo,
realizada na forma e nos termos do artigo 56 do
Regulamento;

“Escriturador de Cotas” ou
"Escriturador”:

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.  acima
qualificada;

umn:

Os Fundos de Investimento Imobiliario;

“Fundo”:

O LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, fundo de
investimento imobiliario, constituido sob a forma
de condominio fechado, nos termos da Lei
n° 8.668/93, da Instrucdo da CVM n° 472/08, e
demais disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o
n° 39.753.295/0001-02;

"Gestor”:

A CARAVELA CONSULTORIA E GESTAO DE
INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade de Curitiba, Estado
do Parand, na Rua General Mario Tourinho,
n° 1.805, 19° andar, sala 1.901, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 34.530.561/0001-14,
credenciada como administradora de carteira de
valores mobiliarios pela CVM, conforme Ato
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Declaratorio n°® 18.302, de 14 de dezembro de
2020;

"IGP-M":

O Indice Geral de Precos — Mercado, calculado e
divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas;

“Instrucdo CVM n° 400/03":

A Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada;

“Instrucdo CVM n® 472/08":

A Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada;

“Instrucdo CVM n° 476/09":

Alnstrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada;

“Instrucao CVM n° 555/14":

A Instrucao CVM n° 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada;

n

“Investidor(es) Profissionai(s)":

Os investidores definidos no artigo 11 da
Resolucao CVM n° 30;

“Investidor(es) Qualificado(s)":

Os investidores definidos no artigo 12 da
Resolucao CVM n° 30;

“Investidore(s)":

Os investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento,
ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no
Brasil ou no exterior, que invistam no Pais por
meio da Resolucao CMN n° 4.373/14, respeitadas
eventuais vedacdes previstas na regulamentacao
em vigor;

“Lei n® 6.385/76":

A Lei n°6.385 de 07 de dezembro de 1976,
conforme alterada, que dispdes sobre o mercado
de valores mobiliarios e criou a CVM;

“Lei n°® 6.404/76":

A Lei n°®6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada, que dispde sobre as
sociedades por acoes;

“Lei n° 8.668/93":

A Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, que dispde sobre a constituicdo e o
regime tributario dos Fundos de Investimento
Imobiliario e da outras providéncias;
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“Lein®9.779/99":

A'Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada, que alterou a legislacdo do Imposto de
Renda, relativamente a tributacao dos FII, dentre
outras disposicdes;

“Lei n® 11.033/04":

A Lei n°11.033 de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, que alterou a tributagdo do
mercado financeiro e de capitais, dentre outras
disposigoes;

“Mercado Secundario”:

Qualquer ambiente de negociacao publica de
titulos e valores mobilidarios no mercado
secundario, tais como o ambiente de negociacdo
organizado pela B3;

“Ofertas™

As ofertas de Cotas de emissdo do Fundo;

“Patrimoénio Liquido”:

E a soma do disponivel, mais o valor da carteira,
mais os valores a receber, menos as
exigibilidades;

“Periodo de Distribuicdo":

O periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo,
devidamente indicado no Regulamento;

"Pessoa(s) Ligada(s)":

Consideram-se pessoas ligadas: (i) a sociedade
controladora ou sob controle do Administrador,
de seus administradores e acionistas, conforme o
caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no
todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, com excegao dos cargos exercidos
em oérgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno, do Administrador, desde que
seus titulares ndao exercam funcdes executivas,
ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até
segundo grau das pessoas naturais referidas nos
incisos acima;

“Politica de Investimento”:

A Politica de Investimento adotada pelo Fundo de
que trata o artigo 16 e seguintes do Regulamento;

“Prazo de Duracdo”:

O Fundo tera prazo de duragao indeterminado,
conforme previsto no artigo 1°, do Regulamento;

"

Prospecto”

O presente Prospecto do Fundo;
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“Primeira Emissdo”:

E a Primeira Emissdo de Cotas, em lote Unico e
indivisivel, que resultou na subscricido e
integralizagdo de 2.200.000 (duas milhdes e
duzentas mil) Cotas, no valor de R$ 10,00 (dez
reais) cada uma, totalizando o valor de
R$ 22.000.000,00 (vinte e dois milhdes de reais),
nos termos da CVM n° 400, encerrada em 07 de
marco de 2022;

“Segunda Emissao”

E a Segunda Emissdo de Cotas, em série Unica,
que resultou na subscricdo e integralizagdo de
8.331.897,00 (oito milhoes, trezentas e trinta e
uma mil, oitocentas e noventa e sete) Cotas, no
valor de R$ 10,00 (dez reais) cada uma,
totalizando o valor de R$ 82.781.568,09 (oitenta e
dois milhdes, setecentos e oitenta e um mil,
quinhentos e sessenta e oito reais e nove
centavos), com esforcos restritos de distribuicao
nos termos da Instrucdo CVM n° 476, encerrada
em 07 de outubro de 2022;

“Publico Alvo™:

O Fundo ¢é destinado exclusivamente aos
investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou
quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no
Brasil ou no exterior, que invistam no Pais por
meio da Resolugao CMN n° 4.373/14, respeitadas
eventuais vedacdes previstas na regulamentacao
em vigor;

“Regulamento”:

E o Regulamento do Fundo devidamente
atualizado, datado de 18 de fevereiro de 2022;

U

"Representante(s) dos Cotistas”:

Um ou mais representantes que poderdo ser
nomeados pela Assembleia Geral de Cotistas para
exercer as funcbes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo,
em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas,
nos termos do artigo 25, da Instrucdo CVM
n° 472/08;

"Resolucdo CMN n° 4.373/14":

E a Resolucdo do Conselho Monetario Nacional
(CMN) n°4.373, de 29 de setembro de 2014,
conforme alterada, que dispde sobre aplicagdes
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de investidor ndo residente no Brasil nos
mercados financeiro e de capitais, dentre outras
disposicoes; e

“Resolucdo CVM n° 30" A Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.
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2. INFORMAGCOES CADASTRAIS E HISTORICO DO FUNDO
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INFORMAGOES CADASTRAIS E HISTORICO DO FUNDO

Informacoes cadastrais do Fundo

Identificacdo do Fundo

Registro na CVM

Auditor Independente

Escriturador das Cotas

O Fundo foi constituido sob a forma de
fundo de investimento imobiliario, na
modalidade de condominio fechado, tendo
como base legal a Instru¢do CVM n° 472/08,
conforme alterada, e demais disposi¢oes
legais e regulamentares aplicaveis. A
constituicdo do Fundo, assim como o inteiro
teor do seu Regulamento foram aprovados
mediante ato particular do Administrador,
por meio do "Instrumento Particular de
Constituicdo do Corvus - Fundo de
Investimento Imobilidrio’, em 01 de outubro
de 2020.

Posteriormente, foi aprovada a alteragédo da
denominag¢do do Fundo para LIFE CAPITAL
PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, bem como a versio vigente
do Regulamento do Fundo, por meio do
"Instrumento  Particular de  Primeira
Alteragdo do Regulamento do Corvus —
Fundo de Investimento Imobiliario”, datado
de 18 de fevereiro de 2022.

O Fundo foi registrado na CVM em 21 de
fevereiro de 2022, sob o n® 0322013.

A sociedade prestadora dos servicos de
auditoria independente contratada pelo
Fundo.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., conforme
acima qualificado.
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Histérico do Fundo

O Fundo foi constituido sob a forma de fundo de investimento imobilidrio, na modalidade de
condominio fechado, tendo como base legal a Instrugdo CVM n° 472/08, conforme alterada, e demais
disposi¢oes legais e regulamentares aplicaveis. A constituicdo do Fundo, assim como o inteiro teor do
seu Regulamento foram aprovados mediante ato particular do Administrador, por meio do
"Instrumento Particular de Constituicdo do Corvus — Fundo de Investimento Imobilidrio”’, em 01 de
outubro de 2020.

Posteriormente, foi aprovada a alteracao da denominag¢do do Fundo para LIFE CAPITAL PARTNERS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, bem como a versdo vigente do Regulamento do Fundo,
por meio do "Instrumento Particular de Primeira Alteragdo do Regulamento do Corvus — Fundo de
Investimento Imobiliario”, datado de 18 de fevereiro de 2022.

O Fundo realizou a distribuicdo publica da Primeira Emissdo, em lote Unico e indivisivel de valores
mobilidrios, composta por 4.270.000 (quatro milhdes e duzentas e setenta mil) Cotas, no valor de
R$ 10,00 (dez reais) cada uma, totalizado o valor de R$ 42.700.000,00 (quarenta e dois milhdes e
setecentos mil reais), nos termos do artigo 5° da Instrucdo da CVM n° 400/03, conforme alterada. Ao
final da Primeira Emissdo, foram subscritas e integralizadas 2.200.000 (duas milhdes e duzentos mil)
Cotas da Primeira Emissdo, no valor de R$ 10,00 (dez reais) cada uma, totalizando o valor de
R$ 22.000.000,00 (vinte e dois milhdes de reais).

Ainda, o Fundo realizou a distribui¢do publica da Segunda Emissdo, em série Unica, composta pelo
montante de, no minimo, 50.000 (cinquenta mil) Cotas e, no maximo, 15.000.000 (quinze milhdes) de
Cotas, no valor de R$ 10,00 (dez reais) cada uma, totalizando o valor total de R$ 150.000.000,00 (cento
e cinquenta milhdes de reais) e, no minimo, R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), sem considerar as
Cotas Adicionais, as quais representam o montante de até 20% (vinte por cento) da totalidade das
Cotas originalmente emitidas, ou seja, até 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas, perfazendo o montante
adicional de até R$ 30.000.000,00 (trinta milhGes de reais) realizada com esforcos restritos de
distribuicdo, nos termos da Instrucdo da CVM n° 476/09, conforme alterada. Ao final da Segunda
Emissdo, foram subscritas e integralizadas 8.331.897,00 (oito milhdes, trezentas e trinta e uma mil,
oitocentas e noventa e sete) Cotas, no valor de R$ 10,00 (dez reais) cada uma, totalizando o valor de
R$ 82.781.568,09 (oitenta e dois milhdes, setecentos e oitenta e um mil, quinhentos e sessenta e oito
reais e nove centavos).

As Ofertas foram automaticamente dispensadas do registro previsto no artigo 19, da Lei n® 6.385/76,
junto a CVM. Deste modo, a CVM néo analisou os documentos relacionados as referidas Ofertas.
Maiores informacBes a esse respeito podem ser obtidas junto ao Administrador, nos enderecos
dispostos na secao deste Prospecto intitulada "Atendimento aos potenciais investidores e Cotistas"
(pagina 94-95).
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

As informagdes contidas nesta se¢ao foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto. Recomenda-se ao potencial investidor a leitura cuidadosa
do Regulamento antes de tomar qualquer decisao de investimento no Fundo.

O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:
Base Legal

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, tendo como base legal a Lei n® 8.668/93
e a Instrucao CVM n° 472/08.

Constituicao, funcionamento e Prazo de Duracao

O Fundo, constituido originalmente sob a forma de fundo de investimento imobilidrio, na modalidade
de condominio fechado, tendo como base legal a Instru¢do CVM n° 472/08, conforme alterada, e
demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis. A constituicdo do Fundo, assim como o inteiro
teor do seu Regulamento foram aprovados por meio do “Instrumento Particular de Constituicao do
Corvus — Fundo de Investimento Imobilidrio’, em 01 de outubro de 2020, ja a Primeira Emissdo de
Cotas, realizada via "Regulamento do Life Capital Partners Fundo de Investimentos Imobilidrios’,
datado de 18 de fevereiro de 2022, a Segunda Emissdo de Cotas, por meio do "Ato do Administrador
do Life Capital Partners Fundo de Investimento Imobiliario”, em 08 de marco de 2022 e, por fim, a
versao vigente do Regulamento do Fundo, realizada via “Instrumento Particular de Primeira Alteracao
do Regulamento do Corvus — Fundo de Investimento Imobiliario"’, datado de 18 de fevereiro de 2022.

O Fundo foi registrado na CVM em 21 de fevereiro de 2022, sob o n° 0322013.
O Fundo tem Prazo de Duracao indeterminado.
Piblico Alvo do Fundo

As Cotas correspondentes a Primeira, bem como a Segunda Emissao, foram distribuidas por meio de
lote Unico e indivisivel de valores mobiliarios, bem como oferta publica com esforcos restritos de
distribuicdo, respectivamente, sendo colocadas exclusivamente junto a Investidores Profissionais, nos
termos Instrucao CVM n° 476/09.

Nos termos do §2°, do artigo 15, da Instrucdo CVM n° 476/09, as Cotas do Fundo, objeto da Oferta,
poderdo ser negociadas no Mercado Secundario com os Investidores, assim considerados
investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou
quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou
no exterior, que invistam no Pais por meio da Resolugdo CMN n° 4.373/14, respeitadas eventuais
vedacoes previstas na regulamentacdo em vigor.
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Administracao

O Fundo é administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

O Administrador esta credenciado como administrador de carteira de valores mobiliarios pela CVM,
conforme Ato Declaratério n® 14.820, de 08 de janeiro de 2016.

Compete ao Administrador, conforme a orientagdo do Consultor Imobiliario, tendo amplos e gerais
poderes, a administracdo do patriménio do Fundo, podendo realizar todas as operacdes, praticar
todos os atos que se relacionem com seu objeto e Politica de Investimentos, bem como exercer todos
os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo,
inclusive o de acdes, recursos e excecdes, nos termos e condigdes previstas na Lei n° 8.668/93,
podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao
Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as
restricdes impostas pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucdo CVM n° 472/08, pelo Regulamento do Fundo
ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas

Os poderes listados acima sdo outorgados ao Administrador pelos Cotistas, outorga esta que se
considerara expressamente efetivada pela assinatura pelo Cotista do Boletim de Subscricdo ou por

todo Investidor que adquirir Cotas do Fundo no Mercado Secundario.

Incluem-se entre as obrigacdes do Administrador, ndo obstante outras previstas no Regulamento e
refletidas neste Prospecto:

I - providenciar, as expensas do Fundo, a averbacdo, junto ao cartério de registro de imdveis
competente, das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nos titulos
aquisitivos e nas matriculas dos bens imoveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos
imobiliarios:

a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patrimdnio Unico e exclusivo do Fundo;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

¢) ndao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

e) ndo sao passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados
gue possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

II - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

Pagina 27 de 99



a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os Livros de Atas e de Presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

¢) a documentacao relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operac¢des e ao patriménio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s) dos
Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos nos artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM
n°® 472/08 que, eventualmente, venham a ser contratados.

III - celebrar os negocios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a execucao da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

IV - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em Periodo
de Distribuicao de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI - manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VII - no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentacgao referida no inciso II até o término do procedimento;

VIII - dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instrucdo CVM
n°® 472/08 e no Regulamento do Fundo;

IX - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

X - observar as disposi¢oes constantes do Regulamento do Fundo, bem como as delibera¢des da
Assembleia Geral de Cotistas;

XI - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob
responsabilidade de tais terceiros;

XII - solicitar, se for o caso, a admiss@o a negociagdo em mercado organizado das Cotas do Fundo;

XIII - deliberar sobre a emissao de novas Cotas, observados os limites e condicbes estabelecidos no
Regulamento do Fundo, nos termos da legislacao vigente; e

XIV - informar a CVM a data da primeira integralizacao de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apds
a respectiva ocorréncia.
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Gestao e Prestacao de Servigos

O Fundo possui gestdo ativa e é gerido pela CARAVELA CONSULTORIA E GESTAO DE
INVESTIMENTOS LTDA., que realizara a gestao da carteira do Fundo, conforme facultado pelo artigo
29, inciso VI, da Instrucdo CVM n° 472/08.

O Administrador, conforme recomendacao do Gestor e orientacdo do Consultor Imobiliario, sera o
responsavel pelas decisOes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo
Fundo em Ativos Alvo, competindo-lhe, conforme as orientagdes recebidas pelo Gestor e pelo
Consultor Imobiliario, selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos
Alvo que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista no
Regulamento do Fundo e as orienta¢des do Consultor Imobiliario.

O Administrador e o Gestor do Fundo deverdo empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios
negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negdcios.

Ainda, anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo, avaliagdes
econdmico-financeiras dos Ativos Alvo do Fundo para atualizagcdo de seus valores.

Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor responsavel pela supervisao
do Fundo, o Administrador podera, em nome do Fundo, contratar terceiros devidamente habilitados
para a prestagdo dos servi¢os acima indicados, conforme autorizado pelo Regulamento do Fundo.

Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imdveis, se for o caso,
a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do Fundo compete exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

Os custos com a contratacao de terceiros para os servigos de custddia de ativos financeiros e auditoria
independente serdo considerados despesas do Fundo, nos termos do artigo 51 do Regulamento.
Ainda, além da prestacao dos servicos de custddia de ativos financeiros, os custos decorrentes da
prestacao de servicos de administracao, controladoria, contabilidade, tesouraria e escrituracao
deverao ser pagos com parcela da Taxa de Administracdo ao Administrador, observado o quanto
disposto no artigo 8 do Regulamento.

Cabe ao Administrador, sempre em conformidade com a recomendagdo do Gestor, e a orientagdo do
Consultor Imobiliario, a realizagdo das seguintes atividades:

I - decisOes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos
Alvo, competindo-lhe, conforme as recomendacdes/orientacdes recebidas pelo Gestor, bem como
pelo Consultor Imobiliario, selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os
Ativos Alvo que compordo o patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista
no Regulamento do Fundo;
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II - decisdo sobre a aplicacdo de recursos do Fundo (enquanto nao investido em Ativos Alvo ou
distribuido aos Cotistas) em Outros Ativos;

III - originagdo, analise, estruturagdo, diligéncia e gestdo de investimentos em Ativos Alvo e Outros
Ativos para o Fundo;

IV - gestdo profissional dos Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo, competindo-lhe
selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, referidos Outros Ativos,

observando as limitagdes impostas pelo Regulamento do Fundo, assim como pela legislacdo em vigor;

V - assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizagdo da aquisicdo e
alienacao dos Ativos Alvo e Outros Ativos, em nome do Fundo;

VI - gerenciamento de processos relacionados a securitizagdo de créditos imobiliarios oriundos de
Ativos Alvo do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo;

VII - monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Alvo e em Outros Ativos;

VIII - execugdo de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Alvo e Outros Ativos detidos
pelo Fundo;

IX - elaboracao de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas a
Ativos Alvo e/ou Outros Ativos para discussao interna, entre os membros de sua equipe;

X - elaboragdo e envio aos Cotistas de relatorios periodicos contendo, no minimo, detalhamentos
relativos a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;

XI - realizagdo de propostas de emissao de novas Cotas, sujeitas a aprovacao da Assembleia Geral de
Cotistas; e

XII - votar, se aplicavel, nas Assembleias Gerais dos Ativos Alvo e Outros Ativos detidos pelo Fundo,
sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando maximos esforcos para na forma que entenda
ser benéfico ou que agreguem valor ao Fundo;

Custadia

Os servicos de custodia sdo prestados pelo Administrador, na qualidade de instituicdo legalmente
habilitada para a prestacao de tais servicos, conforme regulamentacao aplicavel.

Escrituracao
As atividades de escrituracdo de Cotas do Fundo seréo realizadas pelo Escriturador, acima qualificado.
Substituicao do Administrador e do Consultor Imobiliario

Sem prejuizo do disposto nos artigos 37 e 38 da Instrucdgo CVM n° 472/08, o Administrador e/ou o
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Consultor Imobiliario sera(ao) substituido(s) nos casos de sua destituicao pela Assembleia Geral de
Cotistas, de renuncia ou de seu descredenciamento perante a CVM, conforme aplicavel, nos termos
do Capitulo IV do Regulamento do Fundo.

Em caso de renuncia ou descredenciamento pela CVM do Administrador, o Administrador devera
convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto
ou a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua
renuncia, sendo certo que referida Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada por Cotistas
representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas, caso o Administrador ndo a convoque no
prazo de 10 (dez) dias contados de sua renuncia ou de seu descredenciamento pela CVM.

J& no caso de renuncia do Consultor Imobilidrio, o Administrador devera deliberar sobre eventual
convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a eleicao de seu substituto, sendo
certo que, se o Administrador entender ndo ser necessaria ou conveniente a eleicdo de um substituto
ao Consultor Imobilidrio, o Fundo seguira suas atividades sem a necessidade de contratacdo de um
novo consultor especializado, tornando-se o Administrador responsavel pelas obrigagdes e atividades
anteriormente desempenhadas pelo Consultor Imobiliario.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas referida no paragrafo 3°, do artigo, 11, do Regulamento do
Fundo, ndo se realize, ndo chegue a uma decisao sobre a escolha do novo Administrador, ndo delibere
por insuficiéncia do quérum necessario, ou, ainda, caso o novo Administrador eleito ndo seja
efetivamente empossado no cargo, o Administrador podera convocar nova Assembleia Geral de
Cotistas para nova eleicdo ou deliberagao sobre o procedimento para a liquidagdao do Fundo ou
incorporacao do Fundo por outro fundo de investimento.

Na hipdtese da Assembleia Geral de Cotistas para deliberagdo sobre a liquidacdo do Fundo nao se
realizar, conforme paragrafo 4°, do artigo, 11, do Regulamento do Fundo, ou caso ndo seja obtido
quorum suficiente para a deliberacao, o Administrador dara inicio aos procedimentos relativos a
liquidacdo antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas funcdes até conclusao da
liquidagao do Fundo.

O Contrato de Consultoria Imobiliaria prevé a possibilidade de rescisdo pelo Consultor Imobiliario, no
caso de inadimplemento contratual pelo Fundo. Desta forma, em casos de inadimplemento pelo
Fundo ao Contrato de Consultoria Imobiliaria, o Consultor Imobiliario, conforme o caso, deveréa enviar
notificacdo ao Fundo para que este sane o inadimplemento no prazo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento de referida notificacao.

A Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar pela destituicdo do Consultor Imobiliario com ou
sem Justa Causa (conforme abaixo definido). Nas hipdteses de destituicdo sem Justa Causa do
Consultor Imobiliario permanecera o Fundo obrigado a realizar o pagamento ao Consultor Imobiliario
do equivalente a: (i) 24 (vinte e quatro) vezes a média da Taxa de Administracdo que o Consultor
Imobiliario fizer jus, calculado com base na média das parcelas da Taxa de Administracao pagas pelo
Fundo ao Consultor Imobiliario; e (ii) a pagar Taxa de Performance referente aos resultados que
vierem a ser obtidos pelo Fundo nos 60 (sessenta) meses subsequentes a data da efetiva substituicao
ou destituicao (conforme aplicavel), sendo certo que referida Taxa de Performance sera paga apenas
ao Consultor imobiliario que tenha sido substituido, ndo havendo quaisquer pagamentos a serem
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realizados ao novo gestor a titulo de Taxa de Performance no periodo ora previsto. Caso a destituicdo
ou substituicdo do Consultor Imobiliario se dé por Justa Causa, o Consultor Imobiliario recebera a
Taxa de Administracdo e Taxa de Performance, se houverem, devidas até a data da sua destituicdo ou
substituicdo, de forma proporcional ao respectivo periodo de apuragao.

Para fins do Regulamento do Fundo, “Justa Causa” significa a pratica ou constatagdo de atos, omissdes
ou situagoes, por parte do Consultor Imobiliario, com comprovada ma-fé, culpa grave, dolo ou desvio
de conduta e/ou fungdo no desempenho de suas respectivas fun¢des, deveres ou no cumprimento
de obrigagdes nos termos do Regulamento do Fundo, do Contrato de Consultoria Imobiliaria, ou da
legislacdo aplicavel, exceto nos casos em que tal descumprimento tenha sido sanado pelo Consultor
Imobilidrio, no prazo de 30 (trinta) dias corridos, a contar da data do recebimento de notificacao a
respeito do descumprimento (“Justa Causa”).

O Contrato de Consultoria Imobiliaria prevé que o Fundo indenizara e mantera indene o Consultor
Imobilidrio de e contra perdas incorridas pelo Consultor Imobilidrio, contanto que: (i) estas perdas
decorram das, ou sejam relacionados aos servigos prestados pelo Consultor Imobilidrio ao Fundo,
incluindo, entre outras, as atividades relacionadas aos Ativos Alvo; e (ii) tais perdas ndao tenham
surgido como resultado: (a) da comprovada ma conduta, culpa grave ou dolo pelo Consultor
Imobiliario; ou (b) da violagdo da legislacdo e normas aplicaveis, incluindo regulamentos obrigatérios
emitidos pela CVM ou do Regulamento do Fundo; ou (c) de qualquer evento definido como Justa
Causa, sendo resguardado ao Fundo o direito de regresso para reaver eventuais Perdas.

A nao substituicdo do Administrador: (i) em até 90 (noventa) dias contados da data da renudncia,
destituicdo ou do descredenciamento; ou (ii) em até 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacao no
Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial do Administrador, configura evento de
liquidagao antecipada do Fundo independentemente de realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas,
sendo certo que, no caso do item (ii) o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacao
do Fundo.

O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fun¢des até sua efetiva substituicdo, ou o
término do prazo indicado no paragrafo 10, do artigo 11, do Regulamento do Fundo, o que ocorrer
primeiro.

Caso o Administrador renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao
seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos Iméveis e demais direitos integrantes do patriménio do
Fundo.

No caso de renuncia do Administrador, este continuara recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou
liquidacao do Fundo, a remuneracgdo estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis

até a data em que deixar de exercer suas fungdes, nos termos da regulamentagao aplicavel.

No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, devera ser observado o disposto na
regulamentacgdo aplicavel.
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Restricoes as Operacoes do Fundo

Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverao
observar as seguintes restri¢oes:

I - ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderao por qualquer obrigacdo de sua
responsabilidade;

II - ndo comporéao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

III - ndo poderao ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador.

Despesas e Encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serao debitadas pelo Administrador:

I - a Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;

II - taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicagdes a érgdos reguladores, impostos, ou
contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre
os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

III - gastos com correspondéncia, comunicagdes, publicacdes e outros expedientes de interesse do
Fundo, tais como registro de documentos em cartério, impressdo, expedicdo e publicacdo de
relatorios e editais, formularios e informacdes periddicas previstos no Regulamento do Fundo e/ou

na legislagao pertinente;

IV - gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda e distribuicao;

V - honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstracoes
financeiras do Fundo;

VI - comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimdnio;

VII - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja eventualmente

imposta;

VIII - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, Ill e IV do Artigo 31 da
Instrucdo CVM n° 472/08;
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IX - gastos derivados da celebracdao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa
ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcdes;

X - gastos inerentes a constituicdo, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidagdo do Fundo
e realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

XI - taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XII - honorarios da empresa de avaliagdo e demais gastos decorrentes de avaliagdes que sejam
obrigatdrias, nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08;

XIII - gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imoveis integrantes do patrimonio
do Fundo;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e
XV - honorarios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos Cotistas.

Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do Administrador,
salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

Demonstragoes Financeiras

O exercicio social do Fundo tem duracao de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro e término
em 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo tera escrituragdo contabil prépria, destacada das escrituracdes relativas ao Administrador.

As demonstracdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracdo, elaboracao,
remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor Independente,
o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Pela prestacao dos servicos de auditoria independente das demonstracdes financeiras do Fundo, o
Auditor Independente fara jus a remuneracao constante do respectivo contrato celebrado com o
Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstragdes financeiras do Fundo.

Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo, avaliagdes economico-
financeiras dos Ativos Alvo do Fundo para atualizacdao de seus valores.

Objetivo de Investimento e Politica de Investimento
O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas prioritariamente na aquisi¢ao
de Ativos Alvo, conforme orientacao do Consultor Imobiliario. Os recursos restantes a aquisicao de

Ativos Alvo, serdo investidos em Outros Ativos e utilizados para o pagamento de despesas do Fundo,
conforme previsto no artigo 51 do Regulamento do Fundo.
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O Fundo podera investir em imoveis gravados com Onus reais, conforme orientagdo do Consultor
Imobiliario.

O Fundo podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em
decorréncia dos contratos de locagdo dos Imoveis, assim como podera ceder quaisquer outros
recebiveis relacionados aos Ativos Alvo.

A alteracdo da Politica de Investimento dependera de alteracdo do Regulamento do Fundo e de
aprovacao de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes, observados os quoéruns
previstos nos itens I e Il do §1° do artigo 20 da Instrugao CVM n° 472/08.

Os Ativos Alvo representados por Imdveis e que integrardo o patriménio do Fundo poderdo ser
vendidos ou permutados pelo Administrador, conforme orientagdo do Consultor Imobiliario.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

I - a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imovel
de propriedade do Administrador ou de pessoas a eles ligadas;

II - a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de Imovel integrante
do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou pessoas a ele ligadas;

III - a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV - a contratacdo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador para prestacdo dos referidos
servi¢os: (a) distribuicao de Cotas, exceto o da primeira distribuicio de Cotas do Fundo, (b)
consultoria especializada, envolvendo as atividades de analise, selecdo e avaliagdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do
Fundo; (c) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploracao do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imoéveis e consolidar dados econémicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (d) formador de
mercado para as Cotas do Fundo.

V - a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador ou pessoas a eles
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucao CVM
n® 472/08.

Consideram-se Pessoas Ligadas:

I - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus administradores e acionistas,
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conforme o caso;

II - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador,
com excecao dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno
do Administrador, desde que seus titulares ndo exercam func¢des executivas, ouvida previamente a
CVM; e

III - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Ndo configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade do
empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ao Administrador.

As hipoteses de conflito de interesses listadas no artigo 18 do Regulamento do Fundo refletem a
Instrugdo CVM n° 472/08. Caso as hipoteses de conflito de interesses previstas na Instrucao CVM
n°® 472/08 venham a ser alteradas, o Administrador estd autorizado a promover a alteracdo deste
Regulamento para que sejam previstas as hipdteses descritas no referido normativo.

Caracteristicas das Cotas do Fundo

O patrimdnio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, em classe Unica, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condi¢cbes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizagdo,
remuneracao, amortizacdo e resgate descritos no Regulamento do Fundo referente a emissdo de
Cotas.

Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral, nos termos do item “ii", paragrafo 1°, artigo
26, do Regulamento do Fundo, o Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas.

As Cotas, correspondentes a fragdes ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais e nominativas.
Emissao de Novas Cotas

O Fundo podera emitir novas Cotas, mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do item "ii", paragrafo 1°, artigo 26, do Regulamento do Fundo. Sem prejuizo a deliberagdo
de emissao de novas Cotas pela Assembleia Geral, o Administrador, conforme recomendagdo do
Consultor Imobiliario, podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas do Fundo em instrumento
particular do Administrador, caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da
Politica de Investimento do Fundo, desde que respeitado o montante maximo de

R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais) de Patriménio Liquido do Fundo (“Capital Autorizado”).

O valor das Cotas objeto de novas distribuicGes de emissdo do Fundo devera ser aprovado em
Assembleia Geral de Cotistas ou pelo Consultor Imobiliario, no caso de Capital Autorizado e fixado,
tendo em vista: (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
Patrimonio Liquido Contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas; (ii) o valor de
mercado apurado mediante laudo de avaliagdo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser
realizado por empresa especializada; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas; ou (iv) outra
metodologia definida na Assembleia Geral de Cotistas que vier a deliberar sobre referida emissao.
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As informagoOes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova emissdo, estarao
disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede do Administrador.
Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo maximo de 5 (cinco)
Dias Uteis da realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas definirad as respectivas
condi¢cdes para integralizacdo de tais Cotas, observado o disposto na legislacdo aplicavel,
respeitando-se o quanto disposto no artigo 41 e respectivos paragrafos do Regulamento do Fundo.

As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais Cotas.

Quando assim exigido pela legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, a distribuicado das Cotas devera
ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

Negociacdo das Cotas
As Cotas sdao negociadas em mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3.
Historico de rentabilidade do Fundo

A rentabilidade mensal do Fundo, desde a Data da Primeira Emissdo até 31 de outubro de 2022,
encontra-se detalhada na tabela abaixo.

Data Valor da Cota Valor Total Distribuido Valor da Cota + VT Més % Acumulado %

04/03/22 10,0000 0,00000 10,00000

29/04/22 10,0043 0,15000 10,15429 1,55% 1,55%
31/05/22 10,0076 0,16700 10,17464 1,70% 3,25%
30/06/22 10,0034 0,14930 10,15267 1,45% 4,70%
29/07/22 10,0048 0,14000 10,14480 1,41% 6,12%
31/08/22 10,0062 0,13200 10,13821 1,33% 7,45%

Politica de Distribuicao de Rendimentos
Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de suas atividades.

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral de
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes
(Distribuicao de Rendimentos).

O Fundo podera, a critério do Administrador, levantar balanco ou balancete intermediario, mensal ou

trimestral, para fins de Distribuicdo de Rendimentos, a titulo de antecipacdo dos resultados do
semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndo distribuido como antecipacdo sera pago
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com base nos balangos semestrais acima referidos. A primeira Distribuicdo de Rendimentos, se devida,
ocorrera em, no maximo, 6 (seis) meses ap6s a data em que houver ocorrido a integralizacao das
Gltimas Cotas da Primeira Emissdo do Fundo.

Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o Administrador
informaré a data de pagamento, que dever4 ser até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao término
do referido periodo de apuracao, e o valor a ser pago por Cota.

Farao jus aos rendimentos ora tratados, os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do ultimo dia
do més anterior ao da apuracdo do rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo
Custodiante.

Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Alvo, bem como os
eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes em Outros Ativos, excluidos os custos relacionados, as
despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizagdo dos Ativos Alvo
e as demais despesas previstas no Regulamento do Fundo para a manutencdao do Fundo, em
conformidade com a regulamentacao em vigor.

Assembleia Geral de Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abril de cada ano, para

un

deliberar sobre a matéria prevista no inciso “i", do paragrafo 1°, do artigo 26, do Regulamento do
Fundo, e, extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

I - tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracdes contabeis
apresentadas pelo Administrador;

II - deliberar sobre a emissdo e distribuicdo de novas Cotas, no ambito de proposta realizada pelo
Administrador;

III - deliberar sobre a alteracdo do Regulamento do Fundo, ressalvada a hipotese prevista no artigo
26, Paragrafo 2°, do Regulamento do Fundo;

IV - deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicdo do Administrador, bem como sobre a escolha de
seu substituto;

V - deliberar sobre a fusdo, incorporagao, cisao e transformacao do Fundo;
VI - deliberar sobre a dissolugéo e liquidagdo do Fundo;

VII - deliberar sobre as eventuais reavaliacdes dos Ativos Alvo e Outros Ativos integrantes da carteira
do Fundo, que ndo as avalia¢des periodicas previstas na regulamentacao aplicavel;
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VIII - alteracao do Prazo de Duracdo do Fundo;
IX - deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

X - eleicao e destituicao do(s) Representante(s) dos Cotistas, bem como sua remuneracao, se houver,
e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

XI - apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do
Fundo;

XII - deliberar sobre a alteracdo da Politica de Investimento do Fundo;

XIII - aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentacao
aplicavel; e

XIV - alteracdo da Taxa de Administragdo, observado o disposto no artigo 36 da Instru¢do CVM
n® 472/08.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, sempre
que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as exigéncias de normas
legais ou regulamentares ou de determinacdo da CVM, devendo ser providenciada pelo
Administrador, no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva alteracdo, a necessaria
comunicacao aos Cotistas.

A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante a divulgacao de
edital de convocacdo em pagina da rede mundial de computadores, de acordo com a legislacdo
aplicavel.

O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve solicitar
expressamente ao Administrador, ocasidao em que 0s custos com o seu envio serao suportados pelos
Cotistas que optarem por tal recebimento.

A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita: (i) com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia da data da divulgacéo do edital de convocagdo, no caso da Assembleia Geral de Cotistas
Ordinaria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da divulgacdo do edital de
convocacao, no caso da Assembleia Geral de Cotistas Extraordinaria.

Ndo se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado novo andncio de segunda
convocagao ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento aos Cotistas
que assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

Para efeito do disposto no paragrafo 1°, do artigo 26, do Regulamento do Fundo, admite-se que a
segunda convocacao da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o andncio
de primeira convocacao ou carta, conforme o caso, sendo que, neste caso, devera ser observado o
prazo previsto no artigo 28 do Regulamento do Fundo.

Pagina 39 de 99



Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o
Administrador tiver sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os anuncios,
cartas ou correios eletronicos (e-mail) enderecados aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da
reuniao.

Independentemente das formalidades previstas no artigo 28 do Regulamento do Fundo, sera
considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

O Administrador deve colocar todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado
do direito de voto, na data de convocagao da Assembleia Geral de Cotistas: (i) em sua pagina na rede
mundial de computadores e manté-los la até a sua realizacdo; (ii) no Sistema de Envio de
Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da
entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociagao.

Nas Assembleias Gerais de Cotistas Ordinarias, as informacdes de que trata o paragrafo 5°, do artigo
28, do Regulamento do Fundo, incluem, no minimo, aquelas referidas no artigo 63, inciso V, alineas
"a” a "c" do Regulamento do Fundo, sendo que as informacdes referidas no artigo 63, V, também do
Regulamento do Fundo, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacdo da referida

Assembleia Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacdao do Administrador, do
Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento)
do total das Cotas emitidas, observados os procedimentos do artigo 28 do Regulamento do Fundo.

A convocacao por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que deve, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia Geral de
Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim
convocada deliberar em contrario.

Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas Ordinaria, os detentores de Cotas que representem, no
minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o(s) Representante(s) dos Cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem
do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

O pedido de que trata o paragrafo 2°, do artigo 29, do Regulamento do Fundo, deve vir acompanhado
de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados
no §2° do artigo 19-A da Instrugdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas Ordinaria.

O percentual de que trata o paragrafo 2° do artigo 29, do Regulamento do Fundo, devera ser
calculado com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da

Assembleia Geral de Cotistas.

Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista no
paragrafo 2°, do artigo 29, do Regulamento do Fundo, o Administrador deve divulgar, pelos meios

Pagina 40 de 99



referidos no paragrafo 5°, do artigo 28, do Regulamento do Fundo, no prazo de 5 (cinco) dias a contar
do encerramento do prazo previsto no paragrafo 3°, do artigo 29, do Regulamento do Fundo, o
pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista,
correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serdao tomadas por maioria simples de votos dos
Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo 2°, do artigo 30, do Regulamento do Fundo.

As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos II, III, V, VI, VIII, XI e XII, do paragrafo 1°, do
artigo 26, do Regulamento do Fundo, dependerédo de aprovagdo, em Assembleia Geral de Cotistas,

de Cotistas presentes que representem:

I - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais de
100 (cem) Cotistas; ou

II - metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais de que trata o paragrafo 2°, do artigo 30, do Regulamento do Fundo, deverdo ser
determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data
de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocacao qual sera o percentual aplicavel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das
matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

Nas matérias dispostas no paragrafo 2°, do artigo 30, do Regulamento do Fundo, o Administrador,
Pessoas Ligadas, coligadas, controladas e controladoras, nos temos da legislacdo vigente, bem como
seus respectivos sécios e parentes em 2° grau, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.
Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas, os Cotistas do Fundo inscritos no registro de
cotistas na data da convocacdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos
ha menos de 1 (um) ano.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

I - o Administrador;

II - os socios, diretores e funcionarios do Administrador;

III - empresas ligadas ao Administrador, seus sécios, diretores e funcionarios;

IV - os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

V - o Cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e
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VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Nao se aplica a vedacado prevista no paragrafo 6°, do artigo 30, do Regulamento do Fundo, quando:

I - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos I a IV, do paragrafo 6°, do
artigo 30, do Regulamento do Fundo;

II - no caso do inciso V, do paragrafo 6°, do artigo 30, do Regulamento do Fundo, todos os
subscritores das Cotas do Fundo forem cond6minos de bem com que concorreram para a
integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo de avaliagdo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o §6°, do artigo 8°, da Lei n® 6.404/76; ou

III - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral
de Cotistas em que se dara a permissao de voto.

As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile, ambos
com confirmagdo de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no

prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na legislagdo vigente.

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto.

Qualquer deliberacao tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente produzira efeitos a
partir da data de protocolo na CVM da copia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas, contendo o
inteiro teor das deliberacdes, bem como do Regulamento do Fundo devidamente alterado e
consolidado, conforme o caso.

Representante(s) dos Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas podera nomear até 3 (trés) Representante(s) dos Cotistas, com
mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleicdo, para exercer as funcdes de fiscalizacao dos

investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

A eleicao do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes
em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

I- 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou
II - 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

A destituicdo do(s) Representante(s) dos Cotistas sera feita pela Assembleia Geral, nos termos do item
X, do artigo 26, do Regulamento do Fundo.

A funcgdo de representante dos Cotistas é indelegavel.
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Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos:

I - ser Cotista;
II - ndo exercer cargo ou funcdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

III - ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV — ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V - ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI - ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM

Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

I - fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

II - emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos da
legislacao vigente —, transformacao, incorporacao, fusao ou cisao do Fundo;

III - denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecao dos
interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir, e

sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

IV - analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;

V - examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
VI - elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de Cotas de emissao do Fundo por ele detida;
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¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteudo reflita o Anexo
39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares
que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

VII - exercer as atribuigdes descritas no artigo 35 do Regulamento do Fundo durante a liquidagao do
Fundo.

Pela representacao dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima descritas, o Fundo
podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela prestacdo de servicos,
nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentagdo vigente, uma remuneracao
que sera definida na Assembleia Geral que o(s) eleger(em).

O Administrador é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposi¢do do(s)
Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d”, do inciso VI, do
artigo 35, do Regulamento do Fundo.

O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informacoes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdao ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstra¢des
financeiras de que trata a alinea "d”, do artigo 39, do Regulamento do Fundo e, tdo logo concluidos,
no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacdo nos termos dos
artigos 40 e 42 da Instrucdo CVM n° 472/08.

O(s) Representante(s) dos Cotistas deve(m) comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e responder
aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos Cotistas podem
ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de publicacao e ainda

que a matéria ndo conste da ordem do dia.

O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos termos do artigo
33 da Instrucdo CVM n° 472/08.

O(s) Representante(s) dos Cotistas deve(m) exercer suas fun¢des no exclusivo interesse do Fundo.
Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s) Representante(s) dos
Cotistas, as informagdes de que trata o paragrafo 5°, do artigo 28, do Regulamento do Fundo, deverao

incluir:

I - declaragéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 34 do Regulamento
do Fundo; e
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II - as informacdes exigidas no item 12.1. do Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472/08.
Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

As seguintes hipoteses sao exemplos de situagdo de conflito de interesses:

I - a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imével
de propriedade do Administrador ou de pessoas a eles ligadas;

II - a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de Imovel integrante
do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou pessoas a ele ligadas;

III - a aquisi¢do, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV - a contratacdo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador para prestacdo dos referidos
servi¢os: (a) distribuicao de Cotas, exceto o da primeira distribuicao de Cotas do Fundo, (b)
consultoria especializada, envolvendo as atividades de andlise, selecdo e avaliagdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do
Fundo; (c) empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploracao do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (d) formador de
mercado para as Cotas do Fundo.

V - a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador ou pessoas a eles
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo uUnico do artigo 46 da Instrucdo CVM
n® 472/08.

Consideram-se Pessoas Ligadas:

I - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso;

II - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador,
com excec¢ao dos cargos exercidos em érgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno
do Administrador, desde que seus titulares ndo exercam func¢des executivas, ouvida previamente a
CVM; e

III - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Ndo configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imoével de propriedade do
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empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ao Administrador.

As hipoteses de conflito de interesses listadas no artigo 18 do Regulamento do Fundo refletem a
Instrucdo CVM n° 472/08. Caso as hipoteses de conflito de interesses previstas na Instrucdo CVM
n® 472/08 venham a ser alteradas, o Administrador esta autorizado a promover a alteracdo deste
Regulamento para que sejam previstas as hipéteses descritas no referido normativo.

Eventos de Liquidacao do Fundo

Na hipotese de liquidacdo do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o patrimonio na
proporc¢ao de suas respectivas participagdes, na data de liquidacao, sendo vedado qualquer tipo de
preferéncia, prioridade ou subordinacao entre os titulares de Cotas.

O Fundo entrard em liquidagdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
Regulamento do Fundo.

O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacao de seus Cotistas reunidos em Assembleia Geral
de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

I - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “vi’, do
paragrafo 1°, do artigo 26, do Regulamento do Fundo;

II - desinvestimento de todos os Ativos Alvo;

III - descredenciamento, destituicdo, ou renuncia do Administrador, caso, no prazo maximo de 30
(trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicdo
administradora habilitada para substituir o Administrador, ou por qualquer motivo, a Assembleia Geral
de Cotistas convocada para esse fim nao seja instalada nos termos do Regulamento do Fundo; e

IV - demais hipoteses previstas na legislacao e regulamentacdo em vigor.

Na hipotese de liquidagdo do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda dos Ativos Alvo a
terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas especialmente
convocada e instalada para tal fim.

O produto da liquidagdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias apds a
conclusdo da totalidade das vendas.

Encerrados os procedimentos referidos no caput, do artigo 48, do Regulamento do Fundo, a
Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens iméveis,
direitos sobre iméveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em
circulagao.

Sem prejuizo dos procedimentos previstos no Regulamento do Fundo, por ocasidao do término do

prazo de duragdo do Fundo, ou, ainda, na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas, referida acima,
ndo chegar a uma decisdo referente aos procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos sobre
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imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera
se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.

Nos termos do caput do artigo 50 do Regulamento do Fundo, na hipotese do Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, serao
dados em pagamento aos Cotistas bens imoveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira do
Fundo mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condomino sera
calculada de acordo com a proporc¢ao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas
em circulacao a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara
desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento do Fundo, ficando
autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os Cotistas
para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobilidrios, na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil, informando a proporcao dos titulos e valores
mobilidrios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade
do Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez
constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do Administrador eleito pelos Cotistas na
forma do disposto no paragrafo 2°, do artigo 50, do Regulamento do Fundo, de maneira que tal
condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos
de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes referentes ao condominio, previstas no Coédigo
Civil.

Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do Administrador do condominio referido nos
paragrafos do artigo 50 do Regulamento do Fundo, esta fungdo sera exercida pelo titular de Cotas
que detenha o maior nimero de Cotas em circulagao.

A regra de constituicdo de condominio prevista no paragrafo 3°, do artigo 50, do Regulamento do
Fundo, é aplicavel também nas amortizacSes de Cotas previstas no Regulamento do Fundo.

As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberacdo unanime de
Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da carteira do
Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo referida no paragrafo
2°, do artigo 50, do Regulamento do Fundo, durante o qual o Administrador do condominio eleito
pelos Cotistas indicara, ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e
valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a
consignacdo dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do artigo 334 do Cédigo
Civil.

Quando da liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatorio sobre a
demonstracdo da movimentacao do Patrimoénio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das

ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo, analise quanto a terem
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os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicSes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

Alteracao de Tratamento Tributario

Para fins de subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo, devera o investidor, seja ele pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor, observar que:

I - se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o mesmo passara a sujeitar-se a tributacao
aplicavel as pessoas juridicas;

II - ndo havera incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo dos rendimentos
distribuidos pelo Fundo, de acordo com o inciso II, do paragrafo unico, do artigo 3° da Lei
n°® 11.033/04, pelo Cotista pessoa fisica desde que cumulativamente observados os seguintes
requisitos:

a) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas emitidas
pelo Fundo e cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

b) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

c) as Cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdao organizado.

O Administrador nao sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar os impactos tributarios
mencionados nos incisos I e Il acima, e/ou decorrentes de alteracdo na legislagdo tributaria aplicavel
ao Fundo, a seus Cotistas e/ou aos investimentos no Fundo. Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da
Instrugdo CVM n° 472/08, o Administrador compromete-se a informar, mediante a divulgacao de fato
relevante, qualquer evento que acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou
aos seus Cotistas.

No caso de inobservancia das condicdes legais impostas a isencdo das pessoas fisicas a tributacao
pelo imposto de renda retido na fonte, sera aplicavel a regra geral de aplicacdo da aliquota de
20% (vinte por cento) sobre as distribuicdes de resultados que vierem a ser realizadas pelo Fundo.
Mais especificamente, na hipdtese em que Cotista pessoa fisica venha a deter mais que 10% (dez por
cento) da totalidade das Cotas emitidas e integralizadas do Fundo ou venha a receber mais que 10%
(dez por cento) dos resultados auferidos pelo Fundo em relacdo a determinado periodo de
distribuicdo de resultados, este cotista deixard de gozar do beneficio de ndo tributacdo das
distribui¢bes de resultados que vierem a ser realizadas pelo Fundo.

Nos termos do inciso II, do artigo 18, da Lei n°® 8.668/93, com as alteragdes introduzidas pela Lei
n® 9.779/99, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienacdo ou resgate de Cotas,
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inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacdo pelo imposto de renda a aliquota de
20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de Cotas, ou conforme normas aplicaveis aos
ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos de alienacdo de Cotas.
No caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipotese se dara a titulo de
antecipagao do imposto devido.

Foro
Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Séo Paulo, com expressa rendncia a qualquer

outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer a¢oes judiciais relativas ao
Fundo ou a questdes decorrentes da aplicagdo do Regulamento do Fundo.
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4. POLITICA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO
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ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

Visao Geral

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado,
em que o resgate de Cotas ndo é permitido, cujo Prazo de Duragdo é indeterminado, o que implica a
inexisténcia de uma data para o resgate das Cotas, regido por seu Regulamento, e tem como base
legal a Lei n°® 8.668/93, a Instrucdo CVM n° 472/08 e as demais disposi¢des legais e regulamentares
que lhe forem aplicaveis.

Estratégia de investimento do Fundo

Conforme Capitulo VI do Regulamento do Fundo, o objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a
valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo
VII do Regulamento, preponderante, mas ndo exclusivamente, por meio de investimentos nos Ativos
Imobiliarios. Os investimentos realizados nas Cotas do Fundo deverdo ser rentabilizados mediante:
(a) pagamento de remuneracdo advinda da exploracao dos Ativos Imobiliarios do Fundo; e/ou (b)
aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo: (b.1) da valorizagdo intrinseca dos Ativos
Imobilidrios e Outros Ativos constantes da carteira do Fundo; (b.2) da alienacdo, a vista ou a prazo,
dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos; e/ou (b.3) da amortizacdo de passivo decorrente de cessao
de créditos oriundos dos Ativos Imobilidrios, com recursos advindos de sua exploragdo, conforme
permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e regulamentacédo expedida pela CVM.

Descricao dos Ativos do Fundo

A carteira do Fundo apresenta a seguinte composi¢do, considerando a data base de 31 de setembro
de 2022:

1. Barra Loft (EMA)

O Projeto de Barra Loft foi desenvolvido pela EMA Incorporagdes como resposta ao alto crescimento
observado na cidade de Barra dos Coqueiros, Regiao Metropolitana de Aracaju. O empreendimento
fica em torno de 30 (trinta) minutos do centro de Aracaju, através da ponte Jodo Alves, entre Aracaju
e o Terminal Maritimo Inacio Barbosa. A economia da cidade € amparada pelas atividades do terminal,
operacao da Petrobras no estado de Sergipe, e da UTE Porto de Sergipe I. O projeto de incorporacao
horizontal oferece lofts residenciais a preco acessivel, em condominio fechado, com acesso direto a
praia por dentro do condominio. A entrega das obras finalizadas deve ocorrer em 2023, quando
esperamos que o CRI seja amortizado de forma acelerada, a medida que os compradores decidam
procurar financiamento junto a bancos visando taxas mais atrativas. Dado o produto diferenciado,
economia em crescimento da regido, e curto durationdo projeto, entendemos que este CRI apresenta
uma combinagdo interessante de risco e retorno para o Fundo.

2. One House & Easy (BASESUL)

A desenvolvedora Basesul tem mais de 10 (dez) anos de experiéncia desenvolvendo prédios
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destinados a jovens familias e estudantes em Curitiba. Os projetos sé@o localizados perto de centros
de interesse (Universidades, Hospitais, Parques ou Shopping Centers) focando em atrair clientes que
desejam praticidade, proximidade, e ndo fazem questdo de residéncias de alta metragem. O CRI em
questdo visa financiar o valor remanescente das obras dos dois empreendimentos, e possuem ampla
garantia, incluindo alienacao fiduciaria do Imovel, alienacdo fiduciaria das cotas das SPEs, cessao
fiduciaria dos recebiveis da desenvolvedora, aval dos socios na fisica, além de razdes de garantia de
fluxo mensal e saldo devedor.

3. Reserva do Saltinho (Vectra)

O Projeto de Reserva do Saltinho é um loteamento aberto, localizado na Zona Sul da cidade de
Londrina, no norte do Estado do Parana. Dentre as grandes cidades do interior do Estado do Parana,
Londrina é a cidade com maior crescimento do PIB (IBGE 2021) e o maior PIB fora da Regido
Metropolitana de Curitiba. O Projeto, destinado a classe média da cidade, consta com parques
arborizados, vias de caminhada e ciclovias, sendo um dos projetos mais atrativos para trabalhadores
da regidao Sul e Oeste da cidade. A linha de financiamento vai subsidiar a obra, e permitir ao
desenvolvedor evoluir com a constru¢ao, e ganho de preco. A desenvolvedora, Vectra, possui mais de
25 (vinte e cinco) anos de histdria em incorporacdes e loteamentos na regido de Londrina e resto do
Estado do Parana, com foco em projetos de classe média e alta. Dado a regionalidade, o histérico e
robustez financeira do desenvolvedor, além da taxa de 12% (doze por cento) em termos reais para o
Fundo, este projeto constituiu uma excelente oportunidade para o nosso portfélio.

4. Quintas Sao José do Rio Negro (Quintas)

O Projeto de Quintas Sdo José do Rio Negro foi um dos primeiros projetos analisados pelo Consultor
Imobiliario, e oferece um produto Unico na cidade Manaus. O interesse no projeto veio ndo somente
de seus prospectos financeiros, mas também do respeito do desenvolvedor com a fauna e flora da
regido. Contando com rede elétrica subterranea, instalacdes de alta qualidade, sistema de reutilizacao
de aguas pluviais, corredores ecoldgicos e mais de 300.000 (trezentos mil) m? de floresta preservada,
o projeto oferece uma abordagem diferente ao desenvolvimento urbano. O projeto conta com boa
parte de seus lotes ja vendidos, construtor reconhecido na regido, um produto diferenciado, e retorno
atrativo aos investidores.

5. Maragogi

A SPE Maragogi é composta por dois projetos de loteamento, ambos localizados no municipio de
Fazenda Rio Grande, parte da regidao metropolitana de Curitiba. Fazenda Rio Grande tem sido uma
das cidades que mais cresce no Estado, e foi a cidade que mais cresceu na regidao metropolitana de
Curitiba segundo o Ipardes (2018).

Os Projetos Green Portugal e Green Maria foram lancados em 2016 e 2020, respectivamente, e ja
chegaram a um nivel de adensamento urbano significativo, em grande parte por conta da localizacdo
diferenciada desses projetos, que se encontram bem servidos por linhas de transporte publico, perto
de outras areas urbanas ja estabelecidas, e em regido préxima do centro da cidade e perto de vias de
acesso a cidade de Curitiba. Os projetos tém mostrado ganho de preco constante desde o
lancamento, e atualmente, o preco do metro quadrado de novos lotes estd em torno de
R$ 690,00 (seiscentos e noventa reais) para Green Portugal e R$ 630,00 (seiscentos e trinta) para
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Green Maria. O projeto entrou no Fundo a uma taxa de 12% (doze por cento) real ao ano, e o retorno
com recuperacao de montante devido e reducao de inadimpléncia, permite enxergar uma Taxa
Interna de Retorno mais proxima de 13% (treze por cento). Maragogi é o primeiro projeto de True
Sale a fazer parte da carteira do Fundo.

6. Green Portugal

A SPE Green Portugal é composta pelo restante dos lotes do projeto Green Portugal (parte da SPE
Maragogi). Conforme descrito no item 5 (acima), verificamos neste projeto ganho de prego constante
desde o lancamento. A SPE foi incorporada para que o projeto como um todo seja gerido
uniformemente. Com base na recuperagdo de montante devido e reducdo de inadimpléncia,
pretendemos aumentar ainda mais a TIR do nosso portfélio.

7. Mirante Residence

O Projeto do Mirante Residence é uma incorporagdo vertical desenvolvida em Sdo José (regido
metropolitana de Floriandpolis), Santa Catarina. Com vista para o mar da praia comprida, o
empreendimento entrega apartamentos de 1, 2 e 3 quartos com ambientes integrados e espagosos.
Além da érea privativa, o condominio possui 1.100 (mil e cem) m? de area de lazer. O CRI foi realizado
para financiar a obra, que deve ser entregue em 2024. A operacdo foi modelada para que a razao de
garantia seja robusta, e a evolucao de vendas acompanhe os desembolsos previstos. Desta forma,
conseguimos reduzir o risco na operacao viabilizando um 6timo retorno.

8. Hard Rock (FIDC Residence Club)

O FIDC Residence Club, investido em conjunto com o Banco Itay, financia um projeto de
Multipropriedade com a marca Hard Rock, conhecida mundialmente pelos sua experiéncia Unica em
hotelaria. O FIDC objetiva financiar as obras dos empreendimentos Hard Rock Hotel Fortaleza (Ceara)
e Hard Rock Hotel Ilha do Sol (Parana). A operadora possui quatro cafés da marca no Brasil (Curitiba,
Fortaleza, Gramado e Ribeirdo Preto) e agora decide estrear seus famosos hotéis.

A diferenciacdo do produto é o que entendemos trazer um 6timo retorno para o fundo, sendo uma
Multipropriedade com bastante procura, e processo de vendas escalavel.

FIDC Residence Club (Hard Rock)
v = - Segmento Multipropriedade Garantias:
nnnﬁmﬂ““ - Cessao fiduciaria de recebiveis das

! Taxa CDI +10,5% X ] i 2,08% do valor integralizado
= unidades vendidas com sobregarantia

- Alienagdo fiducidrias das cotas das SPEs

Frequéncia Pgto Mensal
q 8t Cedentes
Valor da Emissdo RS 240.000.000,00 - Fundo de reserva

- 50% de subordinagdo (razdo de crédito 2

2 94/; Valor Investido R$ 5.000.000,00 N
- 3 pra
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Segmento
Taxa
Frequéncia Pgto

Valor da Emissdo

Valor Investido

Segmento
Taxa
Frequéncia Pgto
Valor da Emissdo

Valor Investido

Segmento
Taxa
Frequéncia Pgto
Valor da Emissdo

Valor Investido

Segmento
Taxa
Frequéncia Pgto
Valor da Emissdo

Valor Investido

Segmento
Taxa
Frequéncia Pgto
Valor da Emissdo

Valor Investido

Segmento
Taxa
Frequéncia Pgto
Valor da Emissdo

Valor Investido

Segmento
Taxa
Frequéncia Pgto

Valor da Emissdo

Valor Investido

Incorporagdo Horizontal

IPCA +12% a.a

Mensal

Até R$ 29.500.000,00

R$ 12.063.822,43

Incorporagdo Vertical

IPCA+12% a.a
Mensal

R$ 24.287.000,00

R$ 8.081.926,75

Loteamento
IPCA+12a.a
Mensal
R$ 20.000.000,00

R$ 10.123.503,60

Loteamento
CDI+12,5% a.a
Mensal
RS 51.580.000,00

R$ 5.004.878,10

Incorporagdo Vertical

IPCA +20% a.a
Mensal
RS 64.200.000,00

R$ 5.300.000,00

Loteamento
IPCA +13%
Mensal
R$ 21.500.000,00

R$ 21.500.000,00

Loteamento
IPCA +13%
Mensal
R$ 22.606.600,00

R$ 22.606.600,00

Garantias:

- Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios
- Hipoteca Cedular

- Alienagdo Fiduciaria de Quotas

Garantias:

- Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios
- Alienagdo Fiduciaria de Imdveis
- Alienagdo Fiduciaria de Quotas

- Fianga

Garantias:

- Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios
- Aval prestado na Cédula pelos Avalistas

- Alienagdo Fiduciaria de Quotas

Garantias:

- Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios
- Alienagdo Fiduciaria de Imdveis
- Aval prestado na Cédula pelos Avalistas

- Alienagdo Fiduciaria de Quotas

Garantias:

- Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios
- Alienagdo Fiduciaria de Imoéveis
- Aval prestado na Cédula pelos Avalistas

- Alienagdo Fiduciaria de Quotas

Garantias:

N3&o aplicavel

Garantias:

N3&o aplicavel

40,89% do valor integralizado nos CRIs
41,50% das obras concluidas

83,00% vendas concluidas

33,28% do valor integralizado nos CRIs
36,36% das obras concluidas

54,49% vendas concluidas

50,62% do valor integralizado nos CRIs
82,84% das obras concluidas

37,59% vendas concluidas

9,70% do valor integralizado nos CRIs
14,00% das obras concluidas

49,44% vendas concluidas

8,26% do valor integralizado nos CRIs
15,90% das obras concluidas

35,70% vendas concluidas

SPE Maragogi, Fazenda Rio Grande - PR

100,00% do valor integralizado
100,00% das obras concluidas

95,53% vendas concluidas

100,00% do valor integralizado
100,00% das obras concluidas

42,60% vendas concluidas
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5. FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do Fundo devem
considerar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras
informagoes contidas no Prospecto e no Regulamento do Fundo, e, a luz de suas proprias
situagées financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as informagées disponiveis, em particular,
aquelas relativas a Politica de Investimento e composicdo da carteira do Fundo. Os riscos
descritos abaixo ndo sdo os uUnicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no
Brasil em geral. Os negocios, situagao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao
sejam, atualmente, de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena
relevdncia neste momento.

Naéo sera devida pelo Fundo, Administrador, Gestor ou coordenadores das Ofertas de Cotas do
Fundo qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas nao
alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram
qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos
eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador, o Gestor e os coordenadores das Ofertas de Cotas do Fundo nido
garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificacdo de rentabilidade
obtida pelas Cotas de outros fundos de investimento imobilidrio no passado ou existentes no
mercado a época da realizacao da Oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA ABAIXO E NO REGULAMENTO DO FUNDO
NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E
ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.

Ndo obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de Investimento
delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagdo atipica nos
mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha qualquer garantia de eliminacdo da possibilidade de perdas para o
Fundo e para o Cotista.

A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sao os Unicos
aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagado
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento do
Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento:
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- Riscos Macroeconémicos e Regulatoérios:

(i) Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e globalizacao: o
Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém
na economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro
para controlar a inflacdo e implementar as politicas econdmica e monetaria, por exemplo, tém
envolvido, no passado recente, alteracSes nas taxas de juros, interven¢des no mercado de cambio
para evitar oscilacdes relevantes no valor do délar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas.
Estas politicas, bem como outras condi¢des macroeconémicas, podem impactar significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas que possam resultar na flutuacao
da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar
a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condicOes financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicao de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos
negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar
nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroeconémicos sao:
(i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os custos
de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na
concessdo de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como
para compradores de imoveis; (ii) aumento da inflacdo que poderia levar a um aumento nos custos
de execug¢do dos empreendimentos imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito
dos compradores de imoveis; e (iii) alteragdes da politica habitacional que poderia reduzir a
disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do
financiamento disponivel para os compradores de imdveis ou o custo de obras, com redugdo dos
incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

(ii) Riscos de mercado: existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo,
entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar
em ganhos ou perdas para os Cotistas.

- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de nao realizacao do investimento: ndo ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou
desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos
menores ou mesmo na nao realizagdo destes investimentos a ndo realizagdo de investimentos em
Ativos Alvo ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo,
considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administragdo, podera afetar
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negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: os fundos
de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar e legal, como condominios fechados,
nao sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo
enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no Mercado Secundario. Adicionalmente,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de
compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas
condigdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco
e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagcdo negativa dos ativos financeiros podera impactar o Patrimonio Liquido do
Fundo. Além disso, existem algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar
pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas poderad ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipdtese de os Cotistas virem a
receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal de Ativos Alvo, que sera
entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situagdes, os Cotistas poderdo
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidacao do Fundo.

(v) Riscos atrelados aos Ativos investidos: o Administrador desenvolve seus melhores esforcos na
selecao, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode
nao ser possivel para o Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos ativos
investidos.

(vi) Riscos de crédito: os Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais Outros Ativos. Alteracdes nas condicdes financeiras dos emissores dos Outros Ativos
ou na percepcao que os investidores tém sobre tais condi¢des, bem como alteragdes nas condi¢des
econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer
impactos significativos nos pregos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera incorrer em
risco de crédito na liquidacdo das operacdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as opera¢des de compra e venda de ativos em
nome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade ou falta de disposi¢do de pagamento de qualquer
dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operac¢des integrantes da carteira do Fundo, o Fundo
podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

(vii) Risco de Liquidez: os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Desta
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forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no Mercado
Secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que
o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da
12 emissdo do Fundo serdo distribuidas nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, os Cotistas somente
poderdo ceder suas Cotas apds 90 (noventa) dias da sua subscricdo. Adicionalmente, a cessao de tais
Cotas somente podera se dar para Investidores Qualificados, assim definidos nos termos da Resolucao
CVM n° 30/21, ressalvada a hipdtese de registro de tais Cotas perante a CVM.

(viii) Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Alvo: apesar de a carteira do Fundo ser
composta também por participacdes em acles ou cotas de sociedades cujo propdsito seja
investimentos em direitos reais sobre bens imoveis, a propriedade de referidas cotas e/ou a¢des nao
confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os imdveis em desenvolvimentos por estas, ou seja,
nesta situacdo, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos
integrantes direta ou indiretamente do patriménio do Fundo.

(ix) Risco de concentracao da carteira do Fundo: o Fundo destinard os recursos captados nesta
oferta para a aquisicdo dos Ativos Alvo que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua
Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderao ser realizadas novas emissdes, tantas
guantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Alvo.
Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos Alvo pelo Fundo, inicialmente,
o Fundo ira adquirir Ativos Alvo derivados de um numero limitado de empreendimentos imobiliarios,
0 que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo. Esta concentracdo podera,
eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista,
principalmente, que neste caso os resultados do Fundo dependerao dos resultados atingidos por
poucos empreendimentos imobiliarios.

(x) Risco relativo a concentracao e pulverizagao: podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo,
passando tal Cotista a deter uma posicado expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo
e/ou dos Cotistas minoritarios.

(xi) Risco de diluicdo da participacdo do Cotista: o Fundo podera captar recursos adicionais no
futuro através de novas emissGes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos
ativos. Caso ocorram novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participacdes diluidas.

(xii) Risco de inexisténcia de quorum nas deliberacdes a serem tomadas pela assembleia geral:
determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
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quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobiliarios tendem a possuir um numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que
dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum na
instalacdo (quando aplicavel) e na votagdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de
determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

(xiii) Risco de nao pagamento de rendimentos aos investidores: é possivel que o Fundo nao
possua caixa para a realizagdo da Distribuicdo de Rendimentos aos investidores por uma série de
fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir: (i) o fato de os empreendimentos
imobiliarios estarem em fase de construcdo; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores
mobiliarios; e (iii) ndo distribuicdo de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os
empreendimentos imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem
em fase de construgdo ou a ndo obtencao do financiamento imobilidrio pelos compradores.

(xiv) Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislacao: a Lei n° 8.668/93, conforme alterada
pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento Imobilidrio é
isenta de tributacdo, desde que o Fundo ndo aplique recursos em empreendimento imobiliario que
tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n® 9.779/99, os fundos de investimento imobiliario sdo obrigados a distribuir a seus
cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por
cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n°® 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de
Investimento Imobiliario, desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) cujas Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado;

(ii) (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante
total de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e

(iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas sao negociadas livremente no Mercado Secundario, ndo existe garantia que o Fundo
tera no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes desde
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a edi¢do do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou reducao dos ganhos decorrentes da criacao de
novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogagdo ou o desenquadramento do Fundo as regras de isenc¢des vigentes, sujeitando
o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

(xv) Risco regulatério: toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operagdo financeira, em situacdes de estresse, poderd haver perdas por parte dos
Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para manuten¢do do arcabouco contratual
estabelecido.

(xvi) Riscos de despesas extraordinarias: o Fundo, na qualidade de proprietario dos imoveis, estara
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como conservacao, instalagdo
de equipamentos de segurancga, indenizacbes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que
ndo sejam rotineiras na manutencdo dos imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento
de tais despesas ensejaria uma reducao na rentabilidade das Cotas do Fundo.

- Risco dos Ativos Alvo:

(xvii) Riscos relacionados aos Ativos Alvo: os pagamentos relativos aos titulos ou valores
mobiliarios de emissao das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos
imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas de remuneragao e bonificacdo podem vir a se
frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo
imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus
Cotistas poderdao experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a
possibilidade de eliminacado de tais riscos. Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia
decretada ou caso haja a desconsideracao da personalidade juridica, a responsabilidade pelo
pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas,
0 que podera resultar em Patrimonio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos Alvo
envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Nao ha garantia quanto ao desempenho desse setor e
nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Alvo acompanhe o desempenho
médio desse setor. Em fungdo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de 6rgaos publicos
de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas operagdes, ndo ha qualquer garantia
de que o Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de socio ou investidor dos Ativos Alvo, ou
como adquirente ou alienante de a¢des ou outros valores mobiliarios de emissado de tais sociedades,
nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os
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seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente
a carteira do Fundo.

(xviii) Risco relativo ao desenvolvimento imobilidrio devido a extensa legislagao: em que pese
ndo ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios
sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacao que define todas as condi¢des para dar inicio a
venda dos imoveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessao
de aprovagdes ou mudancas na legislagdo aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados
dos Ativos Alvo e consequentemente o resultado do Fundo.

(xix) Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o Fundo: a qualidade de
recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatarios. Se
houver inadimpléncia o Fundo sera prejudicado.

(xx) Risco de reclamacgoes de terceiros: na qualidade de proprietaria de iméveis e no ambito de
suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderdo responder a processos
administrativos ou judiciais, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobilidrio e consequentemente do Fundo.

(xxi) Risco de despesas extraordinarias: o Fundo, como proprietario dos Ativos Alvo, esta sujeito a
necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo dos empreendimentos imobilidrios. A
alocacdo de recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento
imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxii) Riscos ambientais: ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Alvo que venham
a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminacdo de terrenos,
podas indevidas de vegetacao, vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto
sanitario, acarretando assim na perda de substancia econdmica de tais ativos imobiliarios situados
nas proximidades das areas atingidas por estes.

(xxiii) Risco de desapropriacao: ha possibilidade de que ocorra a desapropriacéo, parcial ou total,
do(s) imével(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.

(xxiv) Risco de sinistro: no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que
comporao o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerédo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem
como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagado
do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imoveis ndo segurados, o Administrador podera ndo recuperar a perda do ativo.
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A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode
ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicdo financeira do Fundo.

(xxv) Riscos de desvalorizacao dos Ativos Alvo e condicoes externas: o valor dos Ativos Alvo esta
sujeito a condic¢des sobre as quais o Administrador do Fundo ndo tem controle nem tampouco pode
influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢des da economia em geral
poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Alvo que integrardo o patrimonio
do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneracdo futura dos investidores. Desta forma,
podera haver desvalorizacao da Cota do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retorno.

(xxvi) Risco de Derivativos: com relacdo a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar
técnicas de hedge (mecanismos de prote¢do) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos
nas taxas de juros, precos de valores mobiliarios e taxas cambiais. Embora possam reduzir
determinados riscos, estas operagdes por si s6 podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o
Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de protecdo, mudangas ndo previstas nas taxas
de juros, precos dos valores mobiliarios ou taxas de cambio podem resultar em um pior desempenho
em geral para o Fundo em comparagdo ao cenario em que tais operacdes de hedge nado tivessem
sido contratadas.

(xxvii) Risco de Descontinuidade: a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo
antecipada do Fundo. Nesta situagdo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento
reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir 0s recursos que esperavam investir no Fundo ou receber
a mesma remuneracao que esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador
ndo serao obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em
decorréncia da liquidacdo do Fundo.

(xxviii) Riscos Relacionados a Cessao de Recebiveis Originados a partir do Investimento em
imoveis e/ou Ativos Alvo: considerando que o Fundo podera realizar a cessao de recebiveis de ativos
para a antecipacao de recursos, existe o risco de: (i) caso os recursos sejam utilizados para
reinvestimento, a renda obtida com a realizacdo da aquisicao de Imoveis resultar em fluxo de recursos
menor do que aquele objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminuicao de ganhos, ou (ii) caso o
Administrador decida pela realizagdo de amortizagdo extraordinaria das Cotas com base nos recursos
recebidos, impacto negativo no preco de negociacao das Cotas, assim como na rentabilidade
esperada pelo Investidor, que tera seu horizonte de investimento reduzido no que diz respeito a
parcela amortizada.

- Riscos Referentes a Primeira Emissao:

(xxix) Risco de Conflito de Interesses: os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em
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Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08. Adicionalmente,
o Fundo podera contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econémico. Esta
relacdo societaria podera eventualmente acarretar conflito de interesses no desenvolvimento das
atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

- Outros Riscos:

(xxx) Demais riscos: o Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na
politica econdmica e decisdes judiciais.

As aplicacbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, da instituicao

responsavel pela distribuicdo publica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de
qualquer outro mecanismo de seguro.

Pagina 68 de 99



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco.)

Pagina 69 de 99



6. TRIBUTACAO
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TRIBUTACAO
Regras de Tributacao do Fundo

O disposto nesta secdo foi elaborado com base na legislacdo brasileira em vigor na data deste
Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
do Fundo e ao Fundo. Existem algumas excecbes e tributos adicionais que podem ser aplicados,
motivo pelo qual os Cotistas do Fundo devem consultar seus assessores juridicos com relacdo a
tributacdo aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

Tributacao Aplicavel aos Cotistas do Fundo

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei n°® 11.033/04,
alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, conforme alterada, o Cotista pessoa fisica
ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na
hipotese de o Fundo, cumulativamente:

I - Possuir, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

IT - As Cotas serem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdao organizado.

O beneficio previsto no item acima nao sera concedido ao Cotista que for pessoa fisica, titular de
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo.

N&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se manter o
Fundo com a iseng¢do prevista acima. Ja quanto ao item "I citado acima, o Administrador mantera as
Cotas registradas para negociacao secundaria em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.
Adicionalmente, o Administrador devera distribuir semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o Fundo na isencao de tributacdo
constante da Lei n® 9.779/99. Além das medidas descritas neste item, o Administrador ndo podera
tomar qualquer medida adicional para evitar alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo
ou aos seus Cotistas.

Tributacao Aplicavel ao Fundo

IOF/Titulos
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As aplicagOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota
de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracao a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operac¢des realizadas pela carteira do Fundo
ndo estdo sujeitas a tributagcdo pelo imposto de renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os quais se sujeitam a
incidéncia do imposto de renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacdes
financeiras das pessoas juridicas. Contudo, em relacdo as aplicagdes financeiras referentes a letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de
investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado, ndo havera incidéncia de imposto de renda retido na fonte, nos termos da Lei n°® 12.024,
de 27 de agosto de 2009. O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o
imposto de renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribui¢cao dos rendimentos aos seus
Cotistas.

Os FII sdo veiculos de investimento coletivo, que agrupam investidores com o objetivo de aplicar
recursos em ativos de cunho imobilidrio de maneira solidaria, a partir da captacdo de recursos por
meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos da Lei n° 8.668/93, da Lei
n® 9.779/99, da Instrucdo CVM n° 472/08 e demais regras aplicaveis.

A Instrucdo CVM n° 472/08 estabeleceu que caso um fundo imobiliario invista volume superior a 50%
(cinquenta por cento) do seu patriménio em titulos e valores mobiliarios, devera respeitar os limites
de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM
n° 555/14.

O veiculo fundo imobiliario é isento de impostos tais como PIS, COFINS e IR. O imposto de renda
incide somente sobre as receitas financeiras decorrente das aplicagdes do caixa do Fundo.

Para possuir tal beneficio tributario, o Fundo deve:

I - Distribuir, pelo menos a cada seis meses, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

II - O Fundo ndo pode investir em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio de imoével pertencente ao Fundo, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo.
Outras Consideracoes

Sujeita-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagao corporativa

cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — "IRPJ”, Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido —
“CSLL", Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — “Contribuicdo ao PIS" e Contribuicdo ao
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Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”), o fundo de investimento imobiliario que aplicar
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do fundo, conforme destacado em “Fatores de Risco”.

Pagina 74 de 99



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco.)

Pagina 75 de 99



7. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO
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REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

O Fundo pagara, pela prestacdo de servicos de administracdo, gestdo e controladoria de ativos e
passivos, nos termos do Regulamento do Fundo e em conformidade com a regulamentagdo vigente,
uma remuneracao equivalente a até 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao ano calculada
sobre o Patriménio Liquido do Fundo, calculado e provisionada todo Dia Util & razdo de 1/252 (um
inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos), observado o pagamento minimo de R$ 27.000,00 (vinte
e sete mil reais) que devera ser corrigido anualmente pela variacdo positiva do IPCA, que sera
composta da Taxa de Administracao Especifica, de Taxa de Gestao e da Taxa de Consultoria (em
conjunto, a “Taxa de Administracao”).

Pelos servicos de administracao, controladoria, contabilidade, tesouraria, do Fundo e de suas Cotas,
o Fundo pagara ao Administrador uma remuneragdo equivalente ao montante escalonado a seguir
do Patriménio Liquido do Fundo, respeitado o minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais)
("Taxa de Administracdo Especifica”):

Valor Contdabil do Patriménio Liquido do Fundo | Taxa de Administracéo Especifica
Até R$ 350.000.000,00 0,30% a.a.
De R$ 350.000.000,01 até R$ 600.000.000,00 0,25% a.a.
De R$ 600.000.000,01 até R$ 1 bilhédo 0,23% a.a.
Acima de R%$ 1 bilhéo 0,20% a.a.

Pela prestacdo dos servicos de consultoria imobiliaria ao Fundo, o Consultor Imobiliario fara jus a uma
remuneracao equivalente a 1,50% a.a. (um inteiro e cinquenta centésimos por cento ao ano) subtraido
do percentual aplicavel na tabela acima devido ao Administrador ("Taxa de Consultoria") e da Taxa de
Gestao.

Excepcionalmente, pelos trabalhos prestados ate o inicio do fundo, o Consultor Imobiliario fara jus a
uma remuneragao Unica e extraordinaria de até 3% (trés por cento) do Patriménio Liquido do Fundo,
a ser apurado pelo Gestor e pago pelo Fundo ao Consultor Imobiliario em até 10 (dez) dias Uteis do
encerramento da Primeira Emissao de Cotas do Fundo.

Adicionalmente a Taxa de Consultoria, o Consultor Imobiliario fara jus a titulo de participacao nos
resultados, a uma Taxa de Performance equivalente a 20% (vinte por cento) do rendimento que
exceder o benchmark do Fundo, qual seja, a variacdo do DI acumulado, em cada periodo de apuragdo
semestral. A Taxa de Performance sera calculada e apropriada diariamente e paga semestralmente,
em até 2 (dois) Dias Uteis ap6s o encerramento de cada periodo de apuracdo pelo método do ativo
(“Taxa de Performance”).

Adicionalmente a Taxa de Administracdo, o Gestor fara jus a remuneracdo mensal equivalente a
R$ 12.000,00 (doze mil reais) ("Taxa de Gest&do").

Adicionalmente, sera devido ao Escriturador, pela prestacdo dos servicos de escrituracdo das Cotas
do Fundo, R$ 1.000,00 (mil reais) mensais caso o Fundo seja exclusivo ou R$ 2.000,00 (dois mil reais)
mensais acrescidos do custo por Cotista, conforme faixa escalonada constante nas regras de valores

Pagina 78 de 99



da tabela abaixo (Taxa de Escrituragdo e em conjunto com a Taxa de Administracao Especifica, Taxa
de Consultoria, Taxa de Performance e com a Taxa de Gestao, “Taxa de Administracdo”):

o] 2.000 R$ 1,40
2.000 10.000 R$ 0,95
> 10.000 R$ 0,40

Quando aplicavel, os valores acima serdo acrescidos de:

a) envio de TED para pagamento de rendimentos e amortizacdes (custo unitario de R$ 5,00 (cinco
reais) por evento, nos casos em que as Cotas forem escriturais e deixarem de ser negociadas na Bolsa);

b) cadastro de cotistas no sistema de escrituracdo da Administradora, custo unitario de R$ 5,00 (cinco
reais) por cadastro, nos casos em que as Cotas forem escriturais;

c) envio dos extratos e informe periddicos previstos na legislacdo vigente, custo individual de
R$ 0,50 (cinquenta centavos), acrescido de custos de postagens; e

d) Custo adicional mensal de R$ 500,00 (quinhentos reais) por classe de Cotas (a partir da terceira
classe).

Caso seja necessaria a contratacao de banco liquidante para o Fundo, a ele sera devida a remuneracéo
de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais) mensais, ficando certo de que esta Ultima remuneracédo so sera
paga caso as Cotas do Fundo sejam listadas na B3 (Taxa de Custddia).

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente
pelo Fundo ao Consultor Imobiliario, desde que o somatdrio destas parcelas ndo exceda o montante
total da Taxa de Administracao.

A Taxa de Administracdo sera provisionada diariamente a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta
e dois avos) e sera devida mensalmente, sendo a primeira parcela devida no Gltimo Dia Util do més
em que ocorrer a primeira integralizacio de Cotas e as demais no ultimo Dia Util dos meses
subsequentes.

Para participacao e implementacao das decisGes tomadas em reunido formal ou Assembleia Geral de
Cotistas, as quais seja exigida a presenca fisica, sera devida uma remuneracdo adicional ao
Administrador, equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora de trabalho por profissional do
Administrador dedicado a tais atividades, limitados ao montante de R$ 2.000,00 (dois mil reais) por
reunido formal e/ou Assembleia Geral de Cotistas, salvo situacdes previamente alinhadas com o
Consultor Imobiliario ou Gestor.

O Fundo nao possui taxa de ingresso e saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de

distribuicdo primaria quando da emissdo de Cotas pelo Fundo, cujos recursos serdo utilizados para
arcar com as despesas de referida emissdo de Cotas e remunerar os prestadores de servico que

Pagina 79 de 99



venham a ser contratados para a realizagdo emissdes de Cotas do Fundo, incluindo o Coordenador
Lider.

Sem prejuizo do disposto nos artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM n° 472/08, o Administrador e/ou o
Consultor Imobiliario sera(ao) substituido(s) nos casos de sua destituicao pela Assembleia Geral de
Cotistas, de renuncia ou de seu descredenciamento perante a CVM, conforme aplicavel, nos termos
do Capitulo III do Regulamento do Fundo.

Em caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, o Administrador deverad convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto ou a
liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia,
sendo certo que referida Assembleia Geral de Cotistas poderd ser convocada por Cotistas
representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas caso o Administrador ndo a convoque no
prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia ou descredenciamento do Administrador ou pela CVM.

Em caso de renuncia do Consultor Imobilidrio, o Administrador devera deliberar sobre eventual
convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, sendo
certo que, se o Administrador entender ndo ser necessaria ou conveniente a eleicdo de um substituto
ao Consultor Imobilidrio, o Fundo seguira suas atividades sem a necessidade de contratacdo de um
novo consultor especializado, tornando-se o Administrador responsavel pelas obrigacdes e atividades
anteriormente desempenhadas pelo Consultor Imobiliario.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas referida acima ndo se realize, ndo chegue a uma decisdo sobre a
escolha do novo Administrador, ndo delibere por insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda caso
o novo Administrador eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador podera
convocar nova Assembleia Geral de Cotistas para nova eleicao ou deliberacao sobre o procedimento
para a liquidacao do Fundo ou incorporacdo do Fundo por outro fundo de investimento.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas para deliberacdo sobre liquidagdo de que trata a parte final do
item acima ndo se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberacdo, o Administrador
darad inicio aos procedimentos relativos a liquidagdo antecipada do Fundo, permanecendo no
exercicio de suas fung¢des até conclusdo da liquidagdo do Fundo.

O Contrato de Consultoria Imobiliaria prevé a possibilidade de rescisao pelo Consultor Imobiliario, no
caso de inadimplemento contratual pelo Fundo. Desta forma, em casos de inadimplemento pelo
Fundo ao Contrato de Consultoria Imobiliaria, o Consultor Imobiliario, conforme o caso, devera enviar
notificacdo ao Fundo para que este sane o inadimplemento no prazo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento de referida notificacao.

A Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar pela destituicdo do Consultor Imobiliarios com ou
sem Justa Causa. Nas hipoteses de destituicdo sem Justa Causa do Consultor Imobiliario permanecera
o Fundo obrigado a realizar o pagamento ao Consultor Imobiliario do equivalente a: (i) 24 (vinte e
quatro) vezes a média da Taxa de Administragcdo que o Consultor Imobiliario, calculado com base na
média das parcelas da Taxa de Administracdo pagas pelo Fundo ao Consultor Imobiliario; e (ii) a
pagar Taxa de Performance referente aos resultados que vierem a ser obtidos pelo Fundo nos 60
(sessenta) meses subsequentes a data da efetiva substituicdo ou destituicdo (conforme aplicavel),
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sendo certo que referida Taxa de Performance sera paga apenas ao Consultor imobiliario que tenha
sido substituido, ndo havendo quaisquer pagamentos a serem realizados ao novo gestor a titulo de
Taxa de Performance no periodo ora previsto. Caso a destituicdo ou substituicdo do Consultor se dé
por Justa Causa, o Consultor recebera a Taxa de Administracdo e Taxa de Performance, se houverem,
devidas até a data da sua destituicao ou substituicdo, de forma proporcional ao respectivo periodo
de apuracao.

O Contrato de Consultoria Imobiliaria prevé que o Fundo indenizard e mantera indene o Consultor
Imobiliario de e contra Perdas incorridas pelo Consultor Imobiliario, contanto que: (i) estas perdas
decorram das, ou sejam relacionados aos servigos prestados pelo Consultor Imobiliario ao Fundo,
incluindo, entre outras, as atividades relacionadas aos Ativos Alvo; e (ii) tais Perdas ndo tenham
surgido como resultado: (a) da comprovada méa conduta, culpa grave ou dolo pelo Consultor
Imobiliario; ou (b) da violagdo da legislacdo e normas aplicaveis, incluindo regulamentos obrigatorios
emitidos pela CVM ou do Regulamento do Fundo; ou (c) de qualquer evento definido como Justa
Causa, sendo resguardado ao Fundo o direito de regresso para reaver eventuais Perdas.

A nao substituicdo do Administrador: (i) em até 90 (noventa) dias contados da data da renudncia,
destituicao ou do descredenciamento; ou (ii) em até 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacao no
Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial do Administrador, configura evento de
liquidacao antecipada do Fundo independentemente de realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas,
sendo certo que, no caso do item (ii) o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacao
do Fundo.

O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicdo, ou o
término do prazo indicado no item acima, o que ocorrer primeiro.

Caso o Administrador renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao
seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos iméveis e demais direitos integrantes do patrimonio do
Fundo.

No caso de renuncia do Administrador, este continuara recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou
liquidacdo do Fundo, a remuneragdo estipulada pelo Regulamento do Fundo, calculada pro rata

temporis até a data em que deixar de exercer suas fun¢des, nos termos da regulamentacao aplicavel.

No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, devera ser observado o disposto na
regulamentacdo aplicavel.
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8. PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DO CONSULTOR IMOBILIARIO
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Perfil do Administrador, do Gestor e do Consultor Imobiliario

A atividade de administracdo do Fundo é realizada pela Administradora VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., enquanto as atividades de gestdo do Fundo sdo
realizadas pela CARAVELA CONSULTORIA E GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA., e as atividades
de consultoria imobiliaria sdo prestadas pela LIFE INVESTMENTS LTDA.

Sobre o Administrador:

O Fundo é administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade validamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislagao aplicavel
e devidamente autorizada, nos termos das normas legais e regulamentares vigentes, a participar do
mercado de capitais brasileiro.

O Administrador foi autorizado a administrar carteiras de valores mobilidrios nos termos da Resolucao
CVM n° 21, de 21 de fevereiro de 2021, por meio do Ato Declaratério n° 14.820, de 08 de janeiro de
2016, a realizar custddia de valores mobiliarios nos termos da Resolucdo CVM n° 32, de 19 de maio
de 2021, por meio do Ato Declaratoério n® 15.208, de 01 de setembro de 2016, e a realizar escrituracao
de valores mobiliarios nos termos da Resolucdao CVM n° 33, de 19 de maio de 2021, por meio do por
meio do Ato Declaratério n® 15.382, de 07 de dezembro de 2016.

Como administrador fiduciario de fundos de investimento voltados para investidores exclusivos e
institucionais, o grupo do Administrador mantém uma carteira aproximada de
R$ 42.000.000.000,00 (quarenta e dois bilhdes) distribuidos em 259 (duzentos e cinquenta e nove)
fundos de investimento, entre fundos de investimento em participagdes, fundos de investimento
imobiliario, fundos de investimento multimercado e fundos de investimento em direitos creditorios
(fonte: https://www.vortx.com.br/).

Sobre o Gestor:

A CARAVELA CONSULTORIA E GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA., foi autorizada pela CVM para
o exercicio de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios nos termos do Ato
Declaratério CVM n° 18.302, de 14 de dezembro 2020.

Tendo sido fundada em Curitiba em 2019, com o intuito principal de fomentar o empreendedorismo
local através da Gestao de Fundos de Venture Capital, a Caravela hoje conta também com escritério
em S&o Paulo, e ja possui grande reconhecimento na industria, tendo realizado mais de 23 (vinte e

trés) investimentos no Brasil e nos EUA nos ultimos 2,5 anos.

Atualmente possui sob gestdo perto de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) distribuidos
em 2 (dois) Fundos e 5 (cinco) SPVs.

Sobre o Consultor Imobiliario:

O fundo é assessorado pela LIFE INVESTMENTS LTDA., composta por sécios com mais de 45
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(quarenta e cinco) anos de experiéncia executiva e mais de 10 (dez) anos investindo no setor de
desenvolvimento urbano, sediada em Curitiba (PR). Com network diferenciado e foco na Regido Sul,
0 grupo possui acesso a seletos grupos de experts do setor, principais entidades de classe e outros

parceiros estratégicos.

Carlos Gamboa

Joao Gabriel Leitao

Christian Solon de Mello

Founder e Board Member da Life Capital Partners, Wilson &
empresario desde 1989, ano de criacio da Delara Brasil. Com
a venda da sua empresa para a ALL - América Latina
Logistica, tornou-se Presidente do Conselho de
Administracdo e um dos controladores da companhia
resultante, em conjunto com a 3G Capital. Wilson &
investidor no Burger King e Kraft Heinz, além de sécio da
Bairru, CER Energia ¢ MGM Mineragdo. E formado em
Economia pela PUC-PR.

Apds diversas experiéncias executivas no setor financeiro e
real da economia, Carlos liderou o management buy-out da
Geodex Communications, vendendo a empresa para a GVT
ao final de 2007. Foi sécio da 36 Capital, responsavel por
private equity até 2009. Desde entdo, dedica-se a criar e
desenvolver companhias de alta performance em
diferentes segmentos, sempre em parceria com Wilson. E
formado em Economia e Direito, com MBA por Wharton.

Founder & CEO da Life Capital Partners, Jodo tem 15 anos de
experiéncia em Investimentos e como Executivo. Nos
altimos 10 anos de carreira, Jodo foi executivo dentro
Grupo 3G Capital, membro do comité de Investimentos da
3G Capital (Brasil) e posteriormente executivo na Kraft
Heinz. Nos ultimos 3 anos foi CEO de uma operagéo de
R$1.3Bn na Asia. Jodo também teve passagem pelo
Opportunity Asset, & formado em Economia pela PUC-RJ e
irdingressar no Harvard AMP em 2022,

Co-Founder & COO da Life Capital Partners, Christian tem 8
anos de experiéncia em Investimentos na 3G Radar e como
Executivo na Kraft Heinz, e possui um MBA por Chicago
Booth além de ser Engenheiro pela UFRJ/Ecole Centrale.
Foi responsavel pelas funcoes de Back Office e Controller na
36 Radar Gestora de Recursos, além de Analista de Real
Estate e Utilities. Finance Lead em Manufatura e Logistica
na Kraft Heinz Company, Chicago.
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9. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES
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Informacoes sobre as Partes
Administrador
O Administrador é a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Para informacdes sobre o Administrador, ver Secao “Perfil do Administrador, do Gestor e do Consultor
Imobiliario” deste Prospecto (pagina 83-86).

Gestor
O Gestor do Fundo é a CARAVELA CONSULTORIA E GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA.

Para informagdes sobre o Gestor, ver Secao “Perfil do Administrador, do Gestor e do Consultor
Imobiliario” deste Prospecto (pagina 83-86).

Custodiante
O Custodiante é a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Auditor Independente

O Auditor Independente sera contratado pelo Fundo em tempo habil a apresentacdo de relatérios e
demonstragdes financeiras auditadas.

Relacionamento entre as Partes
Relacionamento do Administrador/Custodiante/Escriturador com o Gestor.

O Administrador/Custodiante/Escriturador nao possui relacdo societaria com o Gestor e o
relacionamento existente entre estes, consiste na prestacao dos seguintes servigos:

(i) o Administrador/Custodiante/Escriturador atua na qualidade de
administrador/custodiante/escriturador de Cotas deste Fundo gerido pelo Gestor;

(ii) o Gestor atua na qualidade de gestor deste Fundo administrado pelo Administrador. Para
maiores informacdes acessar: https://caravela.capital/; e

(iii) o Administrador/Custodiante/Escriturador presta os servigos de custddia financeira de
ativos deste Fundo geridos pelo Gestor, nos termos de Contratos de Custddia devidamente
assinados e registrados, sendo que, atualmente, o Administrador/Custodiante/Escriturador
prestam os servigos de custddia financeira de ativos deste Fundo gerido pelo Gestor.

Relacionamento do Administrador/Custodiante/Escriturador com o Auditor Independente
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Além do relacionamento existente em razao do Fundo, o Auditor Independente contratado podera
prestar servi¢os de auditoria em outros fundos de investimento administrados pelo Administrador, o
gue nao configurara qualquer conflito de interesses entre as partes.

Relacionamento do Gestor com o Audlitor Independente

Além do relacionamento existente em razdo do Fundo, o Auditor Independente contratado podera
prestar servicos de auditoria em outros fundos de investimento geridos pelo Gestor, o que ndo
configurara qualquer conflito de interesses entre as partes.

Relacionamento do Gestor com o Consultor Imobilidrio

Além do relacionamento existente em razdo do Fundo, o Consultor Imobilidrio podera prestar servicos
de consultoria em outros fundos de investimento geridos pelo Gestor, o que ndo configurara qualquer
conflito de interesses entre as partes.

Destacamos apenas, neste tocante, a existéncia de relagdo familiar entre alguns sécios do Gestor e do
Consultor Imobiliario.
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10. ATENDIMENTO AOS COTISTAS
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ATENDIMENTO AOS COTISTAS

Atendimento aos potenciais investidores e Cotistas

Para maiores esclarecimentos a respeito do Fundo, bem como para obtencdo de cépias do
Regulamento e deste Prospecto, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, do
Coordenador Lider, do Gestor, e/ou a CVM, nos enderecos indicados abaixo, sendo que o Prospecto
se encontra a disposi¢do dos investidores na CVM ou na B3, apenas para consulta e reproducao.

Administrador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar

Pinheiros, Sdo Paulo — SP, CEP 05.425-020

At.: Marcos Wanderley Pereira

Telefone: (11) 3030-7177

E-mait mw@vortx.com.br / juridicofundo@vortx.com.br / admfundos@vortx.com.br
Website. https://vortx.com.br/

Gestor

CARAVELA CONSULTORIA E GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA.
Rua General Mario Tourinho, n® 1.805, 19° andar, sala 1.901

Curitiba - PR

At.: Mario Mendes de Lara Neto / Frederico Guesser Pereyra

E-mail mario@caravela.capital / fred @caravela.capital

Website: https://caravela.capital

Consultor Imobilidrio

LIFE INVESTMENTS LTDA.

Rua General Mario Tourinho, n® 1.805, 19° andar, sala 1.901

Campina do Siqueira, Curitiba — PR, CEP 80.740-000

At.: Christian Almeida Solon de Melo / Jodo Gabriel de Oliveira Leitao

E-mait csolon@lifecapitalpartners.com.br / jleitao@lifecapitalpartners.com.br

VM

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
Rua Sete de Setembro, n° 111
Centro, Rio de Janeiro — RJ CEP 20.050-901

Rua Cincinato Braga, n° 340, Edificio Delta Plaza
Bela Vista, Sao Paulo — SP - CEP 01.333-010
Website https://www.gov.br/cvm/pt-br
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B3

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praca Ant6nio Prado, n° 48, 7° andar
Centro, Sao Paulo — SP - CEP 18.970-020
Website. https://www.b3.com.br/pt br/
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Anexo I - Instrumento Particular de Constituicao do Fundo

(Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo integralmente reproduzido nas paginas abaixo.)
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W VORTX

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
CORVUS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2277, 2° andar, Jardim Paulistano, na cidade de Séo
Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o0 n°® 22.610.500/0001-88,
sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracéo de carteira de
titulos e valores mobiliarios, neste ato representado na forma do seu contrato social, por seus
representantes infra-assinada (“Administrador”), RESOLVE:

1. constituir, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e da
Instrucdo CVM n° 472, emitida pela Comissado de Valores Mobiliarios (“CVM”) em 31 de outubro de
2008 (“Instrucdo CVM 472”), um fundo de investimento imobiliario, com a denominagao “CORVUS -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” (“Fundo”), organizado sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracao indeterminado, cujo objetivo consistiré: (i) diretamente, por meio da
aquisicao de (a) imoveis localizados em territério nacional, preferencialmente prontos, ou em projetos
e/ou em fase de construcdo, para posterior alienacdo, locacdo ou arrendamento com possibilidade
de alienagéo, e (b) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis, e (ii) indiretamente, por meio da
aquisicao de (a) acbes ou cotas de sociedades cujo propoésito seja investimentos em direitos reais
sobre bens imdveis, (b) aquisicao de cotas de FIP, ou cotas de outros Fll que tenham como politica
de investimento aplicacdes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em direitos reais
sobre bens imdveis, e (c) aquisicdo de demais valores mobiliarios, desde que esses instrumentos
permitam ao Fundo investir em quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, desde que a emissdo ou
negociacdo tenha sido objeto de registro ou de autorizacdo pela CVM e desde que se trate de
emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll, conforme permitido pelo
Regulamento do Fundo, pela lei e disposi¢bes da CVM,;

2. aceitar desempenhar as fun¢des de administrador do Fundo, na forma do regulamento do
Fundo (“‘Regulamento”) neste ato promulgado, indicando como responsavel pela
administragdo do Fundo, o Sr. MARCOS WANDERLEY PEREIRA, brasileiro, casado,
economista, portador do C.I.R.G sob o n® 21.189-3 CORECON/RJ, inscrito no CPF/ME sob o
n°® 014.255.637-83, residente e domiciliado no Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
com escritério na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 2° andar, conjunto 202, cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, autorizado a administrar carteiras de valores mobiliarios
pelo Ato Declaratério CVM n.° 16.080, de 10.01.2018, como o diretor do Administrador
responsavel pelas operacdes do Fundo, designado para responder civil e criminalmente pela
administracdo, supervisdo e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacdo de
informagodes a ele relativas, nos termos do Regulamento.

3. aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do documento
constante do Anexo ao presente instrumento, o qual faz parte integrante do presente instrumento,
denominado Regulamento do “CORVUS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”
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submeter a CVM a presente deliberacdo e os demais documentos exigidos pelo Artigo 4° da
Instrucdo CVM 472, observado que a 12 Emisséo de Cotas do Fundo ser& objeto de Oferta
Publica com Esfor¢os Restritos, nos termos da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de
2009, bem como a constitui¢éo e inicio de funcionamento do Fundo;

5. deliberar a contratacdo, nos termos da Instrucdo CVM 472, das seguintes pessoas juridicas
para prestarem servicos ao Fundo:

(a) Auditor Independente: RSM Fontes Auditores Independentes S/S, com sede na
Alameda Campinas, n° 463, 13 e 14 andar (Parte), Jardim Paulista, Cidade e Estado de
Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob n°® 16.549.480/0001-84;

(b) Escriturador/Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., ja qualificada;

(c) Distribuidor: o Administrador exercera as fun¢des de Distribuidor das cotas do Fundo em
regime de melhores esfor¢os, que podera contratar com sociedades habilitadas para atuar
em conjunto na distribuigdo, nos termos dos demais documentos a serem celebrados no
ambito da oferta.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, cada qual com o0 mesmo teor
e para um unico proposito e efeito, na presenca das duas testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, 01 de outubro de 2020

ARIANE DE CARVALHO Assinado de forma digital por

Assinado de forma digital por
MARCOS WANDERLEY MAIRCOS WANDERLE‘YI 5ALGADO VERRONE CE}L@%&EE CARVALHOSALGRDO

i QEREIRA:01425563783 IANNARELLI:40532576 |ANNARELLI:40532576896
PEREIRA:01425563763 %2‘.’3; 20201002 10:09:43 896 Dados: 2020.10.02 12:35:47 -03'00'
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
ADMINISTRADOR
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REGULAMENTO DO
CORVUS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 1° O CORVUS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO é um Fundo de Investimento
Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracéo,
regido pelo presente Regulamento, pela Lei n° 8.668/93, pela Instru¢cdo CVM n° 472/08 e demais
disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 1°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicbes legais e
regulamentares que Ihe sao aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Brigadeiro
Faria Lima, n°® 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 22.610.500/0001-88;

“ANBIMA”: Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA;

“‘“Assembleia Geral de Cotistas”. a assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, dos Cotistas do
Fundo, para deliberacdo das matérias e assuntos indicados no Capitulo XIl deste Regulamento;

“Ativos Imobilidrios™: aplicacdo em empreendimentos imobiliarios, a critério do Administrador e
independentemente de deliberagdo em assembleia geral, mediante aquisicdo (i) diretamente, por
meio da aquisicdo de (a) imoOveis localizados em territério nacional, preferencialmente prontos, ou
em projetos e/ou em fase de construcdo, para posterior alienacéo, locacdo ou arrendamento com
possibilidade de alienagéo, e (b) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis, e (ii) indiretamente, por
meio da aquisi¢do de (a) acdes ou cotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em direitos
reais sobre bens imdveis, (b) aquisicao de cotas de FIP, ou cotas de outros FIl que tenham como
politica de investimento aplicacbes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em
direitos reais sobre bens imdéveis, e (c) aquisicdo de demais valores mobiliarios, desde que esses
instrumentos permitam ao Fundo investir em quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, desde que
a emissdo ou negociacgédo tenha sido objeto de registro ou de autorizacdo pela CVM e desde que se
trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll.

“Auditor Independente”: Sociedade prestadora dos servigos de auditoria independente do Fundo;

“BACEN”: Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscricdo”: é o Boletim de Subscrigdo de Cotas firmado por cada Cotista quando da
subscricdo de Cotas do Fundo de sua respectiva emisséo, conforme abaixo especificado;

“Capital Comprometido”: Soma de todos os Capitais Comprometidos dos Cotistas;
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“Capital Comprometido _do_Cotista”: Valor total que cada investidor, nos termos de cada
Compromisso de Investimento, tenha se obrigado a aportar em recursos no Fundo, mediante uma
ou mais subscri¢cdes e integralizagbes de Cotas;

“‘B3”: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéao.;

“‘Cédigo _ANBIMA”: Coédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Fundos de
Investimento;

“Cédigo Civil Brasileiro”: Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteracbes posteriores;

“‘Compromisso_de Investimentos”: “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento”
assinado pelo Fundo, representado pelo Administrador, bem como por 02 (duas) testemunhas, e por
cada Cotista do Fundo que assim se comprometem a integralizar Cotas referentes a sua respectiva
emissao de Cotas do Fundo sempre que houver chamadas para tanto por parte do Administrador;

“Cotas”: Fragdes ideais do patrimonio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural,
“Cotistas”: Investidores que venham a adquirir Cotas de emisséo do Fundo;

“Custodiante”. VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Brigadeiro
Faria Lima, n°® 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n°® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social;

“CVM”: Comissao de Valores Mobiliarios — CVM;
“‘Data da 1?2 Integralizac8o de Cotas”: Data da primeira integralizacdo de Cotas que devera ser

efetuada em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo ou em Ativos
Imobiliarios;

“Dia Util”: Qualquer dia que n&o seja sabado, domingo, dia declarado como feriado nacional ou dias
em que, por qualquer motivo, ndo haja expediente bancario nacionalmente ou ndo funcionar o
mercado financeiro na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, ou do Estado de S&o Paulo. Caso
as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento no sejam Dia Util,
conforme definicdo deste item, considerar-se-4& como a data do referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte;

“Distribuicdo de Rendimentos”: Tem o significado que Ihe é atribuido no Artigo 67, Paragrafo 1°,
deste Regulamento;

“Escriturador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Brigadeiro
Faria Lima, n°® 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social,
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“EATCA?”: Foreign Account Tax Compliance Act

“Ell”: Fundo de Investimento Imobiliario;

“EIP”: Fundo de Investimento em Participagoes;

“Eundo”: 0 CORVUS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;
“IGP-M”": indice Geral de Precos — Mercado, da Fundacdo Getulio Vargas;

“Instrucdo CVM n° 400/03”: a Instrucéo n° 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais alteragbes
posteriores;

“Instrucdo CVM n° 472/08”: a Instrucdo n°® 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alteragcbes
posteriores;

“Instrucdo CVM n° 476/09”: a Instrucdo n® 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteragbes
posteriores;

“Instrucdo CVM n°539/13”: Instrugdo CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, e suas alteragbes
posteriores;

‘Instrucdo CVM n° 555/14”: a Instrucdo n°® 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas alteragbes
posteriores;

“|GP-M”: indice Geral de Pregos do Mercado, divulgado mensalmente pela Fundag&o Getulio Vargas;

‘Laudo_de Avaliacdo”: Laudo de avaliacdo que sera elaborado por empresa especializada e
independente responsavel por realizar as avaliagdes dos imdveis integrantes da carteira do Fundo
previstas neste Regulamento e/ou na regulamentacdo aplicavel, de acordo com o Anexo 12 a
Instrugdo CVM n° 472/08;

“Lei 6.404/76”: Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispbe sobre as
Sociedades por Acdes;

“Lei n®8.245/91”: a Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que dispde sobre as
locacBes de imbveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

“Lei n° 8.668/93": a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispbe sobre a
constituicdo e o regime tributéario dos Fundos de Investimento Imobiliario e d& outras providéncias;

“Mercado Secundario”: qualquer ambiente de negociacdo publica de titulos e valores mobiliarios no
mercado secundario, tais como o ambiente de negociac¢éo organizado pela B3;
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“Modulo CETIP21”: Mébdulo CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e
operacionalizado pela B3;

“Modulo MDA”: MDA — Mddulo de Distribuigdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3;

“‘Outros Ativos”: a) Titulos de renda fixa de emissédo do Tesouro Nacional ou do BACEN; b) Cotas
de fundos de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Instrucdo CVM n°
555/14 e com liquidez diéria; e/ou e) opera¢des compromissadas com lastro em titulos publicos de
emissao do Tesouro Nacional, com liquidez diéria;

“Patriménio _Liguido”: Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,
menos as exigibilidades;

“Periodo_de Distribuicao”: o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, devidamente indicado
neste Regulamento;

“Politica de Investimento”: Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VI
deste Regulamento;

“Prazo de Duracéo”: Indeterminado, conforme descrito no Artigo 1° deste Regulamento;

‘Requlamento”: O presente regulamento do Fundo;

“Proposta de Desinvestimento”: Qualquer proposta de desinvestimento para alienacdo de Ativos
Imobiliarios e/ou para a securitizagdo do fluxo de recebiveis imobilidrios oriundos de Ativos
Imobiliarios do Fundo;

‘Proposta _de Investimento” Qualquer proposta de investimento para aquisicdo de Ativos
Imobiliarios;

“Representante dos Cotistas”. Um ou mais representantes que poderdo ser nomeados pela
Assembleia Geral de Cotistas para exercer as fun¢cdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 25
da Instrucdo CVM n° 472/08;

“Publico Alvo”: Exclusivamente a investidores qualificados, nos termos do Artigo 9°-B da Instrucao
CVM n° 539/13;

“Taxa de Administracdo”: Tem o significado que Ihe é atribuido no Artigo 8° deste Regulamento;

Paragrafo 2°: O Fundo destina-se exclusivamente ao Publico Alvo, formado exclusivamente por
investidores qualificados, nos termos do artigo 9°-B da Instru¢do CVM n° 539/13.

Paragrafo 3°: Uma vez que é destinado exclusivamente a Investidores Qualificados, o Fundo:
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| - admite a utilizacdo de titulos e valores mobiliarios na integralizacdo de Cotas, com o
estabelecimento de critérios detalhados e precisos para a ado¢éo desses procedimentos, observado
o disposto no Capitulo XIV deste Regulamento;

Il - dispensa a elaboragéo de prospecto de oferta publica de distribui¢ao;

Il - dispensa a publicacdo de anuncio de inicio e de encerramento de distribuicao;

IV — dispensa a elaboragéo de laudo de avaliagédo para integralizacdo de Cotas em bens e direitos,
sem prejuizo da manifestacdo da Assembleia Geral de Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou
direito;

V — pode prever a existéncia de classes de cotas com direitos ou caracteristicas especiais quanto a
ordem de preferéncia no pagamento dos rendimentos periédicos, no reembolso de seu valor ou no
pagamento do saldo de liquidacdo do fundo; e

VI — pode prever a existéncia de classes de cotas com distintos critérios quanto a fixacdo da Taxa
de Administracdo e de eventual taxa de performance, definindo suas respectivas bases de calculo.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRACAO

Artigo 2° As atividades de administracdo e gestdo do Fundo seréo exercidas pelo Administrador,
gue sera responsavel também pelas atividades de custodia, controladoria e escrituragdo das Cotas
do Fundo.

Paragrafo 1°: O Administrador € instituicdo financeira participante aderente ao FATCA com Global
Intermediary Identification Number (“GIIN”) WOWKQW.00000.SP.076

Paragrafo 2°: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracdo do
patriménio do Fundo, podendo realizar todas as operagdes, praticar todos os atos que se relacionem
com seu objeto e Politica de Investimentos, bem como exercer todos os direitos inerentes a
propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, inclusive o de acgdes,
recursos e excegles, nos termos e condigBes previstas na Lei n° 8.668/93, podendo abrir e
movimentar contas bancérias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo,
representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restricbes
impostas pela Lei n® 8.668/93, pela Instrugcdo CVM n° 472/08, por este Regulamento ou por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3° Adicionalmente ao disposto no Artigo 2° acima, incluem-se entre as obrigacdes do
Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento:

| - providenciar, as expensas do Fundo, a averbacdo, junto ao cartério de registro de imdéveis
competente, das restricdes dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nos titulos
aquisitivos e nas matriculas dos bens imdéveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos
imobiliarios:

a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio tnico e exclusivo do Fundo;
b) nado respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;
C) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacg&o judicial ou

extrajudicial;
d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacédo do Administrador;
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e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e
f) ndo podem ser objeto de constituicdo de Onus reais.

Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

C) a documentacdo relativa aos imoéveis e as operacdes do Fundo;

d) 0s registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimoénio do Fundo; e

e) 0 arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s)

dos Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos nos Artigos 29 e 31 da Instrugéo
CVM n° 472/08 que, eventualmente, venham a ser contratados.

Il - celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da Politica
de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

IV - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
Periodo de Distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI - manter custodiados em instituicdo prestadora de servi¢cos de custddia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VII - no caso de ser informado sobre a instauracéo de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

VIII - dar cumprimento aos deveres de informacéo previstos no Capitulo VII da Instrucdo CVM n°
472/08 e neste Regulamento;

IX - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

X - observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacdes da
Assembleia Geral de Cotistas;

Xl - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob
responsabilidade de tais terceiros;

XII - solicitar, se for o caso, a admissao a negocia¢cdo em mercado organizado das Cotas do Fundo;

XIII — deliberar sobre a emissédo de novas Cotas, observados os limites e condi¢des estabelecidos
neste Regulamento, nos termos da legislacdo vigente; e
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XIV — informar & CVM a Data da 12 Integralizacdo de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apds a
respectiva ocorréncia.

Artigo 3° O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Sdo exemplos de violacdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes
hipéteses:

| - usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de
negécio do Fundo;

Il — omitir-se no exercicio ou prote¢do de direitos do Fundo ou, visando a obtengédo de vantagens,
para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do Fundo;

[Il — adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV — tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangcar em decorréncia de sua condi¢do, ressalvadas as
prestacdes de servicos relacionadas as atividades do Fundo.

Artigo 4° E vedado ao Administrador no exercicio de suas fungées e utilizando os recursos do Fundo:

| — receber depdsito em sua conta corrente;

Il — conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

[Il — contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo Fundo;

V - aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

VI - aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

VII - vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a
integralizacdo via chamada de capital em funcédo de compromissos de investimento subscritos pelos
Cotistas;

VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX — sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08 e ressalvada a hipétese de
aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada
situacao de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os Cotistas que
detenham participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo,
nos termos do paragrafo 3° do artigo 35 da Instrucdo CVM n° 472/08, entre o Fundo e o
Representante dos Cotistas, ou entre o Fundo e o empreendedor do empreendimento imobiliario;

X — constituir 6nus reais sobre imoéveis integrantes do patriménio do Fundo;

X| - realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVM n° 472/08;

XIl — realizar operagdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de

10
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preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

X1l — realizar operacdes com derivativos, observado o Artigo 20, Paragrafo 1°, abaixo; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°: A vedacao prevista no inciso X nao impede a aquisicéo, pelo Administrador, de iméveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do
Fundo.

Paragrafo 2°: O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela
CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Paragrafo 3°: As disposic¢des previstas no inciso I1X do caput serdo aplicaveis somente aos Cotistas
gue detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
Fundo.

Artigo 5° Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patrimonio, Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°: As atividades de gestao da carteira do Fundo serdo exercidas pelo Administrador, nos
termos do artigo 7°, abaixo.

Artigo 6° O Administrador, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, sera o responsavel pelas
decisOes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos
Imobiliarios, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo,
os Ativos Imobiliarios que comporédo o patrimoénio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento.

Paragrafo 1° Cabe, ainda, ao Administrador realizar a gestdo profissional dos Outros Ativos
integrantes da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar,
em nome do Fundo, os referidos Outros Ativos, observando as limitagdes impostas pelo presente
Regulamento e pela regulamentacdo em vigor.

Paragrafo 2°: Cabera ao Administrador a decisé@o sobre a aplicacéo de recursos do Fundo (enquanto
ndo investido em Ativos Imobiliarios ou distribuido aos Cotistas) em Outros Ativos.
Artigo 7° Cabe ao Administrador a realizagéo das seguintes atividades:

| - Originacdo andlise, estruturacdo e diligéncia de investimentos em Ativos Imobiliarios e Outros
Ativos para o Fundo;

Il - Assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo da aquisicédo e
alienacdo dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos, em nome do Fundo;

[ll - Gerenciamento de processos relacionados a securitizagdo de créditos imobiliarios oriundos de
Ativos Imobiliarios do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo;

IV - Monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Imobiliarios e em Outros Ativos;
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V - Execucdo de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Imobilidrios e Outros Ativos
detidos pelo Fundo;

VI - Elaborag&o de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas a
Ativos Imobiliarios e/ou Outros Ativos para discussao interna, entre os membros de sua equipe;

VIl — Elaboracao e envio aos Cotistas de relatérios periddicos contendo, no minimo, detalhamentos
relativos a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;

VIIl - Realizacdo de propostas de emissdo de novas Cotas, sujeitas a aprovacdo da Assembleia
Geral de Cotistas;

IX - Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos detidos pelo
Fundo, sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando maximos esfor¢os para na forma que
entenda ser benéfico ou que agreguem valor ao Fundo.

CAPITULO IIl - DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 8° Pela administracdo do Fundo, nela compreendidas as atividades de administracéo do
Fundo e demais servigos previstos no Artigo 29 da Instrugdo CVM n° 472/08, bem como as outras
atividades descritas no Artigo 2° acima, o Fundo pagara ao Administrador, pela prestacdo dos
servi¢os, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacéo vigente, uma
remuneracao equivalente a 0,35% (zero virgula trinta e cinco por cento) ao ano, a razao de 1/252
(um duzentos e cinquenta e dois avos), aplicado sobre o valor do Patrimdnio Liquido diario do Fundo,
observado o valor minimo mensal de R$ 500,00 (quinhentos reais), para os primeiros 10 (dez) meses
de atividade do Fundo, e a partir do 11° (décimo primeiro) més, inclusive, o valor minimo mensal sera
de R$ 550,00 (quinhentos e cinquenta reais) (“Taxa de Administracdo”). O valor minimo mensal
cobrado pelo Fundo no 12° (décimo segundo) més de atividade, sera corrigido anualmente pela
variacdo positiva do IGP-M, ou por outro indice que vier a substitui-lo nos termos da lei, contado a
partir do inicio de atividade do Fundo.

Artigo 9° Este Regulamento ndo prevé o pagamento de taxa de performance.

Artigo 10 O Fundo néo possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de
ingresso quando da emissao de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser utilizada para
remunerar os prestadores de servigo que venham a ser contratados para a realizagéo das ofertas de
Cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.

CAPITULO IV — DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 11 O Administrador podera renunciar a administracdo do Fundo mediante aviso prévio
de, no minimo, 30 (trinta) dias enderecado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 1°: A CVM, no uso de suas atribuic@es legais, podera descredenciar o Administrador, em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracdo de
carteira.

Paréagrafo 2°: Nas hipoteses de renuncia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a

convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de até 10 (dez)
dias, para eleger seu substituto ou deliberar pela liqguidacdo do Fundo, sendo também facultado ao(s)
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Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas e integralizadas, em
gualquer caso, ou & CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacao da Assembleia Geral de
Cotistas para tal fim.

Paragrafo 3° No caso de rendncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas
funcbes até sua efetiva substituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e até ser
averbada, no cartorio de registro de imoéveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 4°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma deciséo sobre a escolha
do novo Administrador na data de sua realizacéo, ou (ii) 0 novo Administrador ndo seja efetivamente
empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apos a deliberacdo de Assembleia Geral de
Cotistas que o eleger, o Administrador devera permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60
(sessenta) dias até que o novo Administrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o
Administrador podera providenciar a liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 5% No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar
administrador temporario até a eleicdo de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 6° O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder
com culpa ou dolo, com violagéo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, ndo
sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes de
gualquer terceiro contratado.

Paragrafo 7°: No caso de liquidacédo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicac&o, no Diario Oficial da Uni&o, do ato
gue decretar a liquidagéo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigdo de novo administrador e a
liquidagé@o ou ndo do Fundo.

Paragrafo 8° Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diério Oficial do ato que decretar a liquidacéo
extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do
Fundo.

Paragrafo 9°. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes, nos termos do
Paragrafo 3° acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacao do Fundo
em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do Administrador,
cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidagé@o do Fundo.
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Paragrafo 10: Em caso de renuncia ou liquidacao judicial ou extrajudicial do Administrador, correrdo
por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

CAPITULO V — DA CONTRATACAO DE TERCEIROS

Artigo 12 As atividades de custddia, tesouraria e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, assim como as atividades de escrituragdo das Cotas do Fundo
serdo realizadas pelo proprio Administrador, sendo admitido, no entanto, que o Administrador
contrate, a qualquer momento, terceiros devidamente habilitados para prestarem esses servicos.

Artigo 13 Os servicos de distribuicdo de Cotas de cada emisséo do Fundo, podera ser prestado
pelo Administrador ou poder&o ser prestados por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, devidamente contratado pelo Administrador.

Artigo 14 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento,
responderdo pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com
violag&o da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO VI - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 15 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacéo e a rentabilidade de suas
Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VIl abaixo, preponderantemente, por
meio de investimentos (i) nos Ativos Imobiliarios, podendo se utilizar de alavancagem por meio de
cessdo de créditos imobiliarios oriundos destes. Tais investimentos deverdo ser rentabilizados
mediante (a) pagamento de remuneragéo advinda da exploracdo dos Ativos Imobiliarios do Fundo,
e/ou (b) aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo (b.1) da valoriza¢do dos Ativos Imobiliarios
e Outros Ativos; (b.2) da alienacéo, a vista ou a prazo, dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos e/ou
(b.3) da amortizacao de passivo decorrente de cesséo de créditos oriundos dos Ativos Imobiliarios,
com recursos advindos de sua exploragédo, conforme permitido por este Regulamento, pela lei e
regulamentacéo expedida pela CVM.

Paragrafo 1°: O Fundo podera emitir novas Cotas, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral,
nos termos do item “ii”, paragrafo 1°, artigo 27, abaixo.

CAPITULO VII — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS
Artigo 16 O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissao das Cotas prioritariamente
na aquisicao de Ativos Imobiliarios. Os recursos restantes a aquisi¢do de Ativos Imobiliarios, seréo
investidos em Outros Ativos e utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no artigo

52, abaixo.

Paréagrafo 1°: O Fundo podera investir em imoveis gravados com 6nus reais.
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Paragrafo 2°: O Fundo podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos
em decorréncia dos contratos de locacdo dos imoveis, assim como podera ceder quaisquer outros
recebiveis relacionados aos Ativos Imobiliarios.

Paragrafo 3° A alteracdo da Politica de Investimento dependera de alteracdo ao presente
Regulamento e de aprovacédo de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes,
observados os quoéruns previstos nos itens | e 1l do 81° do artigo 20 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Artigo 17 Os Ativos Imobilidrios representados por iméveis e que integrardo o patriménio do
Fundo poderao ser vendidos ou permutados pelo Administrador.

Artigo 18 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador
dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagéo de conflito de interesses:

| — a aquisigéo, locagéo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imovel
de propriedade do Administrador ou de pessoas a eles ligadas;

Il —a alienacdo, locacao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de Imdvel integrante
do patrim6nio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou pessoas a ele ligadas;

[l — a aquisi¢d@o, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV — a contratacéo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador para prestacdo dos servi¢cos
abaixo referidos: (a) distribuicdo de cotas, exceto o da primeira distribuicdo de cotas do Fundo, (b)
consultoria especializada, envolvendo as atividades de andlise, selecdo e avaliacdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do
Fundo; (c) empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (d) formador de
mercado para as cotas do Fundo.

V — a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador ou pessoas a eles
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucéo
CVM n° 472/08.

Parégrafo 2°: Consideram-se pessoas ligadas:

| — a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso;

Il — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador,
com excegao dos cargos exercidos em 0rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno
do Administrador, desde que seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e

Il — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
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Paragrafo 3°: N&o configura situacdo de conflito a aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de propriedade
do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador.

Artigo 19 As hipoteses de conflito de interesses listadas no Artigo 18 deste Regulamento
refletem a Instrugcdo CVM n° 472/08. Caso as hipéteses de conflito de interesses previstas ha
Instrucdo CVM n° 472/08 venham a ser alteradas, o Administrador esté autorizado a promover a
alteracdo deste Regulamento para que sejam previstas as hipéteses descritas no referido normativo.

CAPITULO VIl = DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 20 Poderao constar do patriménio do Fundo:

| — Ativos Imobiliarios; e
Il — Outros Ativos.

Paragrafo 1°: E vedada a realizaco de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacoes
forem realizadas exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja
sempre, no maximo, equivalente ao valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 2° Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deveréo observar as seguintes restri¢coes:

| - ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obrigacdo de sua
responsabilidade;

Il - ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial, nem seréo passiveis de execu¢ao por seus credores, por mais privilegiados que sejam;
e

Il - ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.

Paragrafo 3°: Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de Laudo de
Avaliagéo, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Artigo 21 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que
temporariamente ndo estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, devera ser aplicada em Outros Ativos.

Paragrafo 1° O Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em
Outros Ativos, para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 22 N&o existe qualquer promessa do Fundo ou do Administrador acerca da rentabilidade
das aplicacdes dos recursos do Fundo.

Artigo 23 A rentabilidade que o Fundo buscard atingir ndo representa e nem deve ser

considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao
de rentabilidade futura aos Cotistas.

16



W VORTX

CAPITULO IX — DO COMITE DE INVESTIMENTOS E DA REALIZACAO DE INVESTIMENTOS,
DESINVESTIMENTOS E REINVESTIMENTOS

Artigo 24 O Fundo tera um Comité de Investimentos, que terd as seguintes funcdes e atribuicbes
com o intuito de auxiliar a gestao da carteira do Fundo:

| — Discutir metas e diretrizes de investimento do Fundo;

Il — deliberar sobre as Propostas de Investimento e/ou sobre as Propostas de Desinvestimento,
aprovando ou néo as referidas propostas; e

Il — dirimir questdes relativas a conflitos de interesse relacionados as deliberacdes das Propostas
de Investimento e de Desinvestimento, hipéteses em que o(s) membro(s) do Comité de Investimentos
gue representa(m) a parte que possa estar envolvida no potencial conflito deve(m) se abster de votar.

Artigo 25 O Comité de Investimentos sera composto por até 3 (trés) membros, cujo mandato
sera de 02 (dois) anos, admitida a reeleigéo.

Paragrafo 1°: O Administrador convocara, na data de constituicdo do Fundo, a primeira Assembleia
Geral de Cotistas para indicagéo e respectiva nomeagédo dos membros do Comité de Investimentos,
a serem indicados nos termos deste Artigo 25, devendo essa Assembleia Geral de Cotistas, inclusive,
nomear o presidente do Comité de Investimentos.

Paragrafo 2° Na ocorréncia de empate nas deliberagcbes do Comité de Investimentos, cabera ao
presidente do Comité de Investimentos o voto de desempate.

Paragrafo 3°: Os membros do Comité de Investimentos serdo nomeados em reunidao do Comité de
Investimentos a ser especialmente convocada pelo Administrador para esse fim. Apds cada
nomeacdo. O Administrador disponibilizara a respectiva atualizagdo, bem como a nova composicéo
do Comité de Investimentos.

Paragrafo 4°. Os membros do Comité de Investimentos ndo receberdo qualquer remuneracédo do
Fundo pelo exercicio de suas fungdes.

Artigo 26 Cabera ao presidente do Comité de Investimentos (i) conduzir as reuniées do Comité
de Investimentos, e (ii) nomear o secretério das reunies do Comité de Investimentos, dentre outras
atribuicdes designadas neste Regulamento.

Artigo 27 O Comité de Investimentos se reunira sempre que assim exigirem 0s interesses
sociais do Fundo, mediante convocacdo de qualquer membro do Comité de Investimentos, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias corridos para a primeira convocagdo e, de 2 (dois) dias
corridos para a segunda convocacao.

Paragrafo 1°: A convocacao sera realizada por qualquer meio de comunicacéo cuja comprovacao
de recebimento pelos membros do Comité de Investimentos seja possivel, e desde que o fim
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pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile
e correio eletrénico (e-mail), sendo a convocacao dispensada quando estiverem presentes a reuniao
todos os membros do Comité de Investimentos. Ainda, admite-se que a segunda convocacdo da
reunido do Comité de Investimentos seja providenciada juntamente com a correspondéncia de
primeira convocacéao.

Paragrafo 2°: As reunifes do Comité de Investimentos serdo validamente instaladas com o quérum
de, no minimo, maioria simples de seus membros votantes.

Paragrafo 3°: Cada membro do Comité de Investimentos tera direito a 1 (um) voto nas deliberacdes
do Comité de Investimentos, sendo que as decisdes serdo tomadas em reunido por maioria simples
dos membros integrantes do Comité de Investimentos com direito a voto.

Paragrafo 4°: Todos os membros do Comité de Investimentos deverdao informar por escrito aos
demais integrantes do Comité de Investimentos e ao Administrador sobre qualquer situacdo ou
potencial situacao de conflito de interesses com o Fundo, imediatamente apds tomar conhecimento
dela, abstendo-se de participar de quaisquer discussfes que envolvam a matéria na qual tenham
conflito.

Paragrafo 5° Para o bom desempenho do Comité de Investimentos, o Administrador enviara aos
membros titulares do Comité de Investimentos, com, no minimo, 5 (cinco) dias corridos de
antecedéncia, o material necessario a avaliacdo da ordem do dia de cada reunido do Comité de
Investimentos, desde que as pessoas que tiverem solicitado a convocagdo da reunido tenham
disponibilizado tal matéria em tempo habil.

Paragrafo 6°: O secretéario de cada reunido do Comité de Investimentos (i) lavrara a ata da respectiva
reunido, a qual devera ser obrigatoriamente assinada por todos 0s membros presentes a reuniao; e
(i) disponibilizara copia da ata ao Administrador em até 3 (trés) Dias Uteis da data da realizac&o da
respectiva reunido. O Administrador devera arquivar as atas de cada reunido do Comité de
Investimentos durante todo o prazo de vigéncia do Fundo.

Artigo 28 Os membros do Comité de Investimentos deverdo manter as informagdes constantes
de materiais para analise de investimento (potenciais ou realizados) do Fundo, que venham a ser a
eles disponibilizadas, sob absoluto sigilo e confidencialidade, ndo podendo revelar, utilizar ou
divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros,
qualquer destas informacdes, salvo (i) com o consentimento prévio e por escrito do Administrador,
ou (ii) se obrigado por ordem expressas do Poder Judiciario, da CVM, ou qualquer outra autoridade
administrativa constituida com poderes legais de fiscalizacdo, sendo que, nestas hipoteses, o
Administrador devera ser informado por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de
gualquer informacao. Esta obrigacao vigorara pelo prazo de 5 (cinco) anos ap0s a liquidagédo do
Fundo, salvo se prazos maiores forem determinados por lei ou acordados com as contrapartes dos
investimentos feitos pelo Fundo, desde que tais prazos sejam comunicados por escrito aos membros
do Comité de Investimentos.
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Paragrafo Unico: Em caso de manifesta negligéncia ou comprovada méa-fé por parte de qualquer
membro do Comité de Investimentos, ou de grave descumprimento das disposicfes deste
Regulamento, o referido membro podera ser destituido de suas fun¢des por decisédo da maioria dos
demais membros do Comité de Investimentos, devendo tal destituicdo ser imediatamente
comunicada pelo presidente do Comité de Investimentos, devendo ser convocada nova reunido nos
termos do paragrafo 3° do artigo 25, acima, para a eleicdo de membro substituto.

Artigo 29 O Administrador devera enviar, com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, a cada
membro do Comité de Investimentos, para sua andlise, relatérios contendo estudos e avaliacdes
com relacdo as Propostas de Investimento e as Propostas de Desinvestimento, 0os quais devera
conter, sempre que possivel, além dos comentéarios do Administrador acerca de cada proposta, 0s
seguintes aspectos:

| — sumério executivo da Proposta de Investimento ou da Proposta de Desinvestimento, conforme o
caso, e seu detalhamento;

Il — principais aspectos imobiliarios, societarios e juridicos referentes ao Ativo Imobiliario;

Il — principais riscos identificados e respectivas estratégias ou medidas que possam mitiga-los, bem
como consideracdes acerca da necessidade ou ndo de prestagdo de garantias adicionais, de
qgualquer natureza;

IV — cronograma fisico-financeiro do investimento ou aquisi¢do, no caso de desembolsos parcelados;
e

V —relatério indicando que a Proposta de Investimento cumpre com os critérios previstos na Politica
de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VIII deste Regulamento.

Paragrafo 1°: Uma vez aprovada a Proposta de Investimento ou de Desinvestimento pelo Comité de
Investimento, o Administrador devera atuar, com a maior brevidade possivel, o respectivo
investimento ou desinvestimento objeto da referida proposta.

Paragrafo 2°: Os membros do Comité de Investimentos poderédo solicitar informagfes adicionais ao
Administrador sobre o Fundo ou sobre as Propostas de Investimento e/ou de Desinvestimento,
hipotese em que o Administrador estara obrigado a fornecé-las, desde que, cumulativamente: (i) tal
membro do Comité de Investimentos demonstre a necessidade de recebé-las, e (ii) o fornecimento
de tais informac¢Bes ndo onere excessivamente o Administrador, devendo a oneracao excessiva, se
houver, ser demonstrada pelo Administrador, em até 10 (dez) dias corridos contados da respectiva
solicitagao.

Paragrafo 3°: Alternativamente & realizagdo da reunido com a presenca fisica dos membros do
Comité de Investimentos, as decisbes do Comité de Investimentos poderdo ser tomadas por meio
de manifestacdo por escrito encaminhada aos demais membros do Comité de Investimentos e para
o Administrador, correspondendo cada manifestacdo por escrito que seja assinada por um membro
do Comité de Investimentos a um voto afirmativo do respectivo membro com relagéo a deliberacao
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estabelecida na referida manifestacdo por escrito. Uma cépia de toda e qualquer manifestacéo
escrita dos membros do Comité de Investimentos deverd ser arquivada pelo Administrador
juntamente com todas as atas das reunides do Comité de Investimentos.

Artigo 30: Os Ativos Imobiliarios e os Outros Ativos serdo adquiridos, vendidos, alienados e/ou
resgatados, bem como reinvestidos, conforme aplicavel, pelo Fundo, observada a manifestacédo do
Comité de Investimentos, mediante andlise das Propostas de Investimento e/ou Desinvestimento.
Desta forma, os recursos captados com a emissédo de Cotas, conforme forem sendo integralizados,
poderdo ficar, em um primeiro momento, aplicados nos Outros Ativos, até o0 momento em que o
Fundo adquira os Ativos-Imobiliarios.

Paragrafo 1°. O Administrador poderd, observada a DistribuicAo de Rendimentos, reinvestir os
recursos desinvestidos em quaisquer Ativos Imobiliarios e/ou em Outros Ativos.

CAPITULO X — DOS FATORES DE RISCO

Artigo 31 Nao obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo esté@o, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cbes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos
de gerenciamento de riscos, ndo ha qualquer garantia de eliminacdo da possibilidade de perdas para
o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais
nao sao os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negaocios, situagao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados
por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento:

- Riscos Macroecon6micos e Regulatérios:

(1) Riscos relacionados a fatores macroecondémicos, politica governamental e
globalizagcdo: O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudangas em suas politicas. As
medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e
monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros,
intervencdes no mercado de cambio para evitar oscilagcdes relevantes no valor do délar, aumento
das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condicbes
macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e 0 mercado de capitais nacional.
A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderéo
impactar os negécios, as condi¢cdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a
consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia,
tais como recesséo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
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resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.
Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroeconémicos séo: (i) aumento das taxas de
juros que poderiam reduzir a demanda por imoveis ou aumentar os custos de financiamento das
sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito
tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de
imoéveis; (i) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execucdo dos
empreendimentos imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores
de imdveis; e (iii) alteragBes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito
para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para
0s compradores de iméveis ou o custo de obras, com reducdo dos incentivos atualmente concedidos
a setor imobiliario.

(il) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagbes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo,
entre outros fatores, com consequentes oscila¢cdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar
em ganhos ou perdas para os Cotistas.

- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de néo realizagdo do investimento: Nao ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou
desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos
menores ou mesmo na nao realizagdo destes investimentos a ndo realizagdo de investimentos em
ativos imobiliarios ou a realizagéo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo,
considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracdo, podera afetar
negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

(iv) Riscos deliquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os fundos
de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sdo constituidos, por forgca regulamentar e legal, como condominios fechados,
nao sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hip6tese alguma. Os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucéo de ordens de
compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas
condi¢cBes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco
e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos financeiros podera impactar o Patrimdnio Liquido do
Fundo. Além disso, existem algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas poderé optar
pela liguidacdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipétese de os Cotistas virem a
receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragéo ideal de Ativos Imobiliarios,
gue sera entregue apos a constituicao de condominio sobre tais ativos. Nestas situacées, os Cotistas
poder&o encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidag&o do Fundo.
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(v) Riscos atrelados aos Ativos investidos: O Administrador desenvolve seus melhores esforgos
na selecao, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos,
pode ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos
ativos investidos.

(vi) Riscos de crédito: Os Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais Outros Ativos. Alteracdes nas condi¢des financeiras dos emissores dos Outros
Ativos ou na percepcao que os investidores tém sobre tais condicdes, bem como alteragdes nas
condicbes econbmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento,
podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera
incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operagOes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operagfes de compra e
venda de ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposicao de
pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da
carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para
conseguir recuperar 0s seus créditos.

(vii) Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas.
Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de
gue o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas
da 12 emissdo do Fundo serdo distribuidas nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, os Cotistas
somente poderdo ceder suas Cotas ap0s 90 (noventa) dias da sua subscricdo. Adicionalmente, a
cessao de tais Cotas somente podera se dar para Investidores Qualificados, assim definidos nos
termos da Instrugdo CVM n° 539/13, ressalvada a hipotese de registro de tais Cotas perante a CVM.

(viii) Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobiliarios: Apesar de a carteira do
Fundo ser composta também por participacfes em ac¢des ou cotas de sociedades cujo propdésito seja
investimentos em direitos reais sobre bens iméveis, a propriedade de referidas cotas e/ou acdes nao
confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os iméveis em desenvolvimentos por estas, ou seja,
nesta situacdo, o Cotista ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos
integrantes direta ou indiretamente do patriménio do Fundo.

(ix) Risco de concentracdo da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados nesta
oferta para a aquisi¢édo dos Ativos Imobiliarios que integrardo o patrimoénio do Fundo, de acordo com
a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissoes,
tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos
Imobiliarios. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Imobiliarios pelo
Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir Ativos Imobilidrios derivados de um nimero limitado de
empreendimentos imobiliarios, 0 que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo. Essa
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concentracdo poderd, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do
Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso 0s resultados do Fundo dependerdo dos
resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

(x) Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo: Poderd ocorrer situagdo em que um Unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, hé possibilidade de que deliberacdes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

(xi) Risco de diluicdo da participagdo do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais no
futuro através de novas emissfes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos
ativos. Caso ocorram novas emissdes, os Cotistas poderéo ter suas respectivas participagdes
diluidas.

(xii) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagcdes a serem tomadas pela assembleia
geral: Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de
investimento imobiliarios tendem a possuir um numero elevado de Cotistas, € possivel que as
matérias que dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacgéo pela auséncia
de quérum na instalagcéo (quando aplicavel) e na votagéo de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagéo
antecipada do Fundo.

(xiii) Risco de n&o pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo néo
possua caixa para a realizacdo da distribuicdo de rendimentos aos investidores por uma série de
fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos
imobiliarios estarem em fase de construcao; (i) caréncia no pagamento de juros dos valores
mobiliarios; e (iii) ndo distribuicdo de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os
empreendimentos imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem
em fase de construgéo ou a ndo obtenc¢édo do financiamento imobiliario pelos compradores.

(xiv) Risco de alteragdes tributarias e mudancgas na legislacdo: A Lei n° 8.668/93, conforme
alterada pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento
Imobiliario € isenta de tributagdo, desde que o Fundo n&o aplique recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n°® 9.779/99, os fundos de investimento imobiliario séo obrigados a distribuir a seus
cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de

caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por
cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033, de 21
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de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de
Investimento Imobiliario, desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos:

0] cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado;

(i) (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante
total de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e

(iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas sdo negociadas livremente no mercado secundario, ndo existe garantia que o Fundo
tera no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes desde
a edicdo do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributéria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou redug&o dos ganhos decorrentes da criacdo de
novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacédo vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao ou o desenquadramento do Fundo as regras de isencdes vigentes, sujeitando
o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

(xv) Risco regulatério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operacao financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos
Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual
estabelecido.

(xvi) Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos iméveis,
estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como conservacao,
instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos iméveis e dos condominios em que se
situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducgéo na rentabilidade das Cotas do Fundo.

- Risco dos Ativos Imobiliarios:

(xvii) Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios: Os pagamentos relativos aos titulos ou valores
mobiliarios de emisséo das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos
imobilidrios, como dividendos, juros e outras formas de remuneracgéo e bonificacdo podem vir a se
frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo
imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus

Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a
possibilidade de eliminacéo de tais riscos. Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia
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decretada ou caso haja a desconsideracdo da personalidade juridica, a responsabilidade pelo
pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas,
0 que podera resultar em Patrim6nio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos
Imobiliarios envolvem riscos relativos ao setor imobilidrio. Ndo h& garantia quanto ao desempenho
desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Imobiliarios
acompanhe o desempenho médio desse setor. Em fungcdo de diversos fatores relacionados ao
funcionamento de 6rgaos publicos de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas
operagOes, ndo h&a qualquer garantia de que o Fundo conseguira exercer todos 0s seus direitos de
sécio ou investidor dos Ativos Imobiliarios, ou como adquirente ou alienante de a¢bes ou outros
valores mobiliarios de emissao de tais sociedades, hem de que, caso o Fundo consiga exercer tais
direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo
esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a carteira do Fundo.

(xviii) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislacdo: Em que pese
nao ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios
sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacéo que define todas as condi¢gbes para dar inicio
a venda dos iméveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na
concessao de aprovagdes ou mudancas na legislagéo aplicavel poder&o impactar negativamente 0s
resultados dos Ativos Imobiliarios e consequentemente o resultado do Fundo.

(xix) Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o Fundo: A qualidade de
recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatarios. Se
houver inadimpléncia o Fundo sera prejudicado.

(xx) Risco de reclamacgfes de terceiros: Na qualidade de proprietéria de imoveis e no @mbito de
suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderdo responder a processos
administrativos ou judiciais, 0 que poderd impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxi) Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, como proprietario dos Ativos Imobiliarios, esta
sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo dos empreendimentos
imobilidrios. A alocacdo de recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxii) Riscos ambientais: H& o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobiliarios que
venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminacéo de
terrenos, podas indevidas de vegetacéo, vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de
esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia econémica de tais ativos imobiliarios
situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

(xxiii) Risco de desapropriacédo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacéo, parcial ou total,

do(s) imoével(is) de propriedade do Fundo, por decisédo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.
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(xxiv) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que
compordo o patrimbnio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem
como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderéo ser insuficientes para a reparacao
do dano sofrido, observadas as condi¢cbes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imoveis ndo segurados, o Administrador podera nao recuperar a perda do ativo.
A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode
ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢do financeira do Fundo.

(xxv) Riscos de desvalorizacdo dos Ativos Imobiliarios e condi¢cBes externas: O valor dos
Ativos Imobiliarios esta sujeito a condi¢des sobre as quais o Administrador do Fundo ndo tem controle
nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢gbes da
economia em geral poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Imobiliarios
gue integrardo o patriménio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneracgéo futura
dos investidores. Desta forma, poderéa haver desvalorizagdo da Cota do Fundo, o que afetara de
forma negativa o seu retorno.

(xxvi) Risco de Derivativos: Com relagdo a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar
técnicas de hedge (mecanismos de protecdo) destinados a reduzir os riscos de movimentos
negativos nas taxas de juros, pre¢os de valores mobiliarios e taxas cambiais. Embora possam reduzir
determinados riscos, essas operacdes por si sé podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o
Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de protecdo, mudangas ndo previstas nas
taxas de juros, precos dos valores mobilidrios ou taxas de cambio podem resultar em um pior
desempenho em geral para o Fundo em comparagdo ao cenario em que tais operacdes de hedge
ndo tivessem sido contratadas.

(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacéo
antecipada do Fundo. Nessa situagdo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento
reduzido e poderédo ndo conseguir reinvestir 0s recursos que esperavam investir no Fundo ou receber
a mesma remuneragao que esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador
nao serdo obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em
decorréncia da liquidacdo do Fundo.

(xxviii) Riscos Relacionados a Cesséo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em
imoveis e/ou Ativos Imobiliarios: Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de
recebiveis de ativos para a antecipagéo de recursos, existe o risco de (i) caso 0s recursos sejam
utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizacdo da aquisicao de Imoéveis resultar
em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cesséo, gerando ao Fundo diminuicdo de
ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizacdo de amortizagdo extraordinaria das
Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no preco de negociacdo das Cotas,
assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que ter4 seu horizonte de investimento
reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

- Riscos Referentes a Primeira Emissao:
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(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situacdes de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n°472/08.
Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo
econdmico. Essa relacdo societéria poderd eventualmente acarretar em conflito de interesses no
desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

- Outros Riscos:

(xxx) Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exogenos, tais como moratoria, guerras, revolu¢des, mudancas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na
politica econdmica e decisfes judiciais.

Artigo 32 As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, da
instituicdo responséavel pela distribuigcdo publica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC
ou de qualquer outro mecanismo de seguro.

CAPITULO XI — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 33 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4, ordinariamente, até o dia 30 de abril de

cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “i”’ do Paragrafo 1° abaixo, e,
extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 1°: Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

| - tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragfes contabeis
apresentadas pelo Administrador;

Il - deliberar sobre a emisséo e distribuicdo de novas Cotas, no ambito de proposta realizada pelo
Administrador;

lIl - deliberar sobre a alteracdo deste Regulamento, ressalvada a hip6tese prevista no Artigo 27,
Paragrafo 2° deste Regulamento;

IV - deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicdo do Administrador, bem como sobre a escolha de
seu substituto;

V - deliberar sobre a fuséo, incorporacéo, cisdo e transformacéo do Fundo;

VI - deliberar sobre a dissolucéo e liquidacdo do Fundo;

VII - deliberar sobre as eventuais reavaliacdes dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos integrantes da
carteira do Fundo, que ndo as avaliacdes periddicas previstas na regulamentacao aplicavel;

VIII - alteragé@o do Prazo de Durag&o do Fundo;

IX — deliberar sobre a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacgéo;

X - eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneracéo, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;
Xl - apreciacdo do Laudo de Avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do
Fundo;
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XII - deliberar sobre a alteracéo da Politica de Investimento do Fundo;

XIII - aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentacao
aplicavel; e

XIV — alteracdo da Taxa de Administracéo, observado o disposto no artigo 36 da Instrugdo CVM n°
472/08.

Paragrafo 2°: Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as
exigéncias de normas legais ou regulamentares ou de determinagdo da CVM, devendo ser
providenciada pelo Administrador, no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva alteracao, a
necessaria comunicagao aos Cotistas.

Artigo 34 A convocacgédo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante
a divulgacao de edital de convocacao em pagina da rede mundial de computadores, de acordo com
a legislacao aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve
solicitar expressamente ao Administrador, ocasido em que 0S custos com 0 seu envio serao
suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Artigo 35 A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia da data da divulgacéo do edital de convocacao, no caso da Assembleia
Geral de Cotistas ordinaria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da
divulgacéo do edital de convocacao, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.

Paragrafo 1°: Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado novo anuncio de
segunda convocacao ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento
aos Cotistas que assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

Paragrafo 2°: Para efeito do disposto no Paragrafo 2° acima, admite-se que a segunda convocagao
da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o andncio de primeira
convocacao ou carta, conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo
previsto no Artigo 29 acima.

Paréagrafo 3°: Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local
onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os
anuncios, cartas ou correios eletrénicos (e-mail) enderecados aos Cotistas indicardao, com clareza, o
lugar da reunido.

Paragrafo 4°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada regular
a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 5° O Administrador deve colocar todas as informacdes e documentos necessarios ao

exercicio informado do direito de voto, na data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, (i)
em sua pagina na rede mundial de computadores e manté-los l4 até a sua realizacao; (ii) no Sistema
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de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na
pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacéao.

Paragrafo 6° Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informacdes de que trata o
Paragrafo 5° acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 63, inciso V, alineas “a” a “c” do
presente Regulamento, sendo que as informacdes referidas no art. 63, V, também deste
Regulamento, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apdés a convocacao da referida

Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 36 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao do
Administrador, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5%
(cinco por cento) do total das Cotas emitidas, observados os procedimentos do Artigo 29 acima.

Paragrafo 1°: A convocacdao por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que deve,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocagédo da Assembleia
Geral de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas
assim convocada deliberar em contrario.

Paragrafo 2°: Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passard a ser ordinaria e
extraordinaria.

Paragrafo 3°: O pedido de que trata o Paragrafo 2° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do
artigo 19-A da Instrugdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 4°: O percentual de que trata o Paragrafo 2° acima devera ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

Paréagrafo 5°: Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Paragrafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no Paragrafo
5° do Artigo 29 deste Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo
previsto no Paragrafo 3° acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 37 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As deliberactes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria simples
de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.

29



W VORTX

Paragrafo 2°: As deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos Il, I, V, VI, VIII, Xl e XII do
Paragrafo 1° do Artigo 27, acima dependerdo de aprovacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, de
Cotistas presentes que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais
de 100 (cem) Cotistas; ou
Il — metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 2° acima deverao ser determinados com base
no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacgéo qual sera
o percentual aplicavel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a
deliberacao por quérum qualificado.

Paragrafo 4°: Nas matérias dispostas no Paragrafo 2° acima, o Administrador, pessoas ligadas,
coligadas, controladas e controladoras, nos temos da legislagdo vigente, bem como seus respectivos
sdcios e parentes em 2° grau, na qualidade de Cotista, ndo teréo direito a voto.

Paragrafo 5° Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no registro
de cotistas na data da convocacdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 6° Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

| — o Administrador;

Il — os sécios, diretores e funcionarios do Administrador;

Il — empresas ligadas ao Administrador, seus sdcios, diretores e funcionarios;

IV — os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionérios; e

V — o Cotista, na hipotese de deliberagéo relativa a Laudos de Avaliacéo de bens de sua propriedade
gue concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e

VI — o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 7°: Nao se aplica a vedacéo prevista no Paragrafo 6° acima, quando:

| - 0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV do Paragrafo 6°
acima;

Il — no caso do inciso V do Paragrafo 6° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem
condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o Laudo
de Avaliacdo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do art. 8° da Lei n°® 6.404,
de 15 de dezembro del976; ou

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragcdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permisséo de voto.
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Artigo 38 As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou
fac-simile, ambos com confirmacg&o de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista
para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na
legislacdo vigente.

Paragrafo Unico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Artigo 39 Qualquer deliberacdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente
produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da copia da Ata da Assembleia Geral de
Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberagées, bem como do Regulamento devidamente alterado
e consolidado, conforme o caso.

CAPITULO Xl - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 40 A Assembleia Geral de Cotistas poder4 nomear até 3 (trés) Representante(s) dos
Cotistas, com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleicdo, para exercer as fungdes de
fiscalizagdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1°: A eleicdo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

| — 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas;
ou
Il — 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: A destituicdo do Representante dos Cotistas seré feira pela Assembleia Geral, nos
termos do item X, do artigo 27, acima.

Paragrafo 3°: A funcdo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 41 Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

| - ser Cotista;

Il - ndo exercer cargo ou fungéo no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades
por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il - ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV — ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V — né&o estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI — ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacéo,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou
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a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Artigo 42 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

| — fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

II — emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos
da legislacao vigente —, transformacéo, incorporacao, fusédo ou cisdo do Fundo;

[l — denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecéo
dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir,
e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

IV — analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;

V — examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI — elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descri¢do das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo por ele detida;

C) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulario cujo contetdo reflita o

Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas; e
VII — exercer as atribuicbes descritas neste artigo 36 durante a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 1°: Pela representacéo dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima
descritas, o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela
prestacédo de servigos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentagéo
vigente, uma remuneracgao que seré definida na Assembleia Geral que o(s) eleger(em).

Paragrafo 2°. O Administrador € obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposicdo do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea
“d” do inciso VI do artigo 36, acima.

Pardgrafo 3% O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador
esclarecimentos ou informacgdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Pardgrafo 4° Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do 39, acima e, tdo logo concluidos, no caso dos
demais documentos para que o Administrador proceda a divulgag&o nos termos dos arts. 40 e 42 da
Instrucdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 5° O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de
Cotistas e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.
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Paragrafo 6°: Os pareceres e representa¢cfes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paréagrafo 7°: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem 0os mesmos deveres do Administrador nos
termos do artigo 33 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 8°: O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fun¢des no exclusivo interesse
do Fundo.

Artigo 43 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s)
Representante(s) dos Cotistas, as informa¢des de que trata o Paragrafo 5° do Artigo 29 deverdo
incluir:

| — declarag&o dos candidatos de que atendem o0s requisitos previstos no Artigo 37 acima; e

Il — as informacgdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°472/08.

CAPITULO XlIl - DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E
NEGOCIACAO

Artigo 44 O patriménio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, em classe Unica, as
quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢cdes de emissdo, distribuicdo, subscri¢ao,
integralizacdo, remuneracdo, amortizacdo e resgate descritos neste Regulamento referente a
emissao de Cotas.

Paragrafo Unico: Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral, nos termos do item “ji”
paragrafo 1°, artigo 27, acima, o Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas do Fundo.

Artigo 45: As Cotas, correspondentes a fracdes ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas.

Paragrafo 1°: O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da primeira
emissao de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 2°: No ambito da 12 emisséo de Cotas, serdo emitidas até 200 (duzentas cotas) Cotas de
série Unica, totalizando até R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

Parégrafo 4°: As Cotas seréo objeto de oferta publica com dispensa de registro perante a CVM, por
tratar-se de colocacédo de lote Unico e indivisivel de valores mobiliarios, nos termos do artigo 5° da
Instrucdo CVM n° 400/03 e da Instrucdo n® 476/09 (“Oferta”), a qual sera realizada e liderada
diretamente pelo Administrador no @mbito da 12 emissdo de Cotas ou nas emissfes subsequentes,
mediante prévia aprovacado pela Assembleia Geral de Cotistas, em regime de melhores esforcos,
podendo contratar terceiros devidamente habilitados para prestar tais servicos, sempre em
conformidade com o disposto no Regulamento e nos demais documentos a serem celebrados no
ambito da Oferta.
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Paragrafo 5° No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de
Subscrigdo e o Compromisso de Investimento, que conterdo todas as disposicdes referentes ao valor
comprometido de cada Cotista em relagédo ao Fundo e a sua forma de integralizagéo.

Paragrafo 6°: A integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, até o valor comprometido, devera ocorrer
em até 5 (cinco) dias Uteis contados do recebimento da chamada de capital a ser enviada pelo
Administrador mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama com
comunicacao de entrega, fax ou correio eletronico dirigido para os Cotistas, conforme as informacgdes
constantes no Boletim de Subscricdo e ho Compromisso de Investimento, observado o descrito no
Compromisso de Investimento:

Paragrafo 7°: No ambito da 12 emissdo de Cotas do Fundo, para fins de céalculo do preco de
integralizacédo, o valor unitario das Cotas, na(s) data(s) de liquidacao serd R$ 100,00(cem reais) por
Cota.

Paragrafo 8°: Na emisséo de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no mesmo
dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do
Fundo.

Paragrafo 9°: Ndo havera valor minimo para subscri¢cdo por Cotista, e tampouco valor individual
maximo de subscricdo por investidor, ficando desde ja ressalvado que se o investidor for o
incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo 10°: O Cotista que nao fizer o pagamento nas condi¢Bes previstas neste Regulamento,
no Compromisso de Investimento ou no respectivo Boletim de Subscri¢cdo, conforme o caso, ficara
de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito, atualizado pelo
IGP-M, pro rata temporis, e de uma multa mensal de 1% sobre o débito corrigido, cujo montante sera
revertido em favor do Fundo.

Paragrafo 11°: As Cotas poderdo ser registradas para negociagéo, isolada ou conjuntamente, no
moédulo MDA e no Médulo CETIP21, administrados e operacionalizados pela B3.

Artigo 46 As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador, e o extrato da conta de depdsito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas
detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 47 O valor patrimonial das Cotas, apés a data de inicio do Fundo, sera o resultante da
divisdo do valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 48 Apds o encerramento da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, este podera emitir

novas Cotas mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas tomada pela maioria simples de
votos dos Cotistas presentes, nos termos do Artigo 27, Paragrafo 1°, inciso Il, deste Regulamento,
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incluindo, mas nédo se limitando a, situacbes que possam requerer (i) a realizacdo de novos
investimentos do Fundo nos Ativos Imobiliarios de forma a manter seu valor econdémico, (ii) a
cobertura de eventuais contingéncias do Fundo, (iii) a recomposicdo do caixa do Fundo em montante
suficiente para pagamento das despesas do Fundo; ou (iv) para aquisicdo de novos Ativos
Imobiliarios para o Fundo.

Paragrafo 1°: O valor das Cotas objeto de novas distribuicdes de emissdo do Fundo devera ser
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil atualizado do Fundo e o
namero de Cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliacdo dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) o valor de mercado
das Cotas ja emitidas ou (iv) outra metodologia definida ha Assembleia Geral de Cotistas que vier a
deliberar sobre referida emissao.

Paragrafo 2°: Os Cotistas do Fundo nao terdo direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas.

Paragrafo 3°: As informacdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova emisséo,
estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede do Administrador.
Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo maximo de 5 (cinco)
Dias Uteis da realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4°: A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissfes de Cotas definira
as respectivas condi¢des para subscricdo e integralizacdo de tais Cotas, observado o disposto na
legislacao aplicavel, respeitando-se o quanto disposto no Artigo 38 e respectivos paragrafos, acima,
deste Regulamento.

Paragrafo 5° As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as
demais Cotas, exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos, nos termos do Artigo 38
acima, e seus respectivos paragrafos, deste Regulamento.

Paragrafo 6°: Quando assim exigido pela legislagédo e regulamentacéo aplicaveis, a distribuicdo das
Cotas devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

Artigo 49 No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de
Subscri¢do, que especificara as condi¢gdes da subscricdo e integralizacdo, e que sera autenticado
pela(s) instituicdo(6es) autorizada(s) a processar a subscri¢do e integralizagdo das Cotas, do qual
constardo, entre outras informagoes:

| - nome e qualificacédo do subscritor;

Il - nimero de Cotas subscritas;

Il - preco de subscricéo e valor total a ser integralizado;
IV - condigbes para integralizagdo de Cotas; e

V — forma para realizacdo das chamadas de capital.
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Artigo 50 As Cotas deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicdo indicado em
cada contrato de distribuicdo, nos termos da regulamentacao aplicavel a tal distribuicéo.

Artigo 51 A integralizac@o das Cotas devera ser feita nos termos do Boletim de Subscricdo e
Compromissos de Investimento (quando aplicavel) em moeda corrente nacional ou em Ativos
Imobiliarios, em uma conta de titularidade do Fundo, e/ou (ii) Ativos Imobiliarios, bem como em
direitos reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12 da Instrucdo CVM n° 472/08, conforme
previsto em cada Boletim de Subscricdo. No ato da integralizacao, o Cotista recebera comprovante
da respectiva integralizacéo, autenticado pelo Custodiante.

Paragrafo 1°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverédo estar imediatamente
disponiveis e transferiveis ao Administrador, as quais serdo alocadas pelo Administrador em uma
conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscrigé&o.

Paragrafo 2°: A integralizacdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser efetuada
por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel ou por qualquer
outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 52 De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrugéo
CVM n° 472/08, as Cotas do Fundo ndo séo resgataveis, salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo.

CAPITULO XIV — DOS EVENTOS DE LIQUIDACAO

Artigo 53 Na hip6tese de liquidacao do Fundo, os titulares de Cotas deverdao partilhar o
patrimbnio na proporcdo de suas respectivas participagfes, na data de liquidagdo, sendo vedado
gualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacéo entre os titulares de Cotas.

Artigo 54 O Fundo entrard em liquidacéo por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos deste Regulamento.

Artigo 55 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacdo de seus Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, ha ocorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “vi’ do
Paragrafo 1° do Artigo 27deste Regulamento;

Il - desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios;

lIl - descredenciamento, destituicdo, ou renuncia do Administrador, caso, no prazo maximo de 30
(trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicdo
administradora habilitada para substituir o Administrador ou por qualquer motivo a Assembleia Geral
de Cotistas convocada para esse fim ndo seja instalada nos termos deste Regulamento; e

IV - demais hipo6teses previstas na legislagéo e regulamentacao em vigor.

Paragrafo 1°: Na hipoétese de liquidagdo do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda

dos Ativos Imobiliarios a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela Assembleia Geral de
Cotistas especialmente convocada e instalada para tal fim.
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Paragrafo 2°: O produto da liquidacdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta)
dias ap0s a conclusao da totalidade das vendas.

Artigo 56 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 49 acima, a Assembleia
Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos
sobre imdveis elou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em
circulagéo.

Artigo 57 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do
término do Prazo de Duragdo do Fundo ou ainda na hip6tese de a Assembleia Geral de Cotistas
referida acima ndo chegar a uma deciséo referente aos procedimentos para entrega dos bens
imoveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o
pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipotese do Administrador encontrar dificuldades
ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, serdo dados em
pagamento aos Cotistas bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira do Fundo
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragcéo ideal de cada condémino sera calculada de
acordo com a proporc¢ao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagéo
a época. Apoés a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em
relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o
Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 2° No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos
titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cdédigo Civil Brasileiro, informando a
proporcdo dos titulos e valores mobilidrios a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente
gualquer isencao de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do
referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal
condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos
de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Codigo Civil
Brasileiro.

Paréagrafo 3°: Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio
referido nos Paragrafos acima, esta funcéo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior

namero de Cotas em circulagéo.

Paragrafo 4°: A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo 3° acima é aplicavel
também nas amortizagcfes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5° As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberacéo
unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.
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Paréagrafo 6°: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes
da carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacao
referida no Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas
indicard, ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores
mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignacao dos
titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cdadigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 7°: Quando da liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre
a demonstracao da movimentagdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquida¢do do Fundo.

Paragrafo 8°: Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo, andlise
guanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo
com a regulamentacéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos
ou passivos ndo contabilizados.

CAPITULO XV — DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 58 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que Ihe serdo debitadas pelo
Administrador:

| - a Taxa de Administracgéo;

Il - taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicagdes a 6rgaos reguladores, impostos, ou
contribuicOes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre
0s bens, direitos e obriga¢gdes do Fundo;

Il - gastos com correspondéncia, comunicacdes, publicacbes e outros expedientes de interesse do
Fundo, tais como registro de documentos em cartério, impresséo, expedicdo e publicacdo de
relatérios e editais, formularios e informacdes peridédicas previstos neste Regulamento ou na
legislacdo pertinente;

IV - gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda e distribui¢éo;

V - honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracdes
financeiras do Fundo;

VI - comissdes e emolumentos pagos sobre as operag¢des do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imoéveis que componham seu patriménio;

VII - honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacéo que Ihe seja eventualmente
imposta;

VIII - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, Il e IV do Artigo 31
da Instrugdo CVM n° 472/08;

IX - gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de
culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

X - gastos inerentes a constitui¢do, fuséo, incorporacao, ciséo, transformacéo ou liquida¢do do Fundo
e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;
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Xl - taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

XII - honorarios da empresa de avaliacdo e demais gastos decorrentes de avaliagbes que sejam
obrigatérias, nos termos da Instru¢do CVM n° 472/08;

XIII - gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de iméveis integrantes do patrimonio
do Fundo;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

XV — honorarios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos
Cotistas.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas nédo previstas como encargos do Fundo correr&o por conta
do Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Quotistas.

Artigo 59 Mensalmente, a partir da Data da 12 Integralizacdo de Cotas e até a liquidagédo do
Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as
exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;

Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

Il - pagamento pela aquisi¢éo de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV — formacao de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacdo do Fundo, ainda
gue exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador
convocara os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais
de recursos no Fundo, mediante a aprovacédo da emissao de novas Cotas.

CAPITULO XVI — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 60 O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 61 O Fundo teréa escrituracdo contabil prépria, destacada das escrituracdes relativas ao
Administrador.

Artigo 62 As demonstrag@es financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracao,
elaboragéo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e seréo auditadas anualmente pelo Auditor
Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 1°: Pela prestacéo dos servigos de auditoria independente das demonstracdes financeiras
do Fundo, o Auditor Independente fara jus a remuneracao constante do respectivo contrato celebrado
com o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstracdes financeiras do
Fundo.

Paragrafo 2° Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo,
avaliacBes econdmico-financeiras dos Ativos Imobiliarios do Fundo para atualizacao de seus valores.
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CAPITULO XVII — DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Artigo 63 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerédo do resultado obtido em razéo de
suas atividades.

Paragrafo 1°. O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢co ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas
disponibilidades de caixa existentes (“Distribuicdo de Rendimentos”).

Paragrafo 2°0 O Fundo podera, a critério do Administrador, levantar balanco ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicao de rendimentos, a titulo de antecipacgéo
dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndo distribuido como
antecipagéo sera pago com base nos balan¢os semestrais acima referidos. A primeira distribuicao
de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 (seis) meses apds a data em que houver
ocorrido a integralizagéo das ultimas Cotas da primeira emisséo do Fundo.

Paragrafo 3°: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o
Administrador informaréd a data base de tal apuracdo para fins de determinacdo dos Cotistas que
fardo jus ao recebimento, a data de pagamento, que devera ser até o 10° (décimo) Dia Util
subsequente ao término do referido periodo de apuracéo, e o valor a ser pago por Cota.

Paragrafo 4°: Farao jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do ultimo dia do més anterior ao da apuracao do rendimento, de acordo com
as contas de depésito mantidas pelo Custodiante.

Paragrafo 5° Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o
produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Imobiliarios, bem
como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagbes em Outros Ativos, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordindrias, despesas relacionadas a
realizacdo dos Ativos Imobiliarios e as demais despesas previstas neste Regulamento para a
manutengdo do Fundo, em conformidade com a regulamentacéo em vigor.

CAPITULO XVIII — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 64 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigatéria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente concordar com o
conteudo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condi¢gdes, mediante
assinatura do Boletim de Subscricéo.
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Pardgrafo 1° Entre as informacdes referidas acima, ndo se incluirdo informacdes sigilosas
referentes aos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob
compromisso de confidencialidade ou em razdo de suas fun¢des regulares enquanto membro ou
participante dos 6rgdos de administracdo ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos
Imobiliarios.

Paragrafo 2 ° O Cotista do Fundo podera obter maiores informa¢des, bem como coépias dos
documentos relativos ao Fundo na sede do Administrador.

Artigo 65 O Administrador deve prestar as seguintes informacoes periédicas sobre o Fundo:

| — mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, as informag6es contidas no item
| do artigo 39 da Instru¢cdo CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-I da Instrucdo CVM n° 472/08;

Il — trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, as informacdes
contidas no item Il do artigo 39 da Instrugdo CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-11 da Instrucdo
CVM n° 472/08;

Il - até 60 (sessenta) dias apos o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas judiciais
ou

extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a administracdo do
Fundo, indicando a data de inicio e a da solugéo final, se houver;

IV - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

a) demonstracdo dos fluxos de caixa do periodo;

b) o relatério do Administrador, nos termos do §2° do artigo 39 da Instru¢do CVM n° 472/08;

V — anualmente, até 90 (noventa) dias apds 0 encerramento do exercicio:

a) as demonstracges financeiras;
b) o parecer do Auditor Independente; e
C) relatorio do Administrador, na forma do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.

IV - anualmente, tao logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas;

V - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinéria; e

VI — no mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas ordinaria.

Paragrafo 1°: O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 2°: O Administrador devera reenviar o formulario eletrénico cujo contetdo reflete 0 Anexo
39-V da Instrucdo CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuicao publica de
novas cotas do Fundo.

Artigo 66 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de
computadores, os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

| — edital de convocacéao, proposta da administragéo e outros documentos relativos a Assembleias

Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;
Il — até 8 (oito) dias apOs sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;
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Il — fatos relevantes;

IV — até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacéo relativa aos imoveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislacéo vigente;

V — no mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas extraordinaria;

VI — em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos
Cotistas, com excec¢do daquele mencionado no inciso Il do Artigo 59 acima.

Paragrafo 1° O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgagéo referida no caput deste
artigo, enviar as referidas informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2° A divulgacao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos
Cotistas e demais investidores acesso as informagfes que possam, direta ou indiretamente, influir
em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se
da informagé&o para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas
do Fundo.

Paragrafo 3° Considera-se relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipéteses, qualquer
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderéavel:

| — na cotagdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

Il — na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

Il — na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢cdo de titular de
Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 4° Sdo exemplos de ato ou fato relevantes:

| — a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il — o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo
dentre as receitas do Fundo;

Il — a desocupacédo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Imobiliarios de propriedade
do Fundo destinados a arrendamento ou locagédo e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

IV — o atraso no andamento de obras dos Ativos Imobiliarios que possa gerar impacto significativo
na rentabilidade do Fundo;

V — contratacao de formador de mercado ou o término da prestacéo do servico;

VI — propositura de acédo judicial que possa vir a afetar a situacao econémico-financeira do Fundo;
VIl —avenda ou locacao dos Ativos Imobiliarios de propriedade do Fundo destinados a arrendamento
ou locagéo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIl — alteracdo do Administrador;

IX — fusé@o, incorporacao, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualgquer outra operacdo que altere
substancialmente a sua composicdo patrimonial,
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X — alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacéo de Cotas do Fundo;
XI — cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociacdo de suas Cotas;

XII — desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

XIII — emisséo de cotas nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Artigo 67 A publicagdo de informacdes referidas neste Capitulo, bem como de todas as demais
informacfes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente & publicacéo referida no caput,
enviar as informacgdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XIX — DISPOSICOES FINAIS
Artigo 68 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, 0 representante do espélio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao de
cujus ou ao incapaz, observadas as prescricdes legais.
Artigo 69 O presente Regulamento é elaborado com base na Instrucdo CVM n.° 472/08 e

demais normativos que dispdem sobre a constituicéo, o funcionamento e a administracao dos Fundos
de Investimento Imobiliario.

Paragrafo Unico: As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo
reguladas pela Instrucdo CVM n.° 472/08 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

Artigo 70 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa
rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer acées
judiciais relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicacdo deste Regulamento.

Sao Paulo, 01 de outubro de 2020

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERAGCAO DO REGULAMENTO DO
CORVUS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 39.753.295/0001-02
18 DE FEVEREIRO DE 2022

Pelo presente instrumento particular VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Gilberto sabino, n? 215, 4° andar, Pinheiros, na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 22.610.500/0001-88, sociedade devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios (“Administrador”), na qualidade de instituicdo administradora do CORVUS - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento constituido sob a forma de condominio
fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o n? 39.753.295/0001-02 (“Fundo”), nos termos do “Instrumento
Particular de Constituicdo do Corvus — Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado em 01 de
outubro de 2020 pela Administradora (“Instrumento de Constituicdo do Fundo”), considerando que,
até a presente data o referido Fundo nao iniciou suas atividades e ndo possui cotistas, RESOLVE:

1. Aprovar a alteracdo da denominacao do Fundo para LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

2 Aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do documento
constante do Anexo | ao presente instrumento, o qual faz parte integrante deste;

3. Aprovar a 12 (primeira) emissao de cotas do Fundo, nos termos da regulamentagao
aplicavel, que serao objeto de oferta publica com dispensa de registro perante a CVM, por tratar-
se de colocagédo de lote unico e indivisivel de valores mobiliarios, nos termos do artigo 52 §1¢, Il da
Instrucdo CVM n2 400/03 (“Oferta”). As demais caracteristicas da Oferta sdo ora aprovadas nos
termos do Suplemento constante no Regulamento e das demais disposi¢oes legais, regulamentares
e autorregulatérias aplicaveis. Conforme descrito no respectivo suplemento, a Administrador
exercera as fungdes de distribuidor das cotas do Fundo.

Sendo assim, assinam o presente instrumento, o Administrador declara e concordam que foi firmado
e assinado digitalmente através da plataforma DocuSign® (www.docusign.com.br), acatando como
valida a comprovagéo de autoria e integridade do presente instrumento oriunda de tal plataforma,
ainda que utilizados certificados ndo emitidos pela ICP-Brasil.

Sao Paulo, 21 de fevereiro de 2022

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador
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CAPITULO | — DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 1° O LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS é um
Fundo de Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado de duracéo, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n? 8.668/93, pela Instrucao
CVM n2 472/08 e demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Pardgrafo 1° Para fins do Codigo ANBIMA e das “Regras e Procedimentos do Cdédigo de
Administracao de Recursos de Terceiros”, o Fundo é classificado como “Hibrido”, “Gestao Ativa”.

Paragrafo 2°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicoes legais e
regulamentares que lhe sdo aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n? 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 22.610.500/0001-
88;

“ANBIMA”: Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA,;

“‘“Assembleia Geral de Cotistas”: a assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, dos Cotistas do
Fundo, para deliberagdo das matérias e assuntos indicados no Capitulo Xl deste Regulamento;

“Ativos de Liquidez”: Sao os seguintes ativos financeiros:

(i) cotas de outros FlI;

(i) letras hipotecarias (LH) emitidas por Instituicbes Financeiras Autorizadas;

(iii) letras de crédito imobiliario (LCI) emitidas por Instituicbes Financeiras Autorizadas;
(iv) letras imobiliarias garantidas (LIG) que possuem, no momento de sua aquisi¢ao,

classificagdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-“ ou equivalente
atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody'’s;

(v) cotas de fundos de investimento classificados como “Renda Fixa”, regulados pela
instrugao CVM 555/14, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do
Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na instrugéo
CVM 472/08;

(vi) titulos de emissao do BACEN;

(vii) Certificados e recibos de depdsito a prazo e outros titulos de emissao de Instituicées
Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limitacdo, certificados de depodsito bancarios (CDB),
e,

(viii)  Operacdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais.

“Ativos Alvo”: aplicacdo em empreendimentos imobiliarios, a critério do Administrador, conforme
orientacdo do Consultor Imobiliario, e independentemente de deliberacdo em assembleia geral,
mediante aquisicao (a) Imédveis, (b) quaisquer direitos reais sobre Imoveis, (c) agcdes ou cotas de
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sociedades cujo proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos Flls, (d) aquisicdo de cotas
de FIP, que tenham como politica de investimento aplica¢gées em sociedades cujo propdsito consista
no investimento em direitos reais sobre bens iméveis, (e) aquisicdo de cotas de outros FlI; e (f) CRI
e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politicade
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentacao em vigor, e (g) aquisicdo de demais valores mobilidrios, desde que esses
instrumentos permitam ao Fundo investir em quaisquer direitos reais sobre bens imoveis, desde que
a emissao ou negociacao tenha sido objeto de registro ou de autorizacao pela CVM e desde que se
trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FllI.

“‘Auditor Independente”: Sociedade prestadora dos servicos de auditoria independente do Fundo;

‘BACEN" Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscricdo”. é o Boletim de Subscricdo de Cotas firmado por cada Cotista quando da
subscricdo de Cotas do Fundo de sua respectiva emissao, conforme abaixo especificado;

“B3": B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.;

“Cédigo ANBIMA”: Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Fundos de
Investimento;

“Codigo Civil Brasileiro™ Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteragdes posteriores;

“Consultor Imobiliario”: O Fundo terda como Consultor Imobiliario a LIFE INVESTMENTS LTDA,
consultora imobiliaria, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Rua General
Mario Tourinha, n? 1805, sala 1901, Campina do Siqueira, CEP 80740-000, inscrita no
CNPJ/ME sob o n? 42.100.907/0001-72, que sera responsavel gestao, consultoria e assessoria
técnica na analise das atividades relacionadas aos Ativos Alvo, de acordo com as regras e obrigagoes
estabelecidas no Contrato de Prestacdo de Servicos de Consultoria Imobiliaria, celebrado entre o
Fundo e o Consultor Imobiliario.

‘Cotas” Fragdes ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;
“‘Cotistas” Investidores que venham a adquirir Cotas de emissdo do Fundo;

“CRI”: Certificados de recebiveis imobiliarios, emitidos na forma de titulos de créditos nominativos
escriturais e transferiveis, lastreados em créditos imobiliarios, conforme previstos na Lei n?

9.514/1997.

“Custodiante” VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto

Rua Gilberto Sabine, 215, 4° andar | 05425.020 |
&9 (n) 3030.7177 @ vortx.com.br Pinheiros | Sdo Paulo | SP



/ >
i VORTX Tech based. @V@a&w Powered.

LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
CNPJ/ME N° 39.753.295/0001-02
Sabino, n? 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 22.610.500/0001-
88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social;

“CVM”: Comissao de Valores Mobiliarios - CVM;

“‘Data da 12 Integralizacdo de Cotas”: Data da primeira integralizacao de Cotas que devera ser
efetuada em moeda corrente nacional em uma conta de titularidade do Fundo ou em bens e direitos.

“Dia Util”: Qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade
de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3;

“Distribuicdo de Rendimentos”: Tem o significado que Ihe é atribuido no Artigo 56, Paragrafo 19,
deste Regulamento;

“Escriturador”; VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n? 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 22.610.500/0001-
88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social;

“EATCA?”: Foreign Account Ta | Compliance Act

“Ell” Fundo de Investimento Imobiliario;

“EIP”: Fundo de Investimento em Participacdes;

‘Fundo” o LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS;

“Gestora” a CARAVELA CONSULTORIA E GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na Rua General Mario Tourinho, n? 1.805, 192 andar, sala 1.901, cidade de
Curitiba, Estado do Parana, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 34.530.561/0001-14;

“IGP-M”: indice Geral de Pregos — Mercado, da Fundacao Getulio Vargas:

“Iméveis”: Significam os iméveis, bem como quaisquer direitos reais sobre os iméveis ou forma de
negocio permitido pela legislacao e regulamentacao aplicaveis (inclusive aqueles imdveis gravados
com Onus reais), relacionados, preponderantemente, a empreendimentos imobiliarios e demais
ativos prontos e devidamente construidos, terrenos ou imoveis em construgao, incluindo projetos de
greenfield, ou seja, projetos completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e
desenvolvimento, dentre outros, voltados para uso para quaisquer modalidades de uso, incluindo,
sem limitacdo, residencial, comercial, logistico, industrial, centro de distribuicbes e/ou galpdes, seja
pela aquisi¢cdo da totalidade ou de fragéo ideal de cada ativo, para desenvolvimento e construgao
e/ou posterior alienagao, locagao, inclusive, sem limitagao, por meio de contrato na modalidade “built
to suit” ou “sale and leaseback” na forma do artigo 54-A da Lei n? 8.245/91, arrendamento,
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inclusive de bens e direitos a eles relacionados, ou outras formas de negodcio previstas na
regulamentacao aplicavel.

‘Instrucdo CVM n° 400/03" a Instrucéo n? 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais alteracdes
posteriores;

‘Instrucdo CVM n° 472/08" a Instrucdo n2 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alteracdes
posteriores;

“Instrucdo CVM n° 476/09”: a Instrucdo n? 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteracdes
posteriores;

‘Instrucdo CVM n° 555/14”: a Instrucdo n? 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas alteragbes
posteriores;

‘Laudo_de Avaliacdo”. Laudo de avaliacdo que sera elaborado por empresa especializada e
independente responsavel por realizar as avaliagdes dos imoveis integrantes da carteira do Fundo
previstas neste Regulamento e/ou na regulamentacao aplicavel, de acordo com o Anexo 12 a
Instrucdo CVM n2 472/08;

“Lei 6.404/76”: Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde sobre as
Sociedades por Acoes;

“Lei n°8.245/91”": a Lei n? 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que dispde sobre as
locagdes de imbveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

“Lei n° 8.668/93": a Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde sobre a
constituicdo e o regime tributario dos Fundos de Investimento Imobilidrio e d4 outras providéncias;

“Mercado_Secundario” qualquer ambiente de negociagao publica de titulos e valores mobiliarios
no mercado secundario, tais como 0 ambiente de negocia¢do organizado pela B3;

“‘Qutros Ativos”: a) Titulos de renda fixa de emissao do Tesouro Nacional ou do BACEN; b) Cotas
de fundos de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Instrucdo CVM
n? 555/14 e com liquidez diaria; e/ou c) operagcbes compromissadas com lastro em titulos publicos de
emissao do Tesouro Nacional, com liquidez diaria;

“Patriménio Liguido”: Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,
menos as exigibilidades;

“Perdas” Significam todas e quaisquer reivindicacdes, responsabilidades, julgamentos, despesas,
perdas e danos diretos (incluindo, entre outros, os valores relativos a decisdes judiciais, acordos e
multas.
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‘Periodo_de Distribuicdo” o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, devidamente indicado
neste Regulamento;

“Politica de Investimento”: Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo
VIII deste Regulamento;

“Prazo de Duracao”: Indeterminado, conforme descrito no Artigo 12 deste Regulamento;

‘Requlamento”: O presente regulamento do Fundo;

‘Resolucdo CVM n° 30/21" a Resoluc¢do n? 30, de 11 de maio de 2021, e suas alteracdes posteriores

“Proposta de Desinvestimento”: Qualquer proposta de desinvestimento para alienagcédo de Ativos
Alvo e/ou para a securitizacao do fluxo de recebiveis imobiliarios oriundos de Ativos Alvo do Fundo;

“Proposta de Investimento”: Qualquer proposta de investimento para aquisi¢do de Ativos Alvo;

“Representante dos Cotistas” Um ou mais representantes que poderdo ser nomeados pela
Assembleia Geral de Cotistas para exercer as funcoes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 25
da Instru¢do CVM n2 472/08;

“Publico Alvo”: Exclusivamente a investidores qualificados, nos termos do Artigo 12 da Resolugao
CVM n? 30/21 até que (i) o Fundo seja objeto de oferta publica nos termos da instrugcédo da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 400/03, ou (ii) até que o Fundo apresente prospecto,
nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da Instrugcdo CVM n2 476/09, a partir de quando o
fundo sera destinado a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos
de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior,
respeitadas eventuais vedacodes previstas na regulamentagdo em vigor;

“Taxa de Administracdo” Tem o significado que Ihe é atribuido no Artigo 82 deste Regulamento;

Paragrafo 2°: Até que (i) o Fundo seja objeto de oferta publica nos termos da instru¢do da Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 400/03, ou (ii) até que o Fundo apresente prospecto, nos termos
do paragrafo segundo do artigo 15 da Instrucdo CVM n2 476/09, as cotas de emissaodo Fundo
apenas poderao ser negociadas entre investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°B da
Instrucdo CVM n2 539/13, unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrucdo CVM
n2 476/09.

Paragrafo 3°: Enquanto for destinado exclusivamente a Investidores Qualificados, o Fundo:
| - admite a utilizacédo de titulos e valores mobiliarios na integralizacdo de Cotas, com o

estabelecimento de critérios detalhados e precisos para a adogao desses procedimentos, observado
o disposto no Capitulo XIV deste Regulamento;
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Il - dispensa a elaboracéo de prospecto de oferta publica de distribuicéo;
Il - dispensa a publicacdo de anuncio de inicio e de encerramento de distribui¢ao;
IV - dispensa a elaboracdo de laudo de avaliag&o para integralizacdo de Cotas em bens e direitos,
sem prejuizo da manifestagcdo da Assembleia Geral de Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem
ou direito;
V - pode prever a existéncia de classes de cotas com direitos ou caracteristicas especiais quanto a
ordem de preferéncia no pagamento dos rendimentos periddicos, no reembolso de seu valor ou no
pagamento do saldo de liquidacdo do fundo; e
VI - pode prever a existéncia de classes de cotas com distintos critérios quanto a fixacdo da Taxa
de Administracao e de eventual taxa de performance, definindo suas respectivas bases de calculo.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRACAO

Artigo 2° As atividades de administracao do Fundo serdao exercidas pelo Administrador, que sera
responsavel também pelas atividades de custddia, controladoria e escritura¢do das Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°: O Administrador € instituicao financeira participante aderente ao FATCA com Global
Intermediary Identification Number (“GIIN”) WOWKQW.00000.SP.076.

Paragrafo 2°: Compete ao Administrador, conforme a orientacdo do Consultor Imobiliario, tendo
amplos e gerais poderes, a administracdo do patriménio do Fundo, podendo realizar todas as
operagoes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e Politica de Investimentos, bem
como exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do
patriménio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, nos termos e condigcbes previstas
na Lei n2 8.668/93, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que
observadas as restricdes impostas pela Lei n? 8.668/93, pela Instru¢cdo CVM n? 472/08, por este
Regulamento ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3° Adicionalmente ao disposto no Artigo 22 acima, incluem-se entre as obrigagdes do
Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento:

| - providenciar, as expensas do Fundo, a averbagao, junto ao cartério de registro de imoveis
competente, das restricbes dispostas no Artigo 72 da Lei n? 8.668/93, fazendo constar nos titulos
aquisitivos e nas matriculas dos bens imdveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos
imobiliarios:

a) nao integram o ativo do Administrador, constituindo patrimdnio unico e exclusivo do Fundo;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

C) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial
ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;
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e) nao sao passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e
f) ndo podem ser objeto de constituicdo de Onus reais.

Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

C) a documentacéo relativa aos imdveis e as operacoes do Fundo;

d) 0s registros contabeis referentes as operacgdes e ao patriménio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s)

dos Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos nos Artigos 29 e 31 da Instrucao
CVM n? 472/08 que, eventualmente, venham a ser contratados.

I1l - celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da Politica
de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

IV - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
Periodo de Distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI - manter custodiados em instituicao prestadora de servigos de custodia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VII - no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

VIII - dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM n2
472/08 e neste Regulamento;

IX - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

X - observar as disposicbes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacbes da
Assembleia Geral de Cotistas;

Xl - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob
responsabilidade de tais terceiros;

XII - solicitar, se for o0 caso, a admissao a negociacdo em mercado organizado das Cotas do Fundo;

XIII - deliberar sobre a emissao de novas Cotas, observados os limites e condi¢coes estabelecidos
neste Regulamento, nos termos da legislacao vigente; e
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XIV - informar a CVM a Data da 12 Integralizagao de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias ap6s a
respectiva ocorréncia.

Artigo 3° O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligénciae
lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

Pardgrafo 1°. Sdo exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes
hipéteses:

| - usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades
de negécio do Fundo;

Il - omitir-se no exercicio ou protec¢ao de direitos do Fundo ou, visando a obtencao de vantagens,
para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do Fundo;

Il - adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV - tratar de forma nao equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°. O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangcar em decorréncia de sua condi¢do, ressalvadas as

prestacdes de servigos relacionadas as atividades do Fundo.

Artigo 4° E vedado ao Administrador no exercicio de suas funcdes e utilizando os recursos do
Fundo:

| -receber depdsito em sua conta corrente;

Il - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

Il - contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagoes
praticadas pelo Fundo;

V - aplicar no exterior os recursos captados no Pais;
VI - aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;
VII - vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries;

VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
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IX - sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucao CVM n2 472/08 e ressalvada a hipotese de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagées do Fundo quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os Cotistas que
detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo,
nos termos do paragrafo 3?2 do artigo 35 da Instrucago CVM n2 472/08, entre o Fundo e o
Representante dos Cotistas, ou entre o Fundo e o empreendedor do empreendimento imobiliario;

X - constituir 6nus reais sobre imoéveis integrantes do patriménio do Fundo;

Xl - realizar operacbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucdo CVM n? 472/08;

Xl - realizar operagdes com acgdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em acodes, de exercicio de bénus de subscricao e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autoriza¢ao;

Xl - realizar operagoes com derivativos, observado o Artigo 20, Paragrafo 12, abaixo; e
XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°: A vedacgao prevista no inciso X ndao impede a aquisi¢cao, pelo Administrador, de
imdveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do Fundo.

Paragrafo 2°: O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo
BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Paragrafo 3°: As disposigoes previstas no inciso IX do caput serao aplicaveis somente aos Cotistas
que detenham participagado correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
Fundo.

Artigo 5° Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patrimdnio, Cotas do Fundo.

Artigo 6° O Administrador, conforme recomendacdo da Gestora e orientacdo do Consultor
Imobiliario, sera o responsavel pelas decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem
efetuados pelo Fundo em Ativos Alvo, competindo-lhe, conforme as orientagbes recebidas pela
Gestora e pelo Consultor Imobiliario, selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do
Fundo, os Ativos Alvo que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento e as orientagées do Consultor Imobiliario.
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Paragrafo 1°: Cabe, ainda, ao Administrador, conforme recomendagao da Gestora e orientagao do
Consultor Imobiliario, realizar a gestdo profissional dos Outros Ativos integrantes da carteira do
Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os
referidos Outros Ativos, observando as limitagdes impostas pelo presente Regulamento e pela
regulamentacao em vigor.

Paragrafo 2°. Cabera ao Administrador, conforme recomendacao da Gestora e orientagao do
Consultor Imobiliario, a decisdo sobre a aplicacao de recursos do Fundo (enquanto nao investido
em Ativos Alvo ou distribuido aos Cotistas) em Outros Ativos.

Artigo 7° Cabe ao Administrador, sempre conforme recomendacdo da Gestora e orientagdo do
Consultor Imobiliario, a realizacdo das seguintes atividades:

| - Originacao, analise, estruturacao e diligéncia de investimentos em Ativos Alvo e Outros Ativos
para o Fundo;

Il - Assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacao da aquisicao e
alienacgao dos Ativos Alvo e Outros Ativos, em nome do Fundo;

Il - Gerenciamento de processos relacionados a securitizacao de créditos imobiliarios oriundos de
Ativos Alvo do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo;

IV - Monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Alvo e em Outros Ativos;

V - Execucéo de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Alvo e Outros Ativos detidos
pelo Fundo;

VI - Elaboracao de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas a
Ativos Alvo e/ou Outros Ativos para discussao interna, entre os membros de sua equipe;

VII - Elaboracéo e envio aos Cotistas de relatorios periddicos contendo, no minimo, detalhamentos
relativos a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;

VIII - Realizagédo de propostas de emissao de novas Cotas, sujeitas a aprovagéo da Assembleia
Geral de Cotistas;

IX - Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Alvo e Outros Ativos detidos pelo Fundo,
sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando maximos esfor¢os para na forma que entenda
ser benéfico ou que agreguem valor ao Fundo.

CAPITULO Il — DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 8° O Fundo pagara, pela prestacdo de servicos de administragcdo, gestdo e controladoria
de ativos e passivos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a
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regulamentacao vigente, uma remuneracgao equivalente a até 1,5% (um virgula cinco por cento) ao
ano calculada sobre o Patriménio Liquido do Fundo, calculado e provisionada todo Dia Util & razéo
de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos), observado o pagamento minimo de R$
27.000,00 (vinte e sete mil reais) que devera ser corrigido anualmente pela variagcao positiva do IPCA,
que sera composta da Taxa de Administracdo Especifica, de Taxa de Gestdo e da Taxa de
Consultoria (em conjunto, a “Taxa de Administracao”).

Paragrafo 1°: Pelos servicos de administracédo, controladoria, contabilidade, tesouraria, do Fundo
e de suas Cotas, o Fundo pagara ao Administrador uma remuneracdo equivalente ao montante
escalonado a seguir do patriménio liquido do Fundo, respeitado o minimo mensal de R$ 15.000,00
(quinze mil reais) ( “Taxa de Administracdo Especifica”):

Valor Contabil do Patriménio Liquido do Fundo | Taxa de Administracdo Especifica
Até R$ 350.000.000,00 0,30% a.a.
De R$ 350.000.000,01 até R$ 600.000.000,00 0,25% a.a.
De R$ 600.000.000,01 até R$ 1 bilhdo 0,23% a.a.
Acima de R$ 1 bilhdo 0,20% a.a.

Paragrafo 2° Pela prestacdo dos servicos de consultoria imobilidaria ao Fundo, o Consultor
Imobiliario fara jus a uma remuneracao equivalente a 1,50% a.a. (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento ao ano) subtraido do percentual aplicavel na tabela acima devido ao Administrador ("Taxa
de Consultoria") e da Taxa de Gestéo.

Paragrafo 3°: Excepcionalmente, pelos trabalhos prestados até o inicio do fundo, o Consultor
Imobiliario fara jus a uma remuneragdo Unica e extraordinaria de até 3% do Patrimonio Liquido
do Fundo, a ser apurado pela Gestora e pago pelo Fundo ao Consultor Imobiliario em até 10 (dez)
dias uteis do encerramento da 12 Emissao de Cotas do Fundo.

Paragrafo 4°: Adicionalmente a Taxa de Consultoria, o Consultor Imobiliario fara jus a titulo de
participagéo nos resultados, a uma Taxa de Performance equivalente a 20% (vinte por cento) do
rendimento que exceder o Benchmark do Fundo, qual seja, a variagdo do DI acumulado, em cada
periodo de apuracdo semestral. A taxa de performance sera calculada e apropriada diariamente
e paga semestralmente, em até 2 (dois) dias uteis apds o encerramento de cada periodo de apuragao
pelo método do ativo (“Taxa de Performance”).

Paréagrafo 5° Adicionalmente a Taxa de Administragao, a Gestora fara jus a remuneragao mensal
equivalente a R$12.000,00 (doze mil reais) ("Taxa de Gest&o”).

Paragrafo 6°: Adicionalmente, sera devido ao Escriturador, pela prestagcdo dos servigos de
escrituragdo das cotas do Fundo, R$1.000,00 (mil reais) mensais caso o Fundo seja exclusivo ou
R$2.000,00 (dois mil reais) mensais acrescidos do custo por cotista, conforme faixa escalonada
constante nas regras de valores da tabela abaixo (“Taxa de Escrituracdo” e em conjunto com a Taxa
de Administragcédo Especifica, Taxa de Consultoria, Taxa de Performance e com a Taxa de Gestao,
“Taxa de Administracao”):

Rua Gilberto Sabine, 215, 4° andar | 05425.020 |
&9 (n) 3030.7177 @ vortx.com.br Pinheiros | Sdo Paulo | SP



w” e,
i VORTX Tech based. @VWV Powered.

LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
CNPJ/ME N° 39.753.295/0001-02

0 2.000 R$ 1,40
2.000 10.000 R$ 0,95
> 10.000 R$ 0,40

Quando aplicavel, os valores acima serao acrescidos de:

a. Envio de TED para pagamento de rendimentos e amortizagdes (custo unitario de R$ 5,00
por evento, nos casos em que as cotas forem escriturais e deixarem de ser negociadas na Bolsa);
b. Cadastro de cotistas no sistema de escrituragdo da Administradora, custo unitario de R$
5,00 por cadastro, nos casos em que as cotas forem escriturais;

C. Envio dos extratos e informe periddicos previstos na legislacédo vigente, custo individual de
R$ 0,50, acrescido de custos de postagens; e

d. Custo adicional mensal de R$ 500,00 por classe de cotas (a partir da 32 classe).

Paragrafo 7°. Caso seja necessaria a contratacdo de banco liquidante para o Fundo, a ele sera
devida a remuneracao de R$1.200,00 (mil e duzentos reais) mensais, ficando certo que esta Ultima
remuneracao soO sera paga caso as Cotas do Fundo sejam listadas na B3 (“Taxa de Custédia”).

Paragrafo 8% O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo ao Consultor Imobiliario, desde que o somatério dessas parcelas nao
exceda o montante total da Taxa de Administracéo.

Paragrafo 9% A Taxa de Administragdo sera provisionada diariamente a razdo de 1/252 (um
duzentos e cinquenta e dois avos) e sera devida mensalmente, sendo a primeira parcela devida no
ultimo Dia Util do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas e as demais no ultimo
Dia Util dos meses subsequentes.

Artigo 9° Para participacdo e implementagcdo das decisdes tomadas em reunido formal ou
Assembleia Geral, as quais seja exigida a presenca fisica, sera devida uma remuneragao adicional
ao Administrador, equivalente @ R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora de trabalho por profissional
do Administrador dedicado a tais atividades, limitados ao montante de R$ 2,000.00 por reunido
formal e/ou Assembleia Geral, salvo situagées previamente alinhadas com o Consultor Imobiliario ou
Gestor.

Artigo 10 O Fundo nao possui taxa de ingresso e saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa
de distribuicao primaria quando da emissao de Cotas pelo Fundo, cujos recursos seraoutilizados para
arcar com as despesas de referida emissdo de Cotas e remunerar os prestadores de servigo que
venham a ser contratados para a realizagcao emissdes de Cotas do Fundo, incluindo o coordenador
lider.
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CAPITULO IV — DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 11 Sem prejuizo do disposto nos artigos 37 e 38 da Instru¢cdo CVM n2472/08, oAdministrador
e/ou o Consultor Imobiliario sera(ao) substituido(s) nos casos de sua destituicdo pela Assembleia
Geral de Cotistas, de renuncia ou de seu descredenciamento perante a CVM, conforme aplicavel,
nos termos deste Capitulo.

Paragrafo 1°: Em caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, o Administrador devera
convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a eleicdo deseu
substituto ou a liquidacao do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apos
sua renuncia, sendo certo que referida Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada por
Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas caso o Administrador ndo a
convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia ou descredenciamento do Administrador
ou pela CVM.

Paragrafo 2° Em caso de renuncia do Consultor Imobiliario, o Administrador devera deliberar sobre
eventual convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a eleicdo de seu
substituto, sendo certo que, se o Administrador entender nao ser necessaria ou conveniente a eleicao
de um substituto ao Consultor Imobiliario, o Fundo seguira suas atividades sem a necessidade de
contratacdo de um novo consultor especializado, tornando-se o Administrador responsavel pelas
obrigacdes e atividades anteriormente desempenhadas pelo Consultor Imobiliario.

Paragrafo 3°: Caso a Assembleia Geral de Cotistas referida acima nao se realize, ndo chegue a
uma decisdo sobre a escolha do novo administrador, ndo delibere por insufici€ncia do quérum
necessario, ou ainda caso o hovo administrador eleito nao seja efetivamente empossado no cargo, o
Administrador podera convocar nova Assembleia Geral para nova elei¢ao ou deliberagéo sobre

o procedimento para a liquidagédo do Fundo ou incorporagdo do Fundo por outro fundo de
investimento.

Paragrafo 4°: Caso a Assembleia Geral para deliberacdo sobre liquidagao de que trata a parte final
do item acima nao se realize ou nao seja obtido quérum suficiente para a deliberacao, o Administrador
dara inicio aos procedimentos relativos a liquidagdo antecipada do Fundo, permanecendo no
exercicio de suas fungdes até conclusao da liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 5°: O Contrato de Consultoria Imobiliaria prevé a possibilidade de rescisdo pelo
Consultor Imobiliario, no caso de inadimplemento contratual pelo Fundo. Dessa forma, em casos de
inadimplemento pelo Fundo ao Contrato de Consultoria Imobiliaria, o Consultor Imobiliario,
conforme o caso, devera enviar notificagdo ao Fundo para que este sane o inadimplemento no
prazo de 30 (trinta) dias contados do recebimento de referida notificacao.

Paragrafo 6°: A Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar pela destituicdo do Consultor
Imobiliarios com ou sem Justa Causa (conforme abaixo definido). Nas hipoteses de destituicdo sem
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Justa Causa (conforme abaixo definido) do Consultor Imobiliario permanecera o Fundo obrigado
a realizar o pagamento ao Consultor Imobiliario do equivalente a: (i) 24 (vinte e quatro) vezes a
média da Taxa de Administragcdo que o Consultor Imobiliario, calculado com base na média das
parcelas da Taxa de Administracao pagas pelo Fundo ao Consultor Imobiliario; e (ii) a pagar Taxa de
Performance referente aos resultados que vierem a ser obtidos pelo Fundo nos 60 (sessenta)
meses subsequentes a data da efetiva substituicdo ou destituicdo (conforme aplicavel), sendo certo
que referida Taxa de Performance sera paga apenas ao Consultor imobiliario que tenha sido
substituido, ndo havendo quaisquer pagamentos a serem realizados ao novo gestor a titulo de Taxa
de Performance no periodo ora previsto. Caso a destituicdo ou substituicdo do Consultor se dé por
Justa Causa, o Consultor recebera a Taxa de Administracdo e Taxa de Performance, se houverem,
devidas até a data da sua destituicdo ou substituicdo, de forma proporcional ao respectivo periodo
de apuracao.

Paragrafo 7°: Para fins deste Regulamento “Justa Causa” significa a pratica ou constatacao de atos,
omissodes ou situagdes, por parte do Consultor Imobiliario, com comprovada ma-fé, culpa grave,dolo
ou desvio de conduta e/ou funcdo no desempenho de suas respectivas funcoes, deveres ou no
cumprimento de obrigacdes nos termos deste Regulamento, do Contrato de Consultoria Imobiliaria,
ou da legislacao e regulamentacgao aplicaveis da CVM, exceto nos casos em que taldescumprimento
tenha sido sanado pelo Consultor Imobiliario, no prazo de 30 (trinta) dias corridos, a contar da data
do recebimento de notificacdo a respeito do descumprimento..

Paragrafo 8°: O Contrato de Consultoria Imobiliaria prevé que o Fundo indenizara e mantera indene
o Consultor Imobilidrio de e contra Perdas incorridas pelo Consultor Imobiliario, contanto que: (i)
essas Perdas decorram das, ou sejam relacionados aos servicos prestados pelo Consultor Imobiliario
ao Fundo, incluindo, entre outras, as atividades relacionadas aos Ativos Alvo; e (ii) tais Perdas nao
tenham surgido como resultado (a) da comprovada ma conduta, culpa grave ou dolo pelo Consultor
Imobiliario; ou (b) da violagao da legislagédo e normas aplicaveis, incluindo regulamentos obrigatdrios
emitidos pela CVM ou deste Regulamento; ou (c) de qualquer evento definido como Justa Causa,
sendo resguardado ao Fundo o direito de regresso para reaver eventuais Perdas..

Paragrafo 9°: A nado substituicdo do Administrador: (i) em até 90 (noventa) dias contados da data da
renincia, destituicdo ou do descredenciamento; ou (i) em até 30 (trinta) Dias Uteis contadosda
publicacao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial do Administrador, configura
evento de liquidagao antecipada do Fundo independentemente de realizagdo de Assembleia Geral,
sendo certo que, no caso do item (ii) o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidagao
do Fundo.

Paragrafo 10. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcdes até sua efetiva
substituigdo, ou o término do prazo indicado no item acima, o que ocorrer primeiro.

Paragrafo 11: Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagao
judicial ou extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
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transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos Iméveis e demais direitos integrantes
do patriménio do Fundo.

Paragrafo 12: No caso de renuncia do Administrador, este continuara recebendo, até a sua efetiva
substituicdo ou liquidacédo do Fundo, a remuneracao estipulada por este Regulamento, calculadapro
rata temporis até a data em que deixar de exercer suas funcdes, nos termos da regulamentacao
aplicavel.

Paragrafo 13: No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador, devera ser observado o
disposto na regulamentacéao aplicavel.

CAPITULO V — DA CONTRATACAO DE TERCEIROS

Artigo 12 As atividades de custddia, tesouraria e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, assim como as atividades de escrituracao das Cotas do Fundo
serao realizadas pelo préprio Administrador, sendo admitido, no entanto, que o Administrador
contrate, a qualquer momento, terceiros devidamente habilitados para prestarem esses servicos.

Artigo 13 Os servicos de distribuicao de Cotas de cada emissao do Fundo, podera ser prestadopelo
Administrador ou poderdo ser prestados por instituicdo integrante do sistema de distribuicdode
valores mobiliarios, devidamente contratado pelo Administrador.

Artigo 14 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento, responderao
pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagéo da lei,
das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO VI -DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 15 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizag&o e a rentabilidade de suas
Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VIl abaixo,preponderantemente, por
meio de investimentos nos Ativos Alvo, podendo se utilizar de alavancagem por meio de cessao de
créditos imobiliarios oriundos destes, sendo pertmitido adicionalmente o investimento em Outros
Ativos.

CAPITULO VII — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 16 O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas prioritariamente
na aquisi¢cdo de Ativos Alvo, conforme orientagdo do Consultor Imobilidrio. Os recursos restantes a
aquisicao de Ativos Alvo, serdo investidos em Outros Ativos e utilizados parao pagamento de
despesas do Fundo previstas no artigo 51, abaixo.

Paragrafo 1°: O Fundo podera investir em imoveis gravados com 6nus reais, conforme orientagéo
do Consultor Imobiliario.
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Paragrafo 2°: O Fundo podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos
em decorréncia dos contratos de locacdo dos imdveis, assim como poderd ceder quaisqueroutros
recebiveis relacionados aos Ativos Alvo.

Paragrafo 3° A alteracdo da Politica de Investimento dependera de alteracdo ao presente
Regulamento e de aprovacao de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes,
observados os quoéruns previstos nos itens | e Il do §12 do artigo 20 da Instrugdo CVM n2 472/08.

Artigo 17 Os Ativos Alvo representados por imoveis e que integrardo o patriménio do Fundo
poderdo ser vendidos ou permutados pelo Administrador, conforme orientagdo do Consultor
Imobiliario.

Artigo 18 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As seguintes hipéteses sdao exemplos de situagao de conflito de interesses:

| - a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo, de imével
de propriedade do Administrador ou de pessoas a eles ligadas;

Il - a alienagéo, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de Imével
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou pessoas a ele
ligadas;

[l - a aquisic¢ado, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV - a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador para prestacdo dos servicos
abaixo referidos: (a) distribuicdo de cotas, exceto o da primeira distribuicdo de cotas do Fundo, (b)
consultoria especializada, envolvendo as atividades de andlise, sele¢cdo e avaliagdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira
do Fundo; (c) empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar
e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econémicos
e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (d) formador de
mercado para as cotas do Fundo.

V - a aquisigao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador ou pessoas a eles
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo unico do artigo 46 da Instrugao
CVM n2 472/08.

Paragrafo 2°: Consideram-se pessoas ligadas:

| - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus administradores e
acionistas, conforme o caso;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador,
com excegao dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno
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do Administrador, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e
Il - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3°: Nao configura situagao de conflito a aquisigao, pelo Fundo, de imoével de propriedade
do empreendedor, desde que n&o seja pessoa ligada ao Administrador.

Artigo 19 As hipoteses de conflito de interesses listadas no Artigo 18 deste Regulamento refletem
a Instrugcdo CVM n2 472/08. Caso as hipoteses de conflito de interesses previstas na Instrugdo CVM
n? 472/08 venham a ser alteradas, o Administrador esta autorizado a promover a alteragcao deste
Regulamento para que sejam previstas as hipéteses descritas no referido normativo.

CAPITULO VIl - DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 20 Poderao constar do patriménio do Fundo:

| - Ativos Alvo; e
Il — Outros Ativos.

Paragrafo 1° E vedada a realizag&o de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja
sempre, no maximo, equivalente ao valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 2°: Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restricdes:

| - ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obrigacdo de
sua responsabilidade;

Il - ndo comporéo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagao judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execuc¢ao por seus credores, por mais privilegiados que sejam;
e

Il - ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.

Artigo 21 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que
temporariamente nao estiver aplicada em Ativos Alvo, devera ser aplicada em Outros Ativos.

Paragrafo Unico: O Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada
em Outros Ativos, para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 22 N&o existe qualquer promessa do Fundo ou do Administrador acerca da
rentabilidade das aplica¢des dos recursos do Fundo.
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Artigo 23 A rentabilidade que o Fundo buscara atingir ndo representa e nem deve ser considerada,
a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade
futura aos Cotistas.

Paragrafo Unico: O Administrador, conforme orientagdo do Consultor Imobiliario, podera,
observada a Distribuicdo de Rendimentos, reinvestir os recursos desinvestidos em quaisquer Ativos
Alvo e/ou em Outros Ativos.

CAPITULO IX-DOS FATORES DE RISCO

Artigo 24 Nao obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacao
atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos
de gerenciamento de riscos, ndo ha qualquer garantia de eliminagéo da possibilidade de perdas para
o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais
nao sao 0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negdcios, situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados
por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento:

- Riscos Macroecondmicos e Regulatorios:

0) Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e globalizagao:
O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos
da politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro
intervém na economia, realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo
brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econédmica e monetaria, por exemplo,
tém envolvido, no passado recente, altera¢des nas taxas de juros, intervengcées no mercado de
cambio para evitar oscilagdes relevantes no valor do délar, aumento das tarifas publicas, entre
outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroeconémicas, podem impactar
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adog¢ao de medidas que possam
resultar na flutuacdo da moeda, indexagao da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas
de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condicdes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos
Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo
da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores
externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos
riscos macroecondmicos sao: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por
imdveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o
apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo
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utilizasse deste expediente, como para compradores de imoveis; (ii) aumento da inflagcdo que poderia
levar a um aumento nos custos de execucdo dos empreendimentos imobiliarios ou mesmo impactar
a capacidade de tomar crédito dos compradores de imoveis; e (iii) altera¢des da politica habitacional
que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos
empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de imdveis ou o custo
de obras, com redugéao dos incentivos atualmente concedidos a setor imobiliario.

(ii) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagcdes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando pregos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo,
entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar
em ganhos ou perdas para os Cotistas.

- Riscos do Fundo:

(ili) Riscos de né&o realizagdo do investimento: Ndo ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis ho momento e em quantidade convenientes ou
desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos
menores ou mesmo na nio realizacdo destes investimentos a ndo realizacdo de investimentos em
Ativos Alvo ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo,
considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracdo, podera afetar
negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os fundos
de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sdo constituidos, por for¢a regulamentar e legal, como condominios fechados,
nao sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipétese alguma. Os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucéo de ordens
de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas
condicoes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco
e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos financeiros podera impactar o Patriménio Liquido do
Fundo. Além disso, existem algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar
pela liquidagcdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipétese de os Cotistas virem a
receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracao ideal de Ativos Alvo, que sera
entregue apods a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situagoes, os Cotistas poderao
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagao do Fundo.

(v) Riscos atrelados aos Ativos investidos: O Administrador desenvolve seus melhores esforgos
na selecao, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforgos,
pode ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestao dos
ativos investidos.
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(vi) Riscos de crédito: Os Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais Outros Ativos. Alteragdes nas condi¢des financeiras dos emissores dos Outros
Ativos ou na percepcao que os investidores tém sobre tais condigées, bem como alteracdes nas
condigbes econbmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem
trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera incorrer
em risco de crédito na liquidacao das operacdes realizadas por meio de corretorase distribuidoras
de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operagcdes de comprae venda de ativos
em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposicdode pagamento de
qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do
Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar
0s seus créditos.

(vii) Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas.
Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcao
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de
que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas
da 12 emissdo do Fundo serdo distribuidas nos termos da Instrugdo CVM n2 476/09, os Cotistas
somente poderdo ceder suas Cotas apds 90 (noventa) dias da sua subscrigdo. Adicionalmente, a
cessao de tais Cotas somente podera se dar para Investidores Qualificados, assim definidos nos
termos da Resolu¢cdo CVM n? 30/21, ressalvada a hipétese de registro de tais Cotas perante a CVM.

(viii) Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Alvo: Apesar de a carteira do Fundo
ser composta também por participagdbes em agdes ou cotas de sociedades cujo proposito seja
investimentos em direitos reais sobre bens iméveis, a propriedade de referidas cotas e/ou agdes
nao confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os imoéveis em desenvolvimentos por estas, ou
seja, nesta situagao, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos
integrantes direta ou indiretamente do patriménio do Fundo.

(ix) Risco de concentracédo da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados nesta
oferta para a aquisicdo dos Ativos Alvo que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a
sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderao ser realizadas novas emissoes,
tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Alvo.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Alvo pelo Fundo, inicialmente,
o Fundo ira adquirir Ativos Alvo derivados de um numero limitado de empreendimentos imobiliarios,
0 que podera gerar uma concentragcdo da carteira do Fundo. Essa concentracdo podera,
eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista,
principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerao dos resultados atingidos por
poucos empreendimentos imobiliarios.
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(X) Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo: Podera ocorrer situacdo em que um unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢cao expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcédo de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

(xi) Risco de diluicéo da participacéo do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais no
futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos
ativos. Caso ocorram novas emissdes, os Cotistas poderado ter suas respectivas participacdes
diluidas.

(xii) Risco de inexisténcia de quorum nas deliberacbes a serem tomadas pela assembleia
geral: Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
de investimento imobiliarios tendem a possuir um numero elevado de Cotistas, € possivel que as
matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacgao pela
auséncia de quorum na instalacao (quando aplicavel) e na votagcdo de tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos,a
liquidacdo antecipada do Fundo.

(xiii) Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo néo
possua caixa para a realizacdo da distribuicdo de rendimentos aos investidores por uma série de
fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos
imobiliarios estarem em fase de construgdo; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores
mobiliarios; e (iii) ndo distribuicdo de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista queos
empreendimentos imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem
em fase de constru¢do ou a ndo obtencado do financiamento imobiliario pelos compradores.

(xiv) Risco de alteracOes tributarias e mudangas na legislagao: A Lei n? 8.668/93, conforme
alterada pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento
Imobiliario € isenta de tributagdo, desde que o Fundo nao aplique recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n? 9.779/99, os fundos de investimento imobiliario sdo obrigados a distribuir a
seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de
caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por
cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n? 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
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declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de
Investimento Imobiliario, desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) cujas Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balc&o organizado;

(i) (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante
total de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e

(iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas sao negociadas livremente no mercado secundario, nao existe garantia que o Fundo
tera no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes
desde a edigdo do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou reduc¢ao dos ganhos decorrentes da criagao de
novos tributos ou de interpretacao diversa da legislacao vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao ou o desenquadramento do Fundo as regras de isengoes vigentes, sujeitando
o Fundo ou seus Cotistas a nhovos recolhimentos nao previstos inicialmente.

(xv) Risco regulatério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obriga¢cdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradic&o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange
a este tipo de operacao financeira, em situag¢oes de estresse, podera haver perdas por parte dos
Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutenc¢ao do arcabougo contratual
estabelecido.

(xvi) Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos imoveis,
estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como conservacao,
instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que nao sejam rotineiras na manutenc¢ao dos imoveis e dos condominios em que se situam.
O pagamento de tais despesas ensejaria uma redu¢do na rentabilidade das Cotas do Fundo.

- Risco dos Ativos Alvo:

(xvii) Riscos relacionados aos Ativos Alvo: Os pagamentos relativos aos titulos ou valores
mobiliarios de emissao das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos
imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas de remuneracao e bonificagdo podem vir a se
frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo
imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus
Cotistas poderao experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a
possibilidade de eliminagao de tais riscos. Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia
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decretada ou caso haja a desconsideracdo da personalidade juridica, a responsabilidade pelo
pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas,
0 que podera resultar em Patriménio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos AtivosAlvo
envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Nao ha garantia quanto ao desempenho desse setor e
nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Alvo acompanhe o desempenho
meédio desse setor. Em func¢ao de diversos fatores relacionados ao funcionamento de érgaos publicos
de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas operagoes, ndao ha qualquer garantia
de que o Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de sécio ou investidor dos Ativos Alvo, ou
como adquirente ou alienante de a¢des ou outros valores mobilidrios de emissaode tais sociedades,
nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdocondizentes com os
seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderao impactar negativamente
a carteira do Fundo.

(xviii) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislacdo: Em que pese
nao ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios
sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacao que define todas as condi¢des para dar inicio
a venda dos iméveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na
concessao de aprovagdes ou mudangas na legislagdo aplicavel poderdo impactar negativamente
os resultados dos Ativos Alvo e consequentemente o resultado do Fundo.

(xix) Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o Fundo: A qualidade de
recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatarios. Se
houver inadimpléncia o Fundo sera prejudicado.

(xx) Risco de reclamagdes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de imdveis e no ambito de
suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderdo responder a processos
administrativos ou judiciais, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxi) Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, como proprietario dos Ativos Alvo, esta sujeito
a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusao dos empreendimentos imobilidrios. A
alocacao de recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento
imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxii) Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Alvo que
venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminagao
de terrenos, podas indevidas de vegetacao, vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento
de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia econémica de tais ativos imobiliarios
situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

(xxiii) Risco de desapropriacdo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagéo, parcial ou
total, do(s) imovel(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de
atender finalidades de utilidade e interesse publico.
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(xxiv) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que
compordo o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem
como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao
do dano sofrido, observadas as condi¢cdes gerais das apodlices. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imdveis ndo segurados, o Administrador podera ndo recuperara perda do
ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente,
pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢ao financeira do Fundo.

(xxv) Riscos de desvalorizagao dos Ativos Alvo e condigdes externas: O valor dos Ativos Alvo
esta sujeito a condi¢oes sobre as quais o Administrador do Fundo n&o tem controle nem tampouco
pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condicbes da economia em geral
poderao afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Alvo que integrardo o patrimonio
do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneracao futura dos investidores. Desta forma,
podera haver desvalorizacdo da Cota do Fundo, o que afetara de forma negativa oseu retorno.

(xxvi) Risco de Derivativos: Com relacdo a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar
técnicas de hedge (mecanismos de protecdo) destinados a reduzir os riscos de movimentos
negativos nas taxas de juros, precos de valores mobiliarios e taxas cambiais. Embora possam reduzir
determinados riscos, essas operagdes por si s6 podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o
Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de prote¢cdo, mudangas nao previstas nas
taxas de juros, precos dos valores mobiliarios ou taxas de cambio podem resultar em um pior
desempenho em geral para o Fundo em comparacao ao cenario em que tais operacoes de hedge
nao tivessem sido contratadas.

(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacao
antecipada do Fundo. Nessa situacdo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento
reduzido e poderao ndao conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber
a mesma remuneracao que esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador
nao serao obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo,
em decorréncia da liquidagdo do Fundo.

(xxviii) Riscos Relacionados a Cessédo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em
imoOveis elou Ativos Alvo: Considerando que o Fundo podera realizar a cessao de recebiveis de
ativos para a antecipacgao de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para
reinvestimento, a renda obtida com a realizacdo da aquisicdo de Imoveis resultar em fluxo de
recursos menor do que aquele objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos, ou
(ii) caso o Administrador decida pela realizacdo de amortizagdo extraordinaria das Cotas com
base nos recursos recebidos, impacto negativo no preco de negociacao das Cotas, assim como na
rentabilidade esperada pelo Investidor, que tera seu horizonte de investimento reduzido no que
diz respeito a parcela amortizada.

Rua Gilberto Sabine, 215, 4° andar | 05425.020 |
&9 (n) 3030.7177 @ vortx.com.br Pinheiros | Sdo Paulo | SP



/ >
i VORTX Tech based. @V@a&w Powered.

LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
CNPJ/ME N° 39.753.295/0001-02
- Riscos Referentes a Primeira Emisséao:

(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n? 472/08.
Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo
econdmico. Essa relacado societaria podera eventualmente acarretar em conflito de interesses no
desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

- Outros Riscos:

(xxx) Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdégenos, tais como moratéria, guerras, revolucdes, mudancgas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracdo na politica econémica e decisdes judiciais.

Artigo 25 As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, da
instituicao responsavel pela distribuicdo publica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC ou de qualquer outro mecanismo de seguro.

CAPITULO X — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 26 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abrilde

cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “i” do Paragrafo 12 abaixo, e,
extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 1°: Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

| - tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragdes contabeis
apresentadas pelo Administrador;

Il - deliberar sobre a emissao e distribuicdo de novas Cotas, no ambito de proposta realizada pelo
Administrador;

Il - deliberar sobre a alteracdo deste Regulamento, ressalvada a hipotese prevista no Artigo 26,
Paragrafo 22 deste Regulamento;

IV - deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicdo do Administrador, bem como sobre a escolha
de seu substituto;

V - deliberar sobre a fusao, incorporagéo, cisdo e transforma¢ao do Fundo;

VI - deliberar sobre a dissolugao e liquidagdo do Fundo;

VIl - deliberar sobre as eventuais reavaliagbes dos Ativos Alvo e Outros Ativos integrantes da
carteira do Fundo, que nao as avaliagcbes periddicas previstas na regulamentacao aplicavel;

VIII - alteragc&do do Prazo de Durag&o do Fundo;

IX - deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

X - eleicao e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneragao, se houver, e
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aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;
Xl - apreciacdo do Laudo de Avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do
Fundo;
XlI - deliberar sobre a alteragcao da Politica de Investimento do Fundo;
XlIl - aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentacao
aplicavel; e
X1V - alteracdo da Taxa de Administracdo, observado o disposto no artigo 36 da Instrugdo CVM
n2 472/08.

Paragrafo 2°: Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as
exigéncias de normas legais ou regulamentares ou de determinacdao da CVM, devendo ser
providenciada pelo Administrador, no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva alteracao,
a necessaria comunicacao aos Cotistas.

Artigo 27 A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
a divulgacao de edital de convocacao em pagina da rede mundial de computadores, de acordo
com a legislacao aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve
solicitar expressamente ao Administrador, ocasidao em que os custos com 0 seu envio serao
suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Artigo 28 A convocacgao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia da data da divulgagcédo do edital de convocagdo, no caso da
Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da
data da divulgacdo do edital de convocagado, no caso da Assembleia Geral de Cotistas
extraordinaria.

Paragrafo 1°: Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado novo anuncio de
segunda convocacao ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento
aos Cotistas que assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

Paragrafo 2°: Para efeito do disposto no Paragrafo 12 acima, admite-se que a segunda convocagao
da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o anuncio de primeira
convocagao ou carta, conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto
no Artigo 28 acima.

Paragrafo 3°: Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local
onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os
anuncios, cartas ou correios eletrénicos (e-mail) enderegados aos Cotistas indicardo, com clareza,
o lugar da reuniéo.
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Paragrafo 4°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada regular
a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 5°: O Administrador deve colocar todas as informacdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, na data de convocagido da Assembleia Geral de Cotistas,
(i) em sua pagina na rede mundial de computadores e manté-los |a até a sua realizacao; (ii) no
Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo
sejam admitidas a negociacao.

Paragrafo 6° Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informacdes de que trata o
Paragrafo 52 acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 63, inciso V, alineas “a” a “c” do
presente Regulamento, sendo que as informacdes referidas no art 63, V, também deste
Regulamento, deveréo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacéao da referida Assembleia
Geral de Cotistas.

Artigo 29 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao do Administrador,
do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5%(cinco por cento)
do total das Cotas emitidas, observados os procedimentos do Artigo 28 acima.

Paragrafo 1°: A convocagao por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que deve,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocagao da Assembleia
Geral de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas
assim convocada deliberar em contrario.

Paragrafo 2°: Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e
extraordinaria.

Paragrafo 3° O pedido de que trata o Paragrafo 22 acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §22 do
artigo 19-A da Instrucdo CVM n2 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Parégrafo 4°: O percentual de que trata o Paragrafo 22 acima devera ser calculado com base nas
participacoes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo 5° Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Paragrafo 22 acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no Paragrafo 5
do Artigo 28 deste Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo
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previsto no Paragrafo 32 acima, o pedido de inclusao de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 30 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral deCotistas.

Paragrafo 1°: As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serdao tomadas por maioria simples
de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.

Paragrafo 2°: As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos Il, 11, V, VI, VIII, Xl e Xl do
Paragrafo 12 do Artigo 26, acima dependerao de aprovacao, em Assembleia Geral de Cotistas, de
Cotistas presentes que representem:

I - 25% (vinte e cinco por cento), ho minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais
de 100 (cem) Cotistas; ou
Il - metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3% Os percentuais de que trata o Paragrafo 22 acima deverao ser determinados com base
no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da
Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacao qual sera
o percentual aplicavel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a
deliberagao por quérum qualificado.

Paragrafo 4°; Nas matérias dispostas no Paragrafo 22 acima, o Administrador, pessoas ligadas,
coligadas, controladas e controladoras, nos temos da legislag&o vigente, bem como seus respectivos
sécios e parentes em 22 grau, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.

Paragrafo 5° Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no
registro de cotistas na data da convocacao, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 6°: Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

| - o Administrador;

Il - os sécios, diretores e funcionarios do Administrador;

Il - empresas ligadas ao Administrador, seus soécios, diretores e funcionarios;

IV - os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e

V - o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a Laudos de Avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 7°: Nao se aplica a vedacgao prevista no Paragrafo 62 acima, quando:

Rua Gilberto Sabine, 215, 4° andar | 05425.020 |
&9 (n) 3030.7177 @ vortx.com.br Pinheiros | Sdo Paulo | SP



/ >
i VORTX Tech based. @V@a&w Powered.

LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

CNPJ/ME N° 39.753.295/0001-02

| - os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV do Paragrafo 6°

acima;

Il - no caso do inciso V do Paragrafo 62 acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem

condéminos de bem com que concorreram para a integralizagao de Cotas, podendo aprovar o Laudo

de Avaliacdo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do art. 82 da Lei n?®

6.404, de 15 de dezembro de1976; ou

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria

Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a

Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto.

Artigo 31 As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdao ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletrénico (e-mail)
ou fac-simile, ambos com confirmac&o de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada
Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades
previstas na legislacao vigente.

Paragrafo Unico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Artigo 32 Qualquer deliberagdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente
produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia Geral de
Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberagdes, bem como do Regulamento devidamente
alterado e consolidado, conforme o caso.

CAPITULO XI — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
Artigo 33 A Assembleia Geral de Cotistas podera nomear até 3 (trés) Representante(s) dos Cotistas,
com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reelei¢do, para exercer as fungdes de fiscalizagéo

dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1°: A eleicdo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas;
ou

I - 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: A destituicdo do Representante dos Cotistas sera feita pela Assembleia Geral, nos
termos do item X, do artigo 26, acima.

Paragrafo 3°: A funcdo de Representante dos Cotistas é indelegavel.
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Artigo 34 Somente pode exercer as fungbes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

| - ser Cotista;

Il - ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il - n&o exercer cargo ou fun¢c&o na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV - ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V - ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI - néo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos;
nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Artigo 35  Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

| - fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

Il - emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissao de novas cotas - exceto se aprovada nos termos
da legislacao vigente —, transformacéo, incorporagao, fusdo ou cisdo do Fundo;

I1l - denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecéo
dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir,
e sugerir providéncias uteis ao Fundo;

IV - analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo Fundo;

V - examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI - elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacao da quantidade de Cotas de emissao do Fundo por ele detida;

C) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteudo reflita

0 Anexo 39-V da Instrucdo CVM n2 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagcao da Assembleia Geral de Cotistas; e
VII - exercer as atribuigées descritas neste artigo 35 durante a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 1°: Pela representacao dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima
descritas, o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela
prestacao de servigos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacao
vigente, uma remuneragao que sera definida na Assembleia Geral que o(s) eleger(em).
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Pardgrafo 2°. O Administrador & obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a
disposicao do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstrac¢des financeiras e o formulario de que trata a alinea
“d” do inciso VI do artigo 35, acima.

Paragrafo 3° O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcgdo fiscalizadora.

Pardgrafo 4° Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstrac¢des financeiras de que trata a alinea “d” do 39, acima e, tdo logo concluidos, no caso dos
demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacao nos termos dos arts. 40 e 42
da Instrucao CVM n2 472/08.

Paragrafo 5° O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de
Cotistas e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 6° Os pareceres e representacoes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de
publicacado e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Paragrafo 7°: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos
termos do artigo 33 da Instrugcao CVM n¢ 472/08.

Paragrafo 8°: O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse
do Fundo.

Artigo 36 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s)
Representante(s) dos Cotistas, as informagdes de que trata o Paragrafo 52 do Artigo 28 deverao
incluir:

| - declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 34 acima; e
Il - as informacgdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM n2472/08.

CAPITULO XII — DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E
NEGOCIACAO

Artigo 37 O patrimbnio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, em classe unica, as quais
terdo as caracteristicas, os direitos e as condigbes de emissao, distribuicdo, subscrigao,
integralizacdo, remunerag¢do, amortizagdo e resgate descritos neste Regulamento referente a
emissao de Cotas.

Rua Gilberto Sabine, 215, 4° andar | 05425.020 |
&9 (n) 3030.7177 @ vortx.com.br Pinheiros | Sdo Paulo | SP



/ >
i VORTX Tech based. @V@a&w Powered.

LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
CNPJ/ME N° 39.753.295/0001-02
Paréagrafo Unico: Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral, nos termos do item
“ii”, paragrafo 19, artigo 26, acima, o Fundo podera realizar novas emissbes de Cotas do Fundo.

Artigo 38: As Cotas, correspondentes a fragoes ideais do patriménio do Fundo, seréo escriturais e
nominativas.

Paragrafo 1°: O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da
primeira emissao de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 2°: A 12 emissao de Cotas do Fundo, sera realizada nos termos do suplemento constante
no Anexo a este Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscri¢do e de integralizagéo.
Nos termos do artigo 15, inciso VI, da Instrucdo CVM n2 472/08, no ambito da 12 emissao de Cotas,
serao emitidas até 4.270.000 (quatro milh6es e duzentos e setenta mil cotas) Cotas, ao custo unitario
de R$ 10,00 na data de emissédo, totalizando até R$ 42.700.000,00 (quarenta e dois milhdes e
setescentos mil reais).

Paragrafo 3°: As Cotas serao objeto de ofertas, observado que no ambito da respectiva oferta, o
Administrador e Consultor Imobiliario, em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para
a realizacao da distribuicdo das Cotas de emissédo do Fundo, poderao estabelecer a possibilidade de
subscricao parcial das Cotas da respectiva oferta, nos termos de cada suplemento.

Paragrafo 4°: No dmbito da 12 emissao, as Cotas serao objeto de oferta publica com dispensa de
registro perante a CVM, por tratar-se de colocacao de lote unico e indivisivel de valores mobiliarios,
nos termos do artigo 52 da Instrugdo CVM n2 400/03 (“Oferta”), a qual sera realizada e liderada
diretamente pelo Administrador no ambito da 12 emissao de Cotas. As demais ofertas de Cotas serao
objeto de oferta publica perante a CVM, nos termos da Instrugdo n? 400 ou pela Instrugao n2476/09,
a qual sera realizada e liderada diretamente pelo Administrador ou por terceiros contratados desde
que devidamente habilitados para prestar tais servigos, sempre em conformidade com o disposto no
Regulamento e nos demais documentos a serem celebrados no dmbito da respectiva oferta.

Paragrafo 5°: No ato de subscrigao das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de
Subscricdo que contera disposicdes referente ao valor subscrito de cada Cotista em relagdo ao
Fundo e sua forma de integralizagdo.

Paragrafo 6° No ambito da 12 emissdo de Cotas do Fundo, para fins de calculo do prego de
integralizagdo, o valor unitario das Cotas, na(s) data(s) de liquidagdo sera R$ 10,00(dez reais) por
Cota.

Paragrafo 7°: Na emissao de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no
mesmo dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na
conta do Fundo.
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Paragrafo 8° Nao havera valor minimo para subscricao por Cotista, e tampouco valor individual
maximo de subscricdo por investidor, ficando desde ja ressalvado que se o investidor for o
incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoasijuridicas.

Paragrafo 9°: As Cotas poderao ser liquidadas perante a B3 e admitidas a negociagédo em mercado
organizado por meio dos sistemas operados pela B3, sendo que as transferéncias deverao cumprir
as disposicoes e os procedimentos operacionais estabelecidos pela B3. O Administrador devera
tomar todas as providéncias necessarias para o registro e a operacionalizacao da negociacao das
Cotas no mercado organizado por meio dos sistemas operados pela B3, conforme solicitado pelo
Consultor Imobiliario.

Artigo 39 As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador, e o extrato da conta de depdsito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas
detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 40 O valor patrimonial das Cotas, apds a data de inicio do Fundo, sera o resultante da
divisao do valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo numero de Cotas.

Artigo 41 O Fundo podera emitir novas Cotas, mediante prévia aprovag¢do da Assembleia Geral,
nos termos do item “ii”, paragrafo 12, artigo 26, abaixo. Sem prejuizo a deliberacdo de emissaode
novas cotas pela Assembleia Geral, o Administrador, conforme recomendacdo do Consultor
Imobiliario, podera deliberar sobre novas emissoes das Cotas do Fundo em instrumento particular do
Administrador, caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do Fundo, desde que respeitado o montante maximo de R$ 2.000.000.000,00 (dois
bilhdes de reais) de Patriménio Liquido do Fundo (“Capital Autorizado”).

Paragrafo 1°: O valor das Cotas objeto de novas distribuicdes de emissdo do Fundo devera ser
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas ou pelo Consultor Imobiliario, no caso de Capital
Autorizado e fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente
entre o valor do Patriménio Liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de Cotas emitidas;
(ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliagcédo dos Ativos integrantes da carteira do
Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas ou
(iv) outra metodologia definida na Assembleia Geral de Cotistas que vier a deliberar sobre referida
emissao.

Paragrafo 2°: As informacdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a novaemissao,
estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sededo
Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo
maximo de 5 (cinco) Dias Uteis da realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas.
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Paragrafo 3°: A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas definira
as respectivas condi¢des para integralizagdo de tais Cotas, observado o disposto na legislagado
aplicavel, respeitando-se o quanto disposto neste Artigo e respectivos paragrafos, acima.

Paragrafo 4°: As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as
demais Cotas,

Paragrafo 5°: Quando assim exigido pela legislacédo e regulamentacdo aplicaveis, a distribuicao
das Cotas devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

Artigo 42 No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de
Subscricdo, que especificara as condicoes de integralizacdo, e que sera autenticado pelo
Administrador do qual constarao, entre outras informacgoes:

| - nome e qualificagdo do subscritor;

Il - niumero de Cotas subscritas;

Il - preco de integralizagdo e valor total a ser integralizado;
IV - condicOes para integralizacao de Cotas.

Artigo 43 As Cotas deverao ser distribuidas até o final do Periodo de Distribuicdao indicado em
cada contrato de distribuicdo, nos termos da regulamentacao aplicavel a tal distribuicdo.

Artigo 44 A integralizacdo das Cotas devera ser feita nos termos do Boletim de Subscricdo em
moeda corrente nacional ou em bens e direitos, em uma conta de titularidade do Fundo, e/ou (ii)
Ativos Alvo, bem como em direitos reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12 da Instrucao
CVM n2472/08, conforme previsto em cada Boletim de Subscri¢do. No ato da integralizagao, o Cotista
recebera comprovante da respectiva integralizacédo, autenticado pelo Custodiante.

Paragrafo 1°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverao estar imediatamente
disponiveis e transferiveis ao Administrador, as quais serdo alocadas pelo Administrador em uma
conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscrigao.

Paragrafo 2°: A integralizacdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser
efetuada por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel ou por
qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 45 De acordo com o disposto no Artigo 22 da Lei n? 8.668/93 e no Artigo 92 da Instrugéo

CVM n® 472/08, as Cotas do Fundo nao sao resgataveis, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo.

CAPITULO XlIl - DOS EVENTOS DE LIQUIDACAO
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Artigo 46 Na hipétese de liquidacao do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o patriménio
na proporcao de suas respectivas participagdes, na data de liquidagéo, sendo vedado qualquer tipo
de preferéncia, prioridade ou subordinacéo entre os titulares de Cotas.

Artigo 47 O Fundo entrara em liquidacdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas,nos
termos deste Regulamento.

Artigo 48 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacdo de seus Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “vi” do
Paragrafo 12 do Artigo 26deste Regulamento;

Il - desinvestimento de todos os Ativos Alvo;

Il - descredenciamento, destituicdo, ou renuncia do Administrador, caso, no prazo maximo de 30
(trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicdo
administradora habilitada para substituir o Administrador ou por qualquer motivo a Assembleia
Geral de Cotistas convocada para esse fim nao seja instalada nos termos deste Regulamento; e
IV - demais hipoteses previstas na legislacao e regulamentagcao em vigor.

Paragrafo 1° Na hipétese de liquidacao do Fundo, seus ativos serao realizados através da venda
dos Ativos Alvo a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas
especialmente convocada e instalada para tal fim.

Paragrafo 2°: O produto da liquidacao devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30
(trinta) dias apo6s a conclusao da totalidade das vendas.

Artigo 49 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 48 acima, a Assembleia Geral
de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens iméveis, direitos sobre
imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulagao.

Artigo 50 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasidao do término
do Prazo de Duracdo do Fundo ou ainda na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas referida
acima nao chegar a uma decisdo referente aos procedimentos para entrega dos bens imdveis,
direitos sobre imodveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do
resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipétese do Administrador encontrar dificuldades
ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, serdo dados em
pagamento aos Cotistas bens imoveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos da carteirado Fundo
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracado ideal de cada condémino sera calculada de
acordo com a propor¢cao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total dasCotas em
circulagdo a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador
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estara desobrigado em relagcdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando
autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 2°: No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar
os Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos titulos e
valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cadigo Civil Brasileiro, informando a proporgao dos
titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencao
de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio,
gue, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos
Cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira quetal condominio nao estara
mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas
sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 3°: Caso os titulares das Cotas nao procedam a eleigao do administrador do condominio
referido nos Paragrafos acima, esta funcéo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior
numero de Cotas em circulagao.

Paragrafo 4°: A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo 32 acima é aplicavel
também nas amortizacoes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5° As regras acima estabelecidas somente poderéo ser modificadas por deliberacao
unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 6°: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo n&o prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da
notificagao referida no Paragrafo 22 acima, durante o qual o administrador do condominio eleito
pelos Cotistas indicara, ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos
e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a
consignacao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do
Cddigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 7°: Quando da liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatorio sobre
a demonstrag¢do da movimentagao do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 8°: Devera constar das notas explicativas as demonstragées financeiras do Fundo, analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo
com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos
ou passivos nao contabilizados.

CAPITULO XIV — DOS ENCARGOS DO FUNDO
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Artigo 51 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo
Administrador:

| - a Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;

Il - taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicagdes a 6rgaos reguladores, impostos, ou
contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre
os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

Il - gastos com correspondéncia, comunicacdes, publicagcbes e outros expedientes de interesse do
Fundo, tais como registro de documentos em cartério, impressao, expedicdo e publicacdo de
relatorios e editais, formularios e informagdes periddicas previstos neste Regulamento ou na
legislag&o pertinente;

IV - gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda e distribuicao;

V - honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragoes
financeiras do Fundo;

VI - comissbes e emolumentos pagos sobre as operagoes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacao ou arrendamento dos imdveis que componham seu patriménio;

VII - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja eventualmente
imposta;

VIII - honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, lll e IV do Artigo 31
da Instru¢do CVM n2 472/08;

IX - gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos nao coberta por apélices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa
ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungoes;

X - gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagéo, cisao, transformagao ou liquidagdo do
Fundo e realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl - taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XII - honorarios da empresa de avaliagdo e demais gastos decorrentes de avaliagdes que sejam
obrigatérias, nos termos da Instru¢do CVM n2 472/08;

XIIl - gastos necesséarios a manutencao, conservagao e reparos de iméveis integrantes do patriménio
do Fundo;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

XV - honorarios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos
Cotistas.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta
do Administrador, salvo decisao contraria da Assembleia Geral de Quotistas.

Artigo 52 Mensalmente, a partir da Data da 12 Integralizagdo de Cotas e até a liquidagao do
Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as

exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;
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Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;
Il - pagamento pela aquisicdo de bens e direitos para carteira do Fundo; e
IV - formacé&o de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagdo do Fundo, ainda
que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador
convocara os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais
de recursos no Fundo, mediante a aprovacao da emissao de novas Cotas.

CAPITULO XV — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 53 O exercicio social do Fundo tem duracao de 12 (doze) meses, com inicio em 12 de janeiro
e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 54 O Fundo tera escrituracdo contabil propria, destacada das escrituragoes relativas ao
Administrador.

Artigo 55 As demonstracdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracao,
elaboracdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e seréo auditadas anualmente pelo Auditor
Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 1°: Pela prestacao dos servigos de auditoria independente das demonstragées financeiras
do Fundo, o Auditor Independente fara jus a remuneragao constante do respectivo contrato celebrado
com o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstra¢des financeiras do
Fundo.

Paragrafo 2° Anualmente, serdao contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo,
avaliagOes econbmico-financeiras dos Ativos Alvo do Fundo para atualizagdo de seus valores.

CAPITULO XVI — DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Artigo 56 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido em razéo de suas
atividades.

Paragrafo 1°:. O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades
de caixa existentes (“Distribuicdo de Rendimentos”).

Paragrafo 2°. O Fundo podera, a critério do Administrador, levantar balango ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de
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antecipacao dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido
como antecipacdo sera pago com base nos balancos semestrais acima referidos. A primeira
distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrerd em, no maximo, 6 (seis) meses apos a data em que
houver ocorrido a integralizagcado das ultimas Cotas da primeira emissao do Fundo.

Paragrafo 3°: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o
Administrador informara a data de pagamento, que devera ser até o 102 (décimo) Dia Util
subsequente ao término do referido periodo de apuracédo, e o valor a ser pago por Cota.

Paragrafo 4°: Farao jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 12 acima os titulares de Cotas
do Fundo no fechamento do ultimo dia do més anterior ao da apuracao do rendimento, de acordo
com as contas de depdsito mantidas pelo Custodiante.

Paragrafo 5°: Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o
produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Alvo, bem como
0s eventuais rendimentos oriundos de aplicacoes em Outros Ativos, excluidos os custos relacionados,
as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizacdo dos Ativos
Alvo e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo do Fundo, em
conformidade com a regulamentac&o em vigor.

CAPITULO XVII — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 57 No ato de seu ingresso no Fundo, o Administrador disponibilizara, obrigatéria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento em sua pagina na internet bem como no site da
CVM, na pagina do Fundo, devendo o Cotista expressamente concordar com o conteudo deste
Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condi¢gdes, mediante assinatura do
Boletim de Subscri¢ao.

Paradgrafo 1° Entre as informagbes referidas acima, ndo se incluirdo informagbes sigilosas
referentes aos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob
compromisso de confidencialidade ou em razao de suas funcdes regulares enquanto membro ou
participante dos 6rgaos de administragdo ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos
Alvo.

Paragrafo 2 ° O Cotista do Fundo podera obter maiores informagbes, bem como cépias dos
documentos relativos ao Fundo na sede do Administrador.

Artigo 58 O Administrador deve prestar as seguintes informacgodes periddicas sobre o Fundo:

| - mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrugao CVM n2 472/08;

Il - trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1l da Instrugdo CVM n2 472/08;
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Il - anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:

a) as demonstracgoes financeiras;
b) o relatério do Auditor Independente; e
C) o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n2 472/08.

IV - anualmente, tdo logo receba, o relatdrio do(s) Representante(s) dos Cotistas;

V - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e

VI - no mesmo dia de sua realizac&o, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas ordinaria.

Paragrafo 1°: O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 2°: O Administrador devera reenviar o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o
Anexo 39-V da Instru¢do CVM n2472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo
publica de novas cotas do Fundo.

Artigo 59 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundialde
computadores, os seguintes documentos, relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:

| - edital de convocacéo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias
Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il - até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;

Il - fatos relevantes;

IV - até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagao relativa aos imoveis, bens
e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislac&o vigente;

V - no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas extraordinaria;

VI - em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos
Cotistas, com excec¢ao daquele mencionado no inciso |ll do Artigo 58 acima.

Paragrafo 1° O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no caput deste
artigo, enviar as referidas informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que
as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagcao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paréagrafo 2° A divulgacao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir
aos Cotistas e demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador
valer-se da informac¢ao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda
das Cotas do Fundo.

Pardgrafo 3° Considera-se relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipoteses, qualquer
deliberagcédo da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderavel:
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| - na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

Il - na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

Il - na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular de
Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 4° Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

| - a alterag&o no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il - o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo
dentre as receitas do Fundo;

Il - a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Alvo de propriedade do
Fundo destinados a arrendamento ou locacao e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

IV - o atraso no andamento de obras dos Ativos Alvo que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

V - contratacdo de formador de mercado ou o término da prestagao do servico;

VI - propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situagcdo econémico-financeira do Fundo;
VIl - a venda ou locacgdo dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou
locacao, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII - alteracdo do Administrador;

IX - fuséo, incorporacgao, cisao, transformagao do Fundo ou qualquer outra operagao que altere
substancialmente a sua composicao patrimonial;

X - alteragcédo do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas do Fundo;

Xl - cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociacao de suas Cotas;

Xl - desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

Xl - emissao de cotas nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instru¢do CVM n2 472/08.

Artigo 60 A publicacdo de informacgdes referidas neste Capitulo, bem como de todas as demais
informacgdes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente & publicagéo referida no caput,
enviar as informacdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XVIII — DISPOSICOES FINAIS

Artigo 61 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira as obrigagées, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou
ao incapaz, observadas as prescri¢coes legais.
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Artigo 62 O presente Regulamento é elaborado com base na Instrucdo CVM n.2 472/08 e
demais normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administracdo dos
Fundos de Investimento Imobiliario.

Paragrafo Unico: As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento ser&o
reguladas pela Instrucdo CVM n.2 472/08 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

Artigo 63 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa renuncia
a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer a¢des judiciais
relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicagcdo deste Regulamento.

Sao Paulo, 18 de fevereiro de 2022

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador
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SUPLEMENTO DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Emissao:

Montante Inicial de Cotas da Primeira

Até R$ 42.700.000,00 (quarenta e dois
milhdes e setescentos mil reais).

Quantidade de Cotas a serem
emitidas na Primeira Emissao:

Até 4.270.000 (quatro milhées duzentos
e setenta mil cotas).

Valor Unitario das Cotas:

R$10,00 (dez reais).

Preco de Subscricdo e Emisséo das
Cotas:

R$10,00 (dez reais).

Distribui¢c&o Parcial e Montante
Minimo da Primeira Emisséo das
Cotas:

2.150.000 (dois milhdes cento e
cinquenta mil) Cotas, que representamR$
21.500.000 (vinte e um milhdes e
quinhentos mil reais).

Montante Minimo por investidor:

R$ 200.000,00 (duzentos mil reais),
equivalente a 20.000 (vinte mil) Cotas.

NUmero de Classes:

Cotas Unica.

Forma de Distribuicdo das Cotas:

Oferta publica com dispensa de
registro perante a CVM, por tratar-se
de colocacédo de lote unico e
indivisivel de valores mobiliarios, nos
termos do artigo 52 da Instrucdo CVM
n2 400/03

Procedimentos para Subscricéo e
Integralizacdo das Cotas:

As Cotas poderéo ser integralizadas (i)
em moeda corrente a vista ou (ii) por
meio da integralizacdo das cotas
representando a totalidade do capital
da Maragogi Servicos Ltda, incrita no
CNPJ sob o0 n? 05.004.685/0001-68.

Tipo de Distribuigao:

Oferta publica com dispensa de registro
perante a CVM, por tratar-se de
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colocacao de lote unico e indivisivel de

valores mobiliarios, nos termos do artigo

5¢ da Instrugcao CVM n2 400/03

Pablico Alvo: Investidores  Profissionais, conforme
definidos pelo art. 11 da Resolucdo CVM
n? 30, de 11 de maio de 2021.

Periodo de Colocacao: Até 6 meses a partir da Data de Primeira
Integralizacao de Cotas, podendo ser
prorrogada a critério do Coordenador.

Negociacdo e Custodia das Cotas: Cotas efetivamente integralizadas
poderdao ser admitidas a negociacao e
somente poderdao ser transferidas e
negociadas em mercado organizado por
meio dos sistemas operados pela B3

Coordenador Lider: GENIAL INVESTIMENTOS
CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS SA, sociedade

integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3400 -109
andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132,inscrita
no CNPJ sob o n®
27.652.684/0001-62.
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