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Ofertas Publicas

Tipo ANBIMA: FII Desenvolvimento de Gestdo Ativa*

Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobilidrios*

*classificagdo com hase no Codlgo ANBIMA de A inistragéo e 30 (conforme abaixo definido) e nas
“Regras e Pr di os de A istracdo e do de Recursos de Terceiros”, vigente a partir de 30 de novembro de 2023.
Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/213, em 24 de julho de 2024**
**concedido por meio do Rito de Registro Automatico de Distribuicdo, nos termos da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
("CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160").

Oferta publica primaria de distribuigdo de até 2.264.492 (dois milhdes, duzentos e sessenta e quatro mil, quatrocentos e noventa e dois novas cotas (“Novas Cotas”), integrantes da 22 (segunda) emissdo de
cotas do Fundo (“Oferta”), todas nominativas e escriturais, de classe Unica (“Oferta” e “Classe” respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Ginica,com prego unitario de emissdo de R$ 10,62 (dez
reais e sessenta e dois centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, fixado com base no valor patrimonial das Novas Cotas, representado o valor atualizado das Cotas pela TIR
projetada desde a data da integralizagéo das Cotas da 12 Emissdo do Fundo (“Cotas”) j& emitidas, nos termos do Regulamento e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgagdo do
Anuncio de Encerramento (conforme adiante definido) (“Preco de Emiss&o das Novas Cotas”). A Oferta contara com a cobranga de taxa de distribuigdo primaria, apurada com base nos custos estimados da Oferta.
Desta forma, no ato da subscrigdo primaria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a taxa de distribuigdo primaria correspondente ao valor de R$0,42 (quarenta e dois centavos) por
cada Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria™), sendo que cada Nova Cota subscrita custard R$11,04 (onze reais e quatro centavos), aos respectivos subscritores, considerando a soma do Prego de Emiss&o
das Novas Cotas acrescido da Taxa de Distribuigdo Primaria (“Prego de Subscrigdo”).

A Oferta sera realizada no montante de inicialmente
R$25.000.000,00*

(vinte e cinco milhdes de reais)

(“Montante Inicial da Oferta”)

*considerando o Prego de Integralizagdo
*podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido neste Prospecto Definitivo).

As Novas Cotas serdo colocadas e distribuidas via mercado organizado e/ou diretamente pelo Escriturador (conforme definido neste Prospecto Definitivo), conforme procedimentos estabelecidos nos boletins de
subscrigdo a serem firmados pelos Investidores (conforme definido neste Prospecto Definitivo) no &mbito da Oferta, Regulamento e neste Prospecto Definitivo e legislagdo aplicaveis. Apds o encerramento Emisséo, as
Cotas poderdo ser depositadas para negociagdo no mercado secundario, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3”), sendo as negociagBes realizadas no mercado secundario e os
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3. A transferéncia de Novas Cotas estard sujeita a observancia do disposto no Regulamento, no boletim de
subscrigdo a ser firmado pelos Investidores e na regulamentagdo e legislagéo aplicaveis.

Nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até
566.123 (quinhentos e sessenta e seis mil, cento e vinte e trés) Novas Cotas Adicionais (“Novas Cotas Adicionais”), nas mesmas condigdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do
Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data do Procedimento de Alocag&o (conforme a seguir definido), sem a necessidade de novo requerimento de registro
da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta (“Lote Adicional”). As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob o regime de melhores esforgos de colocagdo pelo
Coordenador Lider. As Novas Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas sendo, que a Oferta em nada sera afetada caso n&o haja a subscrigéo e integralizagdo da totalidade de tais Novas Cotas no &mbito da Oferta, desde que seja
atingida a Captagdo Minima (conforme a seguir definida) (“Distribuigdo Parcial”). A manutengdo da Oferta estd condicionada a subscrigdo e integralizagdo de, no minimo, 90.579 (noventa mil, quinhentos e setenta e
nove) Novas Cotas, considerando o Prego de Integralizagdo , equivalente R$1.000.000,00 (um milh&o de reais) de Novas Cotas (“Captagdo Minima”). Assim, o montante total da Oferta (“"Montante Total da Oferta”),
considerando a eventual colocagdo integral das Novas Cotas Adicionais, serd de R$31.250.000,00 (trinta e um milhdes, duzentos e cinquenta mil reais), correspondente a 2.830.615,00 (dois milhdes, oitocentos e
trinta mil, seiscentas e quinze) Novas Cotas. As Novas Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. As Novas Cotas que n&o forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagdo (conforme definido neste Prospecto) deverdo ser canceladas. Uma vez atingida a Captagdo Minima, o Administrador e o Gestor, de comum acordo
com o Coordenador Lider, poder&o decidir por reduzir o Montante Inicial da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre a Captagdo Minima e o Montante Inicial da Oferta, hipétese na qual a Oferta
podera ser encerrada a qualquer momento. As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuigdo e liquidagdo, no mercado priméario por meio do DDA; e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio
do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.. Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, terd suas
Novas Cotas bloqueadas para negociagdo pelo Administrador e pelo Coordenador Lider, e somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgagdo do antincio de encerramento da Oferta (“Antncio de
Encerramento”).

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 16 A 43.

EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAI(;I"\O A TRANSFERENCIA DAS NOVAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO FORAM ANALISADAS PELA CVM.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E LIMITADA AO VALOR DAS NOVAS COTAS DO FUNDO POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DO FUNDO E DA RESOLUGAO CVM 175.
O PROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR; DO GESTOR; DO COORDENADOR LIDER (CONFORME DEFINIDO
NESTE PROSPECTO DEFINITIVO), DAS INSTITUICOES INTERMEDIARIAS INTEGRANTES DO CONSORCIO DE DISTRIBUICAO; DA CVM; E DA B3.

QUAISQUER OUTRAS INFORMII\CGES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, AO
GESTOR, AO COORDENADOR LIDER E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

AS NOVAS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGCAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAis.

A DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E 11 DE SETEMBRO DE 2024.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1. Breve descricao da oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo,
conduzida pelo Coordenador Lider, de acordo com a Resolucdo CVM 160 e a Resolugdo CVM n° 175, de 23
de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 175"”), nos termos e condicdes do regulamento
do Fundo, aprovado em 10 de maio de 2024, por meio do “Instrumento Particular de Deliberacdo de
Constituigdo do LCP Real Estate Development Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”
(“Regulamento”), do “Instrumento Particular de Deliberacdo do LCP Real Estate Development Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” em 24 de julho de 2024 (“Ato de Aprovacdo da Oferta”)
e do “Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo Publica, sob Registro Automatico das Cotas da
Segunda Emissdo de Classe Unica do LCP Real Estate Development Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada” (“Contrato de Distribuicao”), celebrado em 25 de julho de 2024, entre o Fundo,
o Administrador, o Coordenador Lider e o Gestor.

O Administrador, o Gestor e o Fundo serao referidos, em conjunto, como os “Ofertantes”.

A Oferta sera conduzida sob o rito de registro automatico de distribuicdo perante a CVM, nos termos da
Resolugao CVM 160.

Modificacdao da Oferta

O Administrador e o Gestor decidiram voluntariamente modificar o cronograma indicativo da Oferta para
alterar o prazo de encerramento de coleta de intengdes e o periodo de alocacdo. Nesse sentido, foi divulgado
ao mercado sobre a modificagdo da Oferta (respectivamente “Comunicado de Modificacdo da Oferta” e
“Modificacdo da Oferta”). A nova versdo do Prospecto e o Comunicado de Modificagdo da Oferta podem ser
acessados paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador, do Gestor,
da CVM e da B3.

Nos termos do artigo 69, paragrafo primeiro, da Resolugdo CVM 160, uma vez registrada a Modificacdo da
Oferta, os Investidores que ja aderiram a Oferta serdo diretamente comunicados a respeito da referida
modificacdo por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel
de comprovacdo, para que informem, no prazo de 12 de setembro o de 2024 até 17 de setembro de 2024,
sobre sua eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta (“Periodo de Desisténcia”). Caso decidam por

desistir de participar da Oferta, os Documentos de Aceitacdo da Oferta serdo cancelados.

Em caso de auséncia de manifestacao pelos Investidores durante o Periodo de Desisténcia, sera
presumida a sua intencdo de manter sua adesdo a Oferta.

Caso decidam desistir de participar da Oferta, os Documentos de Aceitacdo serdo cancelados. Até o momento
da realizacdo da Modificagdo da Oferta ndo foram realizadas Chamadas de Capital ou quaisquer outros
pagamentos pelos Investidores, de forma que, em caso de cancelamento dos Documentos de Aceitagao, nao
sera devido qualquer reembolso aos Investidores.

Qualquer comunicacdo de desisténcia recebida pelo Coordenador Lider apds o Periodo de Desisténcia sera
desconsiderada. Adicionalmente, os Investidores que aderirem a Oferta a partir da data de publicacdo do
presente Comunicado de Modificacdo da Oferta ndo terdo a faculdade de revogar sua aceitacdo a Oferta.



2.2. Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que o
Administrador deseja destacar em relagdo aquelas contidas no Regulamento

As Novas Cotas (i) serdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferengas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas) e conferirdo aos seus titulares idénticos direitos politicos,
patrimoniais e econémicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes; (ii) corresponderdo a
fracoes ideais do patrimodnio liquido do Fundo; (iii) ndo serdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural
e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito
de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferirdao aos
seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses
ativos; (vii) no caso de emissdao de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de
preferéncia; (viii) cada Nova Cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo; e (ix) serdo
registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pela VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, na qualidade de escriturador das cotas
do Fundo (“Escriturador”) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das
Novas Cotas e a qualidade de cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Cada Nova Cota tera as caracteristicas que |he forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos
da legislagdao e regulamentacdo vigentes.

2.3. Identificacdao do publico-alvo
A Oferta sera destinada aos investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, assim

definidos nos termos do artigo 12 da Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
("Resolucdo CVM 30” e “Investidores Qualificados”, respectivamente), sendo certo que aqueles que

formalizem Documento de Aceitagao (conforme adiante definido).

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugdao da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada
(“Resolugdo CVM 117).




Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos
do inciso XVI do artigo 2° da Resolugao CVM 160 e do artigo 29, inciso XII, da Resolugdo da CVM n©° 35,
de 26 de maio de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 35”): (i) controladores, diretos ou

indiretos, ou administradores, do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a
Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores das
Instituigdes Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das InstituicGes
Participantes da Oferta, do Administrador e do Gestor, diretamente envolvidos na estruturacdo da
Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servigcos as InstituicGes Participantes da Oferta;
(v) demais profissionais que mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de
prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicbes Participantes da Oferta, pelo
Administrador e pelo Gestor, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (viii) fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente
por terceiros que ndo sejam pessoas vinculadas nos termos descritos acima.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdao, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitacdo da Oferta a sua condigdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no @mbito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo sera
permitida a colocacdao de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160, sendo os respectivos Documentos de Aceitagdo da Oferta
automaticamente cancelados, observado o previsto no paragrafo 1° do artigo 56 da Resolugcdo CVM 160.

Caso nao seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo havera
limitagdo para participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem
até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Nao serdo realizados esforcos de colocacdo de Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil. Sera
garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas nao lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a
verificacdo da adequacao do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES, VEJA O FATOR DE RISCO “"PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 33 DESTE PROSPECTO.

2.4. Indicacao sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

As Novas Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do DDA;
e (ii) negociacao e liquidacao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados
pela B3.



As Novas Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.

O Escriturador serd responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.

2.5. Valor nominal unitario de cada Nova Cota e custo unitario de distribuicao

O preco de emissdo de cada Nova Cota sera de R$10,62 (dez reais e sessenta e dois centavos), considerando
como base o valor patrimonial das cotas da Classe 28 de junho de 2024 (“Preco de Emissao”). O precgo de
emissdo de cada Nova Cota do Fundo é equivalente a R$ 10,62 (dez reais e sessenta e dois centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, fixado com base no valor patrimonial das Novas Cotas,

representado o valor atualizado das Cotas pela TIR projetada desde a data da integralizacdo das Cotas da
138 Emissdo do Fundo (“Cotas”) ja emitidas, nos termos do Regulamento e sera fixo até a data de

encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdao do Anuncio de Encerramento (conforme adiante

definido) (“Preco de Emissdo das Novas Cotas”).;

O custo da oferta de cada Nova Cota sera de R$0,42 (quarenta e dois centavos) por Nova Cota, cujos
recursos serao utilizados, exclusivamente e em qualquer hipdétese, para pagamento de todos os custos e
despesas da Oferta com excegao da Comissdo de Estruturacao e Coordenacao (conforme abaixo definido)
gue serd arcada pelo Gestor, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria
sera incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela
Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo, exceto pela Comissao de Estruturacdo e
Coordenacdo (conforme abaixo definido) que sera de responsabilidade do Gestor

O valor a ser integralizado pelo subscritor por cada Nova Cotas sera equivalente ao somatério do: (i) Prego
de Emissdo, e (ii) da Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando R$ 11,04 (onze reais e quatro centavos) por
Nova Cota (“Preco de Integralizagao”).

2.6. Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

Montante Inicial da Oferta

O valor total da Oferta sera de até R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhGes de reais), considerando o custo
unitario de distribuicdo, pelo preco de emissdo unitario de R$10,62 (dez reais e sessenta e dois centavos)
por cota, acrescido do custo unitario de distribuicdo, considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade
das Novas Cotas pelo Preco de Emissao, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude
da emissdo, total ou parcial, de Novas Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade
de Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta ("Montante Inicial da Oferta”).

Montante Minimo da Oferta e Distribuicdo Parcial

O Fundo poderd, a seu critério, por meio do Administrador, em comum acordo com o Gestor e com 0o
Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte e
cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 566.123 (quinhentos
e sessenta e seis mil, cento e vinte e trés) Novas Cotas (“"Novas Cotas do Lote Adicional”), equivalente a até




R$6.250.000,00 (seis milhdes, duzentos e cinquenta mil reais), considerando o Preco de Integralizagao,
sendo certo que a definicdo acerca do exercicio da opcdo de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional
ocorrerd no Procedimento de Alocagdo, e, caso haja o exercicio, deverd ocorrer nos mesmos termos e
condicdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da
Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e/ou da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso
emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Novas Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condigdes e prego
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocacdao das Novas Cotas do Lote Adicional também

sera conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocagdo pelo Coordenador Lider.

Ndo sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de distribuicdo de lote suplementar para fins
de estabilizacdao do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugao CVM 160.

Subscricdo e Integralizacao das Novas Cotas

No ato da subscricdo de Novas Cotas, cada subscritor devera (i) assinar o boletim de subscricdo (“Boletim
de Subscricdo”); (ii) assinar o termo de adesdo e ciéncia de risco ao Regulamento ("Termo de Adesdo ao

Regulamento” e, em conjunto com o Boletim de Subscricdo “Documentos de Aceitacdo”); e (iii) se

comprometer, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas na forma
prevista nos Documentos de Aceitacdo.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo obrigatoriamente atestar esta condicdao quando da
celebracdo do Documento de Aceitagdo e no ato de subscricdo das Novas Cotas. As Novas Cotas serao
integralizadas pelo respectivo Preco de Integralizacdo a vista, em data certa, ou na data de integralizacdo
da respectiva chamada de capital a ser realizada pelo Administrador, conforme orientacdo do Gestor
(“Chamadas de Capital”), nos termos de seus respectivos Documentos de Aceitagao.

A integralizacdo das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional (i) no mercado primario por
meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos ("DDA") e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario
exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

A realizacdo da Oferta estad condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, R$1.000.000,00 (um
milhdo de reais), considerando o Prego de Integralizacdo, correspondente a quantidade minima de 90.579
(noventa mil, quinhentos e setenta e nove) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal

montante, as demais Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo
de Distribuicdo deverdo ser canceladas pelo Administrador. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta,
o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a
qualgquer momento.

2.7. Quantidade de Novas Cotas a serem ofertadas da Classe Unica

Serao objeto da Oferta, inicialmente, 2.830.615,00 (dois milhdes, oitocentos e trinta mil, seiscentas e
quinze) Novas Cotas, podendo tal quantidade inicial ser (i) aumentada em virtude da emissao, total ou



parcial, do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta.



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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3.1. Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz
de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de concentracdo e os critérios de elegibilidade
previstos no Capitulo IV do Regulamento, os recursos liquidos da Oferta, serdo aplicados, DE FORMA ATIVA
E DISCRICIONARIA PELO GESTOR, e observados os limites de concentracgdo previstos na regulamentacdo
aplicavel, preferencialmente em Ativos Alvo (conforme definido abaixo).

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo é atualmente composto
pelos seguintes ativos, sem ordem de prioridade especifica (“Ativos Alvo”):

INCORPORADOR 1 - COMPRA DESCONTADA

Operacao de compra de unidades, com desagio de 23% (vinte e trés por cento), com pagamento parcelado
em 10 (dez) vezes, de 4 (quatro) unidades de um empreendimento de alto padrao, no bairro do Ecoville na
cidade de Curitiba/PR. O empreendimento esta em fase de construcdo, com entrega prevista para setembro
de 2025. As unidades escolhidas possuem, em média, 193m2 (cento e noventa e trés metros quadrados), e
sdo distribuidas em 2 (duas) torres, sendo escolhidas 2 (duas) unidades em cada torre. O valor da tabela
de vendas do empreendimento € de R$12.176.510,00 (doze milhGes, cento e setenta e seis mil, quinhentos
e dez reais) e o preco pago é R$9.132.382,50 (nove milhdes, cento e trinta e dois mil, trezentos e oitenta
e dois reais e cinquenta centavos), excluindo-se os impostos oriundos da transferéncia destas unidades ao
patrimonio do fundo.

INCORPORADOR 2 - COMPRA DESCONTADA

Operacao de compra de 2 (duas) casas, com desagio de 31% (trinta e um por cento), com pagamento
parcelado em 3 (trés) vezes, em um condominio horizontal de alto padrdo, no bairro de Santa Felicidade em
Curitiba/PR. O condominio esta sendo construido e a obra esta prevista para entrega em abril de 2027. As
unidades escolhidas tém, respectivamente, tamanho de 281m?2 (duzentos e oitenta e um metro quadrado)
e 264m?2 (duzentos e sessenta e quatro metros quadrados), desconsiderando jardins externos. O preco de
tabela das unidades soma R$6.526.527 (seis mil, quinhentos e vinte e seis mil, quinhentos e vinte e sete
reais) e o preco pago esta na casa dos R$4.500.000,00 (cinco milhdes e quinhentos reais).

INCORPORADOR 3 - PERMUTA FISICA

Operacao de permuta fisica de 325m2 (trinta e cinco metros quadrados) futuros, em empreendimento de
médio-alto padrdo no bairro do Bigorrilho, em Curitiba. O empreendimento tem seu langamento oficial
previsto para junho de 2025 e sua entrega para junho de 2028. O valor aportado é de aproximadamente
R$2.372.500,00 (dois milhdes, trezentos e setenta e dois mil e quinhentos reais) e o VGV das unidades,

quando vendidas, da ordem de R$4.700.000,00(quatro milhdes, setecentos mil reais).

INCORPORADOR 4 - COMPRA DESCONTADA
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Operacao de compra de unidades, com desagio de 19,18% (dezenove inteiros e dezoito centésimos por
cento) com pagamento parcelado em 18 (dezoito) vezes, de 2 (duas) unidades de empreendimento de alto
padrdo, no bairro do Batel na cidade de Curitiba/PR. O empreendimento estd em fase de construgdo, com
entrega prevista para julho de 2026. As unidades escolhidas tem, em média, 135m (cento e trinta e cinco
metros). O valor da tabela de vendas do empreendimento é de R$4.563.423,60 (quatro milhdes, quinhentos
e sessenta e trés mil, quatrocentos e vinte e trés reais) e o preco pago é R$3.760.896,95 (trés milhdes,
setecentos e sessenta mil, oitocentos e noventa e seis reais e noventa e cinco centavos), excluindo-se os
impostos oriundos da transferéncia destas unidades ao patriménio do fundo.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A
DESTINAGAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA
DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-
DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A
DESTINAGCAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER
COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS
OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS
FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM
DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

Para mais informag0des sobre a discricionariedade do Administrador e do Gestor, ver fator de risco “Risco de
discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo Administrador” na pagina 38 deste Prospecto
Definitivo.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacdao dos recursos a quaisquer ativos em relagao
as quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes
e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacao objetiva sobre a falta
de transparéncia na formacao dos precos destas operacoes

Apds a Oferta, caso o Fundo venha a adquirir ativos que estejam em situacdo de potencial conflito de
interesses, nos termos do artigo 31, Anexo Normativo III, da Resolugdo CVM 175, sua concretizagao
dependera de aprovacdo prévia e especifica de Cotistas, reunidos em assembleia geral de Cotistas, nos
termos do artigo 12, IV, do Anexo III, da Resolugdo CVM 175.

Caso a assembleia geral de Cotistas mencionada acima venha a ser realizada, os critérios de elegibilidade

para investimento nos ativos que estejam em situagdo de potencial conflito de interesses deverao respeitar
a regulamentacdo em vigor.
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Dentre os potenciais ativos a serem adquiridos pelo Fundo com os recursos da Oferta indicados no pipeline
do item 3.1 acima, ndo ha Ativos em situagdo de potencial conflito de interesses.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicdo, informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido) das Novas Cotas e desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secao,
observado o pipeline indicativo constante na Secao 3.1 acima, nao havendo fontes alternativas para
obtencgdo de recursos pelo Fundo.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINAGAO DOS RECURSOS NO CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL. O GESTOR PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE

DESTINAGAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM
INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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4. FATORES DE RISCO
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4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao
emissor.

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente
todas as informacbes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a,
aquelas relativas a politica de investimento, a8 composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo
havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacées tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condicées adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacédo e,
mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,
ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo
de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador e do Gestor ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos
termos do artigo 19, paragrafo 4°, da Resolu¢cdo CVM 160.

Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploracdo de imdveis e podera excepcionalmente se
tornar titular de imdveis ou direitos reais em razdo da execucdo das garantias ou liquidacdo dos demais
ativos, conforme disposto no Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores mobilidrios com retorno
ou garantias a eles atrelados estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os
rendimentos das Novas Cotas. O(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo podera(ao)
sofrer eventual desvalorizacdo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatdrios que impactem
diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imoveis (e,
consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os
possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas
socioeconOmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(6es) onde o(s) empreendimento(s) se
encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como
boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhancga, piorando a area de influéncia para
uso comercial, (iv) alteracGes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s)
empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servigcos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
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telecomunicagbes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriagdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatdrio ndo reflita o 4gio e/ou a apreciagdo historica; (vii)
atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobilidrios; (viii) aumento dos custos de
construgdo; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préoximos ao imével
investido; (x) flutuacdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi)
risco relacionados aos contratos de locacdo dos iméveis dos fundos investidos pelo Fundo e de nédo
pagamento; (xii) risco de ndo contratacdo de seguro para os imdveis integrantes da carteira dos fundos

investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicdao de ativos onerados; (xiv)
riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e internacionais, afetando pregos,
taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre outros fatores, com consequentes
oscilagbes do valor das Novas Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.
Adicionalmente, os ativos do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdao atualizados
diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que
se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Novas Cotas de emissdo Fundo podera sofrer
oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Novas
Cotas de emissdo do Fundo poderd nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco
de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a
ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Novas Cotas
no mercado. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituices responsaveis pela
distribuicdo das Novas Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes Participantes
da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a
liguidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais
eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencgas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo
por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado
de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacoes,
incluindo em relagao aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos,
epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe
aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome
Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdoes do mercado imobiliario,
incluindo em relacdo aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca
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que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais
global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio, podendo ainda resultar em
politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, que podem
vir a prejudicar os resultados das operacdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do
Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria
a valorizacdao Novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de nao materializacdao das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacbes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser
objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo ndo conta com garantia do
Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo
Garantidor de Crédito ("FGC"). Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Informacdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que
envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil
e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras
fontes independentes. As informacbes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagbes
do setor. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.
Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar
em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas em suas politicas
e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante
por modificacGes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais
e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e
de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragbes regulatérias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um
cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imoveis podem ser negativamente
impactados em funcao da correlacdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto
utilizada na avaliacdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
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podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributarios

A Lei n© 8.668, conforme alterada pela Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor (“Lei n®
9.779") estabelece que os FII sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que distribuam,
pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. As regras
tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando
o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade
de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente do Administrador quanto ao nao
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com
reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis
sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacées ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Novas Cotas. A Lei n°® 9.779 estabelece
que os fundos de investimento imobiliario ndo tém sua tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que
nao apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio,
Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte
e cinco por cento) das Novas Cotas. De acordo com a Lei n® 8.668, os rendimentos distribuidos aos Cotistas,
quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).
Nao obstante, de acordo com o artigo 39, inciso III, da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2024, conforme
alterada (“Lei n°® 11.033"), ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 39, paragrafo Unico,
da mesma lei, (i) serd concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas,
(ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Novas Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Novas Cotas ou cujas Novas Cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao
Cotista pessoa fisica titular de Novas Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea
“a” do inciso 19 do artigo 2° da Lei n° 9.779, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das
Novas Cotas ou cujas Novas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite
maximo de subscricdo por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa
fisica que seja titular de Novas Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Novas
Cotas ou cujas Novas Cotas |he deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Novas Cotas que, em conjunto
com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779, representem 30%
(trinta por cento) ou mais da totalidade das Novas Cotas ou cujas Novas Cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo,
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na hipétese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicacbes de renda fixa e variavel
realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagdo, nos termos da Lei n°® 8.668, o que podera
afetar a rentabilidade esperada para as Novas Cotas. Excecdo é feita as aplicagdes financeiras em letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de
investimento imobilidrio e de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais admitidas exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, que ficam isentas de tributagao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengbes vigentes, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser
alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa
adotar, em caso de alteragdo na legislagdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragGes futuras na legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteracdes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relagcdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente,
reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagdo tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos
da Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracGes. Esses eventos podem impactar adversamente no
valor dos investimentos, bem como as condicdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Novas
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteragbes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagcdo das operacdes e para a elaboracdao das demonstragdes
financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio advém das disposicGes previstas na Instrugdo CVM 516.
Com a edicdo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Acoes e
a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis ("CPC"), diversos pronunciamentos, orientacdes e
interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacgao da
legislacao brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobilidrios. A Instrucdo CVM 516 comegou a vigorar em 10 de janeiro de 2012 e decorre de um processo
de consolidacdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento
Imobilidrio editados até entdo. Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas
contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o
CPC tem se dedicado a realizar revisGes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacbes técnicas, de
modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a
elaboragdo das demonstragGes financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario, a adogdo de tais regras
podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracgdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco regulatério

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores
e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes de estresse,
podera haver perdas por parte dos Investidores em razdao do dispéndio de tempo e recursos para
manutengdo do arcabougo contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Atrasos e/ou nao Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdao ou a nao conclusao das obras dos referidos
empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos
valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que
aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam
concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construgao dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo
e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negocios
em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades
podem causar a interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios,
causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndao ha garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigdo nos resultados do Fundo.]

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locacao ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados
ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de

remuneracdo dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacao
poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que
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sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo
e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco juridico

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndao ha garantia de
que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha
reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de
recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de Novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar
com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo
identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera
ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis
nas demandas judiciais relacionadas aos ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente no
patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislacdao

Em que pese ndo ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacdo que define todas as condicGes para dar
inicio a venda dos imdveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessao
de aprovagdes ou mudancas na legislacdo aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados dos
Ativos Alvo e consequentemente o resultado do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de nao realizacdao do investimento

Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em
guantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar
em investimentos menores ou mesmo a ndo realizagdo destes investimentos a ndo realizagdo de
investimentos em Ativos Alvo ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo
Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracdo, podera afetar
negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos atrelados aos Ativos investidos

O Administrador desenvolve seus melhores esforgos na selecdo, controle e acompanhamento dos ativos do
Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na
administragdao ou na gestdo dos ativos investidos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Liquidez

Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a
possibilidade de resgate de suas Novas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em
realizar a venda de suas Novas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagédo no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Novas Cotas do Fundo
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a propriedade das Novas Cotas e dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do Fundo ser composta também por participagdes em agdes ou cotas de sociedades
cujo propdsito seja investimentos em direitos reais sobre bens imdveis, a propriedade de referidas cotas
e/ou acgdes ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os imdveis em desenvolvimentos por estas,
ou seja, nesta situacdo, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos
integrantes direta ou indiretamente do patriménio do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados aos Ativos Alvo

Os pagamentos relativos aos titulos ou valores mobiliarios de emissdo das sociedades investidas ou os
pagamentos relativos aos empreendimentos imobilidrios, como dividendos, juros e outras formas de
remuneragdo e bonificacdo podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho
operacional do respectivo ativo imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias,
o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto
a possibilidade de eliminagdo de tais riscos. Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia
decretada ou caso haja a desconsideracdo da personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de
determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Novas Cotas, o que podera
resultar em Patriménio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos Alvo envolvem riscos
relativos ao setor imobiliario. Ndo ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza
de que o desempenho de cada um dos Ativos Alvo acompanhe o desempenho médio desse setor. Em funcgdo
de diversos fatores relacionados ao funcionamento de 6rgdos publicos de que pode vir a depender o Fundo
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no desempenho de suas operacées, ndo ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira exercer todos os
seus direitos de sdcio ou investidor dos Ativos Alvo, ou como adquirente ou alienante de acGes ou outros
valores mobilidrios de emissdo de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos,
os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais
fatores poderdo impactar negativamente a carteira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos

Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo
sendo admitido resgate das Novas Cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo
enfrentar dificuldades na negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados
ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condicdes, o Administrador
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa
dos ativos podera impactar o Patriménio Liquido do Fundo. Além disso, existem algumas hipoteses em que
a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate
das Novas Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na
hipétese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragdo ideal
de Ativos Alvo, que sera entregue apds a constituigdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situagoes, os
Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidacdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Novas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo. No
caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacao dos Ativos Alvo em que o Fundo venha a
investir, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser
obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o
dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado
das Novas Cotas. Ndo obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento do Fundo apresentam seus
proprios riscos, que podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados
por obrigacdes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperagdo judicial ou de
faléncia, ou planos de recuperacdo extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza
similar.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a fatores macroecondomicos, politica governamental e globalizacao
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O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econ6mica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no
passado recente, alteragGes nas taxas de juros, intervengdes no mercado de cadmbio para evitar oscilagdes
relevantes no valor do ddlar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como
outras condigdes macroeconOomicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A adocdao de medidas que possam resultar na flutuagcdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de pregos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar
0s negocios, as condigdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de
rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder
aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores
externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos
macroecondmicos sdo: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imdveis ou
aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos
comerciais na concessao de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente,
como para compradores de imdveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos
de execucdo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos
compradores de imoveis; e (iii) alteracGes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de
crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para
os compradores de imdveis ou o custo de obras, com redugdo dos incentivos atualmente concedidos ao setor
imobiliario. No passado, o desenvolvimento de condigdes econ6micas adversas em outros paises resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no
Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira
e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucréania e a Russia, que desencadeou a
invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves
na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e
(iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos
gue afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes
de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia
global, flutuacdo em taxas de cambio e inflacdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Derivativos

Com relacdo a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar técnicas de hedge (mecanismos de
protecdo) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de juros, precos de valores
mobilidrios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas operacées por si sé podem
gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de
protecdo, mudancas ndo previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobiliarios ou taxas de cambio
podem resultar em um pior desempenho em geral para o Fundo em comparagdo ao cenario em que tais
operacgoes de hedge nao tivessem sido contratadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de reclamacoes de terceiros

Na qualidade de proprietaria de imdveis e no ambito de suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades
investidas poderao responder a processos administrativos ou judiciais, o que podera impactar negativamente
a rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos Relacionados a Cessao de Recebiveis Originados a partir do Investimento em imodveis e/ou
Ativos Alvo

Considerando que o Fundo podera realizar a cessao de recebiveis de ativos para a antecipagdo de recursos,
existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizagcao
da aquisicdo de Imdveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessdo, gerando ao
Fundo diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizacdo de amortizacdo
extraordinaria das Novas Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no preco de negociagao
das Novas Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que tera seu horizonte de
investimento reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de liquidez das Novas Cotas

A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares
quanto a realizagdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco
disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos,
sempre, na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de
suas Novas Cotas. Sendo assim, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades ou mesmo ndo conseguir realizar
a negociacado de suas Novas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas admitidas para negociacao
no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Novas Cotas devera
estar ciente de que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo e que ndo podera resgatar
suas Novas Cotas, sendao quando da liquidagdo, antecipada ou ndo, do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacgdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que o Administrador e Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os
potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo € indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no
futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variagdo nas taxas de
juros e indices de inflacdo e variagdo cambial.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Aumento dos Custos de Construgao

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento
dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo terd que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construgdao dos
empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de desvalorizacao dos Ativos Alvo e condigcGes externas

O valor dos Ativos Alvo esta sujeito a condigdes sobre as quais o Administrador do Fundo ndo tem controle
nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condicbes da economia
em geral poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Alvo que integrardo o
patrimonio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneracado futura dos investidores. Desta
forma, podera haver desvalorizacdo da Cota do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retorno.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos da nao colocagao das Novas Cotas da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade
das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Total da
Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada
aos Ativos Alvo que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuigdo Parcial das Novas Cotas. Ainda,
em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial
da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negociacdo no mercado secundario, o que
podera reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de nao concretizagcdao da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas
para a respectiva Instituicao Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes
sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipdéteses, apenas os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdo
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CVM 175 e do Regulamento, realizadas no periodo. Ndo ha qualquer obrigagdo de devolugdo dos valores
investidos com correcdo monetaria, o que podera levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de regularidade dos iméveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobiliarios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante
0s 06rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios poderda provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar
prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imoveis estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a
situacOes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizacoes de projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacao
de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de
divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer
revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que
as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de restricdao na negociagao

Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restrigdes
podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacdo nas operacdes e nas flutuacdes maximas
de precgo, dentre outros. Em situacdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condicdes para

negociagao dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacoes a serem tomadas pela assembleia geral

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliarios
tendem a possuir um numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum
qualificado figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum na instalacdo (quando aplicavel)
e na votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Desenquadramento da Carteira

Nos termos da regulamentagdo aplicavel, o Fundo deve respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, e a seus
administradores serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento l& estabelecidas. O
Fundo terd o prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de encerramento de cada
distribuicdo de cotas, para atingir os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento que lhe sejam aplicaveis. Eventual
desenquadramento da carteira do Fundo apos referido periodo podera ocasionar perdas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério do Gestor,
gue atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos Alvo. A auséncia de
Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de crédito

Os ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar
0os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos. Alteragbes nas condigOes
financeiras dos emissores dos ativos ou na percepcao que os investidores tém sobre tais condigdes, bem
como alteracGes nas condigdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo
podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacGes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda
de ativos em nome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de
qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operacoes integrantes da carteira do Fundo, o
Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FII é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupode
que a rentabilidade do cotista dependera da valorizagdo imobilidria e do resultado da administragdo dos
imoveis do patriménio do fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos Ativos Alvo objeto
de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencao do Fundo.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Novas Cotas e a efetiva data de
aquisicao dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobilidrios
emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos bancario, o que
podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco operacional

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo dependem diretamente de administracao e gestdo efetivas
e adequadas, por parte do Administrador e do Gestor, sujeitando-se a ocorréncia de eventuais riscos
operacionais destes prestadores de servigos com relacdo aos Ativos Alvo. Caso tais riscos de ordem
operacional venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade das Novas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de decisOes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agles, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de
gue o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscricdo e integralizacdo de Novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais
perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O Fundo destinarad os recursos captados nesta oferta para a aquisicdao dos Ativos Alvo que integrardo o
patrimoénio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser
realizadas novas emissoes, tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir
outros Ativos Alvo. Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos Alvo pelo Fundo,
inicialmente, o Fundo ird adquirir Ativos Alvo derivados de um numero limitado de empreendimentos
imobiliarios, o que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo. Essa concentragdo poder3,
eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista,
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principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerdo dos resultados atingidos por poucos
empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao ou
mesmo a totalidade das Novas Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha
possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez

Existe o risco de variacdao no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo,
que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagées de mercado e dos critérios
para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Novas Cotas pelo fato de o
Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma
taxa de juros, e sofrerdo alteragbes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado
para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que
componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse
modo, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos de Liquidez a pregos depreciados, podendo,
com isso, influenciar negativamente no valor das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servigos prestados
pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originacao, estruturagao, distribuicdo e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor
podera afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicao responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera
prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito

de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor
acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter
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um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo
detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacao judicial
ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervengdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a
pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungoes, hipoteses
em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Potencial Conflito de Interesses entre o Coordenador Lider e o Administrador

Considerando que a distribuicdo esta sendo realizada pelo Administrador, podera existir um conflito de
interesses no exercicio das atividades de administracdo do Fundo e na distribuicdo das Novas Cotas, uma
vez que a avaliacdo do Administrador sobre a qualidade dos servicos prestados no ambito da Oferta, bem
como a eventual decisdo de rescisdao do Contrato de Distribuicdo, podera ficar prejudicadas. Adicionalmente,
tendo em vista que: (i) a Taxa de Distribuicdo sera apropriado como encargo exclusivamente das Novas
Cotas subscritas pelos Investidores da Oferta; e (ii) os Cotistas do Fundo ndo terdo quaisquer 6nus
decorrentes desta Segunda Emissdo, de modo que ndo ha conflito de interesses na contratacdo do
Coordenador Lider pelo Fundo, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014.

Indisponibilidade de negociacdao das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da
Oferta

As Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até o encerramento
da Oferta, sujeito, ainda, a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociagdo temporaria das Novas Cotas no mercado secundario como fator que podera
afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de governanca

Algumas matérias estao sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado, de forma que pode ser possivel o
ndo comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de decisdo em Assembleia Geral de Cotistas,
podendo impactar adversamente as atividades e rentabilidade do Fundo na aprovacao de determinadas

matérias em razdo da auséncia de quérum.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Participacao de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdao participar do Procedimento de Alocagdo, sem
qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricao e
ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdao cancelados. A participacdo de Pessoas Vinculadas na
Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas
Novas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo
caso favor ver o “Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizacdo” descrito abaixo. O Administrador, o Gestor
e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas
ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndao optardo por manter suas Novas Cotas fora de
circulagdo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo Pedido
de Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo
concretizagdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso
de ndo concretizacdao da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desligamento de Instituicio Consorciada

Eventual descumprimento por quaisquer das Instituicdes Consorciadas de obrigacbes relacionadas a Oferta
podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas,
com o consequente cancelamento de todos os Pedidos de Subscricdao feitos perante tais Instituicdes
Consorciadas. Na hipotese de haver descumprimento de qualquer das obrigagGes previstas no termo de
adesdo ao Contrato de Distribuigdo, no Contrato de Distribuicdo, ou, ainda, na legislagdo e regulamentagao
aplicavel a Instituicdo Consorciada no ambito da Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais
medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, a Instituicdo Consorciada (i) deixard imediatamente de
integrar o grupo de instituicGes responsaveis pela colocacdao das Novas Cotas, devendo cancelar todas as
ordens de investimento que tenha recebido e informar imediatamente aos respectivos investidores sobre o
referido cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto aos valores eventualmente depositados
para das Novas Cotas, no prazo maximo de 3 (trés) dias Uteis contados da data de divulgagdo do
descredenciamento da Instituicdo Consorciada; (ii) arcard com quaisquer custos relativos a sua exclusao
como Instituicdo Consorciada, incluindo custos com publicacdes e indenizagdes decorrentes de eventuais
demandas de potenciais investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii) poderd deixar, por um
periodo de até 6 (seis) meses contados da data da comunicacdo da violacdo, de atuar como instituigdo
intermediaria em ofertas publicas de distribuicao de valores mobilidrios sob a coordenagdo do Coordenador
Lider. O Coordenador Lider ndo sera, em hipdtese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos causados
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aos investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas por forga do descredenciamento da
Instituicdo Consorciada.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de liquidagao antecipada do Fundo

No caso de aprovagdao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdao antecipada do Fundo, os Cotistas
poderdo receber Ativos e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio
dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os
demais Cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em
funcao da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacao
extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos
critérios de concentracdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos
que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o
patrimoénio do Fundo e a rentabilidade das Novas Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador,
pelo Gestor ou pelo Escriturador, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao deste

No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cddigo Civil, o patriménio
deste serd partilhado entre os Cotistas, na proporcao de suas Novas Cotas, apds a alienacdo dos ativos e do
pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo
possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgao da
participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os cotistas poderdo ser afetados
pela baixa liquidez no mercado dos ativos integrantes da carteira do Fundo, uma vez que o valor das cotas
podera aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacGes de precos, cotagbes de mercado e dos critérios
para precificacdo, podendo acarretar eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a desvalorizacdao ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditdrios garantidos por hipoteca ou alienacdo fiduciaria sobre
imoveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a
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expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente,
poderdo impactar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo renovacao de licencas necessarias ao funcionamento dos iméveis e relacionados a
regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da prefeitura municipal competente, ou
em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imdveis e para os titulos
do Fundo a ele vinculados, caso referida area ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo
pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracao
publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de
funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacgao de seguro patrimonial; e (v) a interdicdao dos
imoveis, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que
podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente,
o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Novas Cotas. Ademais, a ndo obtencdo
ou nao renovacao de tais licengas pode resultar na aplicacao de penalidades que variam, a depender do tipo
de irregularidade e tempo para sua regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos
respectivos imoveis. Nessas hipdteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a
esses imdveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Novas
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de despesas extraordinarias

O Fundo, como proprietario dos Ativos Alvo, esta sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a
conclusdo dos empreendimentos imobilidrios. A alocagdo de recursos adicionais poderd impactar
negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o Administrador, conforme
recomendacbes do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Novas Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Emissodes
Autorizadas, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas
estes deliberem pela aprovacao da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

36



Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a
outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima
podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia
do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera
favoravel aos Cotistas, bem como ndao ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos
em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas
Novas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, ndo é permitido o resgate de Novas Cotas, salvo na hipdtese de liquidacdo do Fundo. Caso
os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Novas Cotas
no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de diluicdao da participacao do Cotista

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdoes de Novas Cotas por
necessidade de capital ou para aquisicao de novos ativos. Caso ocorram novas emissoes, os Cotistas poderao
ter suas respectivas participacoes diluidas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteracées do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdao da assembleia geral de Cotistas. Tais alteragdes poderao
afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que compordo o patrimonio do Fundo, o
Fundo poderd ndo contar com seguro e, caso exista, os recursos obtidos pela cobertura do seguro

dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice
exigida, bem como as indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
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reparacdao do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apodlices. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imdveis ndo segurados, o Administrador podera ndo recuperar a perda do ativo. A
ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um
efeito adverso nos resultados operacionais e na condigao financeira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriacao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s) imével(is) de propriedade do Fundo,
por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos,
pode causar danos aos imdveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que
extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas. Ndo se
pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imdveis sera suficiente para protegé-los de
perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais

Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Alvo que venham a ser objeto de investimento
direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminagao de terrenos, podas indevidas de vegetacao,
vendavais, inundagGes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de
substancia econdmica de tais ativos imobilidrios situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de auditoria,
revisdao, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra
empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdo
baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informagbes e
relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a
importantes premissas e excegdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma
conclusdo, opinido ou recomendacao relacionada ao investimento nas Novas Cotas €, por essas razdes, nao
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deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a
subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecées, bem como devido ao fato de que as
estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposicdes sujeitas a incertezas e contingéncias
significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda,
em razdo de ndo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas
e suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo
e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Novas Cotas do
Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do termos do artigo 31, Anexo III, da Resolucao
CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizardo situagoes
de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de
aprovacao prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1°
do artigo 31, Anexo III, da Resolucao CVM 175: (i) a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragao do
direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado
ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie de imovel integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdével de propriedade
de devedores do administrador, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestagao
dos servigos referidos no artigo 27, do Anexo III, da Resolugdo CVM 175, exceto o de primeira distribuicdo
de cotas do fundo; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do
Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo III,
da Resolugao CVM 175. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses
e estes sejam aprovados em assembleia geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacao
estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo Administrador

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de
informacgdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel
ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de decisdo de investimentos pelo
Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um ativo para a destinagdo de
recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos
seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria
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todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também. Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo
Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragao/
gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor
e do Administrador na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na
manutengdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagdo de Ativos, bem
como nos processos de aquisicdo e alienacao, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente,
os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento)
poderdo ndo ter sucesso na prospeccdo de locatdrios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s)
imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade
do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagao,
arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a
rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos imoéveis
cuja exploracdo esta vinculada as Novas Cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que podera
dificultar a capacidade de alienar, renovar as locacoes ou locar espagos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas préoximas as que se situam os
imoveis nos quais o Fundo investe, direta ou indiretamente, podera impactar a capacidade de alienacdo,
locacdo ou de renovagdo da locacdo de espacos de tais imdveis em condicbes favoraveis, o que podera
impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a
esses resultados, podendo gerar também uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Novas
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicao dos imodveis a condicboes especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobiliario

Alguns contratos de locacao comercial sdao regidos pela Lei n® 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, conforme

alterada (“Lei de Locacdo”), que, em algumas situacGes, garante determinados direitos ao locatario, como,
por exemplo, a acdo renovatoéria, sendo que para a proposicao desta acdo é necessario que (i) o contrato
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seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo
anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a
cinco anos), (ii) o locatdrio esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acao
seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo
do contrato de locacdo em vigor. Nesse sentido, as agdes renovatdrias apresentam dois riscos principais
que, caso materializados, podem afetar adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobiliario: (i)
caso o proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o
locatario pode, por meio da propositura de acdo renovatoria, conseguir permanecer no imdvel; e (ii) na
acdo renovatoria, as partes podem pedir a revisao do valor do contrato de locagao, ficando a critério do
Poder Judicidrio a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos
vinculados a locacao podem ser impactados pela interpretacdo e decisdao do Poder Judiciario, sujeitando-se
eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracbes das
politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Novas Cotas,
bem como as condicdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Novas Cotas, inclusive as regras
de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis
existentes e a interpretacdo de novas leis poderdao impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe
o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Estd em tramite
no Congresso Nacional discussoes referentes a proposta de reforma tributaria, que, dentre outras matérias,
discute possiveis alteracGes nas regras tributarias vigentes aplicaveis a fundos de investimento. Nesse
sentido, considerando o estagio inicial das discussbes, ndo é possivel afirmar que as regras de tributacao
aplicaveis ao Fundo, na forma como previstas neste Regulamento e na legislacdo pertinente, serdo mantidas
futuramente. Ainda, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de nao pagamento de rendimentos aos investidores

E possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realizacdo da distribuicdo de rendimentos aos investidores
por uma série de fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos
imobilidrios estarem em fase de construgao; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios; e
(iif) ndo distribuicdo de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos
imobilidrios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase de construcdo ou
a ndo obtencgdo do financiamento imobiliario pelos compradores.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o Fundo

A qualidade de recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos
locatarios. Se houver inadimpléncia o Fundo sera prejudicado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Descontinuidade

A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo antecipada do Fundo. Nessa situacdo, os
Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos
que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma remuneracao que esperavam ser proporcionada pelo
Fundo. O Fundo ou o Administrador ndo serdao obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer
Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidacdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes
de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo,

0 que acarretara a necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo. Ndo ha como
mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir
gue apos a realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagdo

O Fundo podera investir em Ativos que gerem renda por meio de locagdo. Assim, os principais riscos relativos
as receitas mais relevantes do Fundo sdo quanto: (i) a receita de locagdo, sendo que a eventual vacéncia e
a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicardo em ndo recebimento de receitas por parte do Fundo;
e (ii) as alteragGes nos valores dos aluguéis praticados, visto que as bases dos contratos podem ser
renegociadas ou revistas, nos termos permitidos pela legislacdo aplicavel. A ocorréncia de quaisquer dos
eventos ora mencionados e de outros eventos relacionados a exploracdo dos Ativos comprometera as
receitas do Fundo e pode resultar em prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de Nao Contratacao de Seguro
Em caso de ndo contratacdo de seguro pelos locatarios dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, ndo

havera pagamento de indenizacdo em caso de ocorréncia de sinistros, podendo o Fundo ser obrigado a cobrir
eventuais danos inerentes as atividades realizadas em tais imoveis, por forca de decisGes judiciais. Nessa
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hipétese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Novas Cotas poderdo ser
adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco relacionado a aquisicao de imoveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, o Fundo podera investir em imdveis sobre os quais existam 6nus,
restricées ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que pode dificultar a
transmissdo da propriedade dos imdveis para o Fundo, bem como a obtencdo dos rendimentos relativos aos
imoveis onerados, o que, por conseguinte, pode impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdao das Novas Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o
processo de negociacdo da aquisicdo do imdvel e a efetiva transferéncia de titularidade para o Fundo,
mediante a inscricdo do titulo aquisitivo na matricula do imovel, existe risco de esse bem ser onerado para
satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do
imovel ao Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisicdao pelo Fundo. Ademais, caso eventuais credores dos
antigos proprietarios venham a executar as garantias que recaem sobre os imoéveis, o Fundo perderd a
propriedade do ativo, o que pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociagdo das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos de flutuagées no valor dos Ativos Alvo

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploragdo de imdveis e, em situagées extraordinarias,
podera deter imoveis ou direitos relativos a imdveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no
Regulamento. O valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de
lastro ou garantia em operacdes de securitizagdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos
imobiliarios ligados a LCI e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precgos e cotagdes
de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual
alienagdo destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente
afetados, bem como o preco de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario poderdo ser
adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar queda no valor de sua
locacdo ou a reposicdo de créditos decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele originalmente
contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos relativos ao setor de securitizagcdao imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado
registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes
CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI. A Medida Provisodria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de
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pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu Paragrafo
Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos
bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto
de separacdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na
qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizacdo dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo
dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser
suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigagdes da companhia
securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na emissao de tais CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos relativos aos CRI, as LCI e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em CRI, LCI e LH, bem como ganhos de capital na sua alienagdo, conforme previsto no artigo
55 da Instrucdo RFB 1.585. AlteracGes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto
de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos CRIs, das LCI e das LH auferidos pelos FlIIs que
atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do IR. Eventuais alteragdes na legislagao
tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de
renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI
e as LH poderdo afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de Execucdao das Garantias Atreladas

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucao das garantias outorgadas a respectiva operacao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens
imoveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.
Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo
de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor
dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar
as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo
de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do investimento
no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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5. CRONOGRAMA
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5.1. Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram
destacadas, conforme o caso:

(a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou
a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de ndo serem conhecidas, a
forma como serdo anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacdo a
quaisquer informacoes relacionadas a oferta; e

Ordem Data
dos Evento Prevista
Eventos (1) (2)
1 Obtengdo do Registro da Oferta na CVM
Fato Relevante 24/07/2024

2 [Divulgagdo do Anuncio de Inicio
Disponibilizacdo deste Prospecto e da Lamina
Inicio de Apresentagdo para Potenciais Investidores 25/07/2024
Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento

3 Data de identificagdo dos cotistas com Direito de Preferéncia
(Data-base)

4 Inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e
no Escriturador

5 Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia

29/07/2024

01/08/2024

13/08/2024
na B3 /08/
6 Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia

no Escriturador 14/08/2024

Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia
7 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de

15/08/2024
Exercicio do Direito de Preferéncia /08/
8 Divulgacdo deste Comunicado ao Mercado de Oferta na CVM
vuigacao des o e ek 11/09/2024
Nova Divulgagao do Prospecto Definitivo e da Lamina
9 Abertura do Periodo de Desisténcia 12/09/2024
10 |[Encerramento do Periodo de Desisténcia 17/09/2024

11 [Encerramento do Periodo de Coleta de Intencdoes de
Investimento

12 [Data de realizagdo do Procedimento de Alocagao 25/09/2024
13 |Data maxima para divulgacdo do Anuncio de Encerramento  [18/01/2025

23/09/2024

(€ Caso ocorram alteragées das circunstancias, revogacdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera
ser alterado. Para informagles sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta,
modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigdes e forma
para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja o item “Alteragcdo das Circunsténcias,
Modificagdo, Revogagcdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” da secdo "Restri¢ées a Direitos de Investidores no Contexto da
Oferta”, na pagina 58 deste Prospecto.

(& A principal varidvel deste cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENCOES DE INVESTIMENTO ESTARA EM
CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O
INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O DOCUMENTO DE ACEITACAO ENVIADO SOMENTE
SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO
DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO POR
MEIO DE COMUNICADO, OBSERVADO AINDA, A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUIGAO PARCIAL.
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NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICAGAO OU REVOGAGAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O ITEM “ALTERACAO
DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICAGAO, REVOGAGAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA
OFERTA” DA SEGCAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”,
NA PAGINA 58 DESTE PROSPECTO.

Quaisquer informacoes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e comunicados da Oferta,
conforme mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestacao de aceitacdo a Oferta,
manifestacdo de revogagdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento
ou revogacao da Oferta, prazos, termos, condicdes e forma para devolugao e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Novas Cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administrador: www.vortx.com.br (neste website acessar “Investidor”, clicar em "“Fundos de
Investimento” em seguida no campo “Pesquisar”, digitar “FII LCP”, clicar em “Documentos”, localizar
“Documentos da Oferta” e, entdo, localizar a opcao desejada);

Coordenador Lider: www.vortx.com.br (neste website acessar “Investidor”, clicar em “Fundos de
Investimento” em seguida no campo “Pesquisar”, digitar “FII LCP”, clicar em “Documentos”, localizar
“Documentos da Oferta” e, entdo, localizar a opgdo desejada);

Gestor: https://lifecapitalpartners.com.br/compliance/ (neste website, clicar na opcao desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em clicar em “Ofertas em Analise”, e, na coluna
“Primarias”, selecionar a opgdo “Volume em R$” para “Quotas de Outros Fundos”, em seguida, buscar por
“Life Capital Partners Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar a opcdo desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelido”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos
Registrados”, em seguida buscar por e acessar “LCP Real Estate Development Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo,
localizar a opcao desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home"”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois
clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “LCP Real Estate Development Fundo
de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar a opgdo desejada); e

Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da
B3 (www.b3.com.br).

b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacfes de aceitacido dos Investidores
interessados e de revogacao da aceitacao; (ii) subscricdo, integralizacao e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribuicdao junto ao publico investidor em
geral; (iv) posterior alienagcdao dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestacao de garantia; (v) devolucdo e reembolso aos investidores, se for o
caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

No ato da subscricdo de Novas Cotas, cada subscritor: (i) assinard o termo de adesdo ao Regulamento
(“Termo de Adesdo ao Regulamento”), por meio do qual o Investidor deverda declarar que tomou

conhecimento e os termos e clausulas das disposicées do Regulamento, em especial daqueles referentes a
politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel,
a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto Definitivo.
As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdao atestar esta condicdo quando da celebragdo do

Documento de Aceitagao.
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Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdao CVM 160, todos os atos de
aceitagdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor sobre o cancelamento da Oferta.
Caso ja tenha ocorrido a integralizagdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados
serdo devolvidos aos respectivos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, nas contas correntes de suas
respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitagcdo, acrescidos dos eventuais
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdo
CVM 175 e do Regulamento, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacdo, com
deducdo dos eventuais custos e dos valores relativos aos tributos incidentes (“Critérios de Restituicdo de

Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da respectiva
comunicacao no ambito da Oferta.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, conforme o caso, o comprovante de

pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados

nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6. INFORMAGCOES SOBRE AS NOVAS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcido dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdao minima, média e maxima de cada
ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacao minima, média e maxima de cada trimestre, nos altimos
2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

N&o houve negociagdo das Cotas da Primeira Emissdo no mercado secundario, a qual somente ocorrera apds
0 encerramento da Segunda Emissdo de Novas Cotas.

6.2. Informacodes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de novas cotas

Direito de Preferéncia

E assegurado aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) que possuam Novas Cotas em 29 de julho de 2024,
devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo, o direito de
preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), conforme
aplicacao do fator de 3,33204141781=333,20414178111% (“Fator de Proporcdo”) para subscricao de Novas
Cotas.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigdo de fragdo de Novas
Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscrigdo
de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que: (i) até o 9° (nono) Dia Util subsequente
a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu
respectivo agente de custédia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente & data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante a B3,
observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (a) o Cotista devera possuir o
cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (b) devera ser enviado o comprovante de integralizagao
ao Escriturador até o término do prazo referido no item “(ii)” acima, em qualquer uma das agéncias
especializadas do Escriturador indicadas neste Prospecto (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia: (i)
deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, observado o Fator de
Proporcdo para subscricdo de Novas Cotas; e (ii) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens
de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacao da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta, nos termos
previstos neste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador prevista
no cronograma indicativo da Oferta ("Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia”) e observard os

procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscricdo e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, na Data de
Liquidacao do Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia ("Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) nos Meios de
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Divulgagao (conforme definido abaixo), informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e, posteriormente, conforme aplicavel, a ser
colocada pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito do Direito de
Preferéncia, sendo certo que as ordens acolhidas no ambito do Direito de Preferéncia pelo Escriturador

deverdo ser transmitidas ao Coordenador Lider.

Direito de Subscricdo de Sobras e Montante de Adicional

Nao havera exercicio de Direito de Subscricdo e Sobras e/ou Montante Adicional.

6.3 Indicagao da diluicdo econémica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as Novas Cotas
ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de Novas Cotas a serem emitidas pela soma dessa
quantidade com a quantidade inicial de Cotas antes da emissdao em questao multiplicando o
quociente obtido por 100 (cem)

Posi¢do patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdao das Novas Cotas, podera ser a seguinte,
com base nos cenarios abaixo descritos:

. Patrimonio Liquido . .
Cenarios Q:ea l&t‘;c‘llzge golg';t;%ag:n%i d%:“::%:';ﬁss a (‘::)atI:sr :;2:?%?;:;:;;1 Percentual de
Cotas Apd of R ptag d dos Recursos da Diluicdo (%)
Emitidas DB L] recursos cda Emissdo (*) (R$/cota)
Emissao (*) (R$)

1 90.579 770.190,65 7.885.741,92 10,24 12,68%

2 2.264.492 2.944.103,65 31.885.741,92 10,83 78,40%

3 2.830.615 3.510.226,65 38.135.741,92 10,86 81,94%

* Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 19 de julho de 2024, acrescido no valor captado no &mbito da Oferta nos respectivos
cendrios, considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Cendrio 1: Considerando a captacdo do Montante Minimo da Oferta, considerando o Prego de Integralizacdo
Cenaério 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, considerando o Preco de Integralizagdo

Cendrio 3: Considerando a distribuigdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas do Lote Adicional, considerando o Prego de
Integralizagdo

A posigao patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patrimonio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas
(em 19 de julho de 2024) (em 19 de julho de 2024) (R$) (em 19 de julho de 2024) (R$)
679.611,65048545 6.885.741,92 10,1318774

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas s3o meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas em 19 de julho de 2024, sendo que, caso haja a redugao do
valor patrimonial das Novas Cotas, quando da liquidagao financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial
das Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima.

6.4. Justificativa do preco de emissdo das Novas Cotas, bem como do critério adotado para sua
fixacao
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O Preco de Emissdo das Novas Cotas foi estabelecido com base no valor patrimonial das Cotas atualizado
pela TIR projetada desde a data da primeira integralizacdo das Cotas da 1@ Emissdo do Fundo até a data
estimada da primeira liquidagdo das Novas Cotas do Fundo, nos termos do Regulamento e sera fixo até a
data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1. Descrigdao de eventuais restrigées a transferéncia das Novas Cotas

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocacdo das Novas Cotas, o Cotista
ou o terceiro cessionario do Direito de Preferéncia que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a
Nova Cota ou o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Novas Cotas que, até a data definida no formulario de liberagdo, que sera
divulgado posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgagdo de
rendimentos pro rata e da obtencao de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois
de, cumulativamente, serem divulgados o Anlncio de Encerramento e o anuncio de divulgagdo de
rendimentos pro rata, o formulario de liberacdo das Novas Cotas para negociacdo e ser obtida a autorizacao
da B3 momento em que as Novas Cotas passardo a ser admitidas livremente a negociacdo no ambiente de
bolsa da B3.

O Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta, recebera, quando realizada a liquidagao,
recibo de Nova Cota que, até a data definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente
a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdao da B3, ndo serad negociavel e ndo
recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagoes
da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugcdo CVM 175 e do Regulamento, conforme aplicavel.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova
Cota na data definida no formulario de liberacao, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio
de Encerramento e da obtencdo de autorizacdao da B3.

7.2. Declaracao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os
tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas
negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado,
ou seja, nao admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdao CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SEGCAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 16 A 43 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO
DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE
MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR NOVAS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO CONSTITUEM GARANTIAS DE RETORNO AOS
INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU IMPLICITOS,
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DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS
INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM NOVAS COTAS A UM RETORNO DE INVESTIMENTO.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolucao a respeito
da eventual modificacdao da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracao das Circunstancias, Modificacdao, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e
(ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacoes da
Oferta, de que o Investidor (inclusive o Cotista ou terceiro cessionario que exercer o Direito de Preferéncia)
esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigbes.

Os Investidores (inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia) que
ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider, por correio
eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdao passivel de comprovacdo, a
respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados do recebimento da respectiva comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive o Cotista ou terceiro
cessionario que exercer o Direito de Preferéncia) em ndo revogar sua aceitacdo. O disposto nesse paragrafo
ndo se aplica a hipétese de modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos investidores, entretanto a
CVM pode determinar a sua adogao caso entenda que a modificacdo ndao melhora a Oferta em favor dos
Investidores (inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia).

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LiDER DEVERA ACAUTELAR-SE E
CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITAGCOES DA OFERTA, DE QUE O
INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS
NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 3° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, no caso de modificacdo da Oferta que
depende de aprovacdo prévia da CVM e que comprometa a execucdo do cronograma, o disposto acima
devera ser adotado também por oportunidade da apresentacdo do pleito de modificagdo.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, se o Investidor (inclusive o Cotista ou
terceiro cessionario que exercer o Direito de Preferéncia) revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a
integralizagdo de Novas Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os
Critérios de Restituicido de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicacao.
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Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta
se: (a) estiver se processando em condigdes diversas das constantes da Resolugdao CVM 160 ou do registro
da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado,
conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobilidrios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda que apés
obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou
violacdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensado da Oferta ndo podera ser superior
a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que
tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta
e cancelar o registro ou indeferir o requerimento de registro caso este ainda ndo tenha sido concedido.

A documentacdo referente ao previsto acima deverad ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5
(cinco) anos apds a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdao dar conhecimento da suspensdo aos Investidores (inclusive os
Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia) que ja tenham aceitado a Oferta,
ao menos pelos meios utilizados para a divulgacao da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a
aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada
ao Investidor a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor
(inclusive o Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia) em ndo revogar sua
aceitacdo. Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores silentes pretendem manter a declaracao
de aceitacdo. O COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO
DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A
OFERTA FOI SUSPENSA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDI(;6ES, CONFORME O CASO.

A rescisdo do Contrato de Distribuigdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias
ou de nao verificacdo da implementacao das Condigoes Precedentes (conforme definido no item “CondicGes
Precedentes” da Secao “Contrato de Distribuicao” deste Prospecto), importa no cancelamento do registro
da Oferta.

A Resilicdo Voluntaria (conforme definida no Contrato de Distribuicdo) do Contrato de Distribuicdo, por
motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensdo, até que
novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Modificacdao da Oferta

O Administrador e o Gestor decidiram voluntariamente modificar o cronograma indicativo da Oferta para
alterar o prazo de encerramento de coleta de intencGes e o periodo de alocacdo, e nos termos do artigo 69,
paragrafo primeiro, da Resolucdo CVM 160, os Investidores que tenham manifestado sua intencdo de
participar da Oferta serdo comunicados diretamente pelo Coordenador Lider por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacdo, a respeito da
modificacdo efetuada, nos termos deste Comunicado de Modificagdo da Oferta, para que confirmem ao
Coordenador Lider, no prazo de 12 de setembro o de 2024 até 17 de setembro de 2024, sobre sua eventual
decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta (“Periodo de Desisténcia”). Caso decidam por desistir de participar

da Oferta, os Documentos de Aceitacao da Oferta serdo cancelados.

61



Em caso de auséncia de manifestacdo pelos Investidores durante o Periodo de Desisténcia, sera presumida
a sua intengdo de manter sua adesdo a Oferta.

Caso decidam desistir de participar da Oferta, os Documentos de Aceitacdo serdo cancelados. Até o momento
da realizacdo da Modificagdo da Oferta ndo foram realizadas Chamadas de Capital ou quaisquer outros
pagamentos pelos Investidores, de forma que, em caso de cancelamento dos Documentos de Aceitagao, nao
sera devido qualquer reembolso aos Investidores.

Qualquer comunicacdo de desisténcia recebida pelo Coordenador Lider apds o Periodo de Desisténcia sera

desconsiderada. Adicionalmente, os Investidores que aderirem a Oferta a partir da data de publicagdo do
presente Comunicado de Modificacdo da Oferta ndo terdo a faculdade de revogar sua aceitacdo a Oferta.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condigOes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas
Cotas ("Distribuicdo Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em
nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da
Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas deverao ser canceladas pelo Administrador.

Em razao da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia) ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) terdo a faculdade, como condicdo
de eficacia do Documento de Aceitagdo da Oferta a ser formalizado pelo Investidor interessado em aderir
a Oferta, nos termos do artigo 9° da Resolucdo CVM 160, e que podera ser assinado por qualquer meio
admitido por lei, inclusive eletronicamente (“Documento de Aceitacdo da Oferta”), de condicionar sua
adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou
maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ou
terceiro cessionario do Direito de Preferéncia), devera, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condigdo prevista, pretende receber: (1) a totalidade das Novas Cotas distribuidas;
ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas
e o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse
do Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ou terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia) em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Documento de Aceitacdo da Oferta
(“Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

Caso o Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ou terceiro cessionario do Direito
de Preferéncia) indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor (inclusive o Cotista
que exercer o Direito de Preferéncia ou terceiro cessiondrio do Direito de Preferéncia), no contexto da
Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor. Adicionalmente, caso seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos
Documentos de Aceitacao da Oferta.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdao de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros
(cessionarios) do Direito de Preferéncia) nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas
nos respectivos Documentos de Aceitagdo da Oferta, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na hipotese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo
da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada de comum acordo
entre o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider, e o Administrador realizard o cancelamento das
Novas Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos
Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para as hipoteses de alocagdo
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proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZAGAO DA
OFERTA”, NA PAGINA 27 DESTE PROSPECTO.

8.2. Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos
e a descricao destes investidores

A presente Oferta é destinada aos Investidores Qualificados, ndo haverda destinagdo a investidores
especificos.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS
NOVAS COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 Autorizacdes necessarias a emissao ou a distribuicdo das Novas Cotas, indicando a reunidao
em que foi aprovada a operagao

A Emissdo, a Oferta, o Preco de Subscricdo, dentre outros, observado o Direito de Preferéncia, foram
deliberados e aprovados pelo Administrador por meio do “Ato do Administrador do LCP Real Estate
Development Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, celebrado em 24 de julho de
2024 (“Ato do Administrador” e “Ato de Aprovacdo da Oferta”).

O Fundo foi registrado na ANBIMA - Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais ("ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cddigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de
Terceiros”, conforme em vigor (“"Cédigo ANBIMA de Administracdo e Gestdo”).

A Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, em atendimento ao disposto no Cédigo ANBIMA de
Administracdo e Gestdo, e no “Cddigo de Ofertas Publicas”, conforme em vigor, e suas “Regras e
Procedimentos de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (em conjunto, “Cddigo ANBIMA de Ofertas” e,
quando em conjunto com o Cdédigo ANBIMA de Administragdo e Gestdo, os “Cddigos ANBIMA”), em até 7
(sete) dias contados da data de divulgacdao do Anuncio de Encerramento.

8.4. Regime de distribuigdo

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Novas Cotas, conforme aplicavel, em regime de melhores

esforgos de colocacdo, para o Montante Inicial da Oferta.

8.5. Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinacdo do preco ou taxa

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com o Gestor, sujeito aos termos e as condigdes do
Contrato de Distribuicdo, convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicao de
valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para
participarem do processo de distribuicdo das Novas Cotas, desde que ndo represente qualquer aumento de
custos para o Gestor e o Fundo (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider,

“Instituicdes Participantes da Oferta”). Para formalizar a adesao dos Participantes Especiais ao processo de

distribuicdo das Novas Cotas, no ambito da Oferta, os Participantes Especiais deverdao aderir expressamente
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(i) a carta convite a ser disponibilizada no website da B3 e, consequentemente, ao Contrato de Distribuigdo;
ou (ii) ao termo de adesdo ao Contrato de Distribuigao.

As Novas Cotas deverdo ser distribuidas e subscritas em até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgacdo do Anuncio de Inicio, observado o prazo minimo de 3 (trés) dias Uteis contados da divulgagdo
do Anuncio de Inicio, exceto se todas as Novas Cotas objeto da Oferta tiver sido distribuidas em prazo
menor, nos termos do paragrafo 4° do artigo 59 da Resolucdo CVM n° 160 (“Prazo de Colocagdo”).

Nos termos do artigo 59 da Resolucdo CVM 160, a Oferta somente tera inicio apds (a) a concessdo do
registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo na pagina da rede mundial de
computadores do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, da B3, da CVM e do Fundos.Net, nos
termos do artigo 13 da Resolucao CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacao”); e (c) a divulgacdo do

Anuncio de Inicio (conforme definido abaixo) nos Meios de Divulgagdo; sendo certo que, as providéncias
constantes dos itens (b) e (c) deverdo, nos termos do paragrafo Unico do artigo 47 da Resolugdo CVM 160,
ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena
de caducidade do referido registro.

As Novas Cotas deverdo ser distribuidas e subscritas em até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgacao do Anuncio de Inicio, observado o prazo minimo de 3 (trés) dias Uteis contados da divulgacao
do anuncio de inicio (“*Anuncio de Inicio”) nos termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160, exceto se todas
as Cotas objeto da Oferta tiver sido distribuidas em prazo menor, nos termos do paragrafo 4° do artigo 59

da Resolugdao CVM n© 160 (“Prazo de Colocacao”).

As Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista,
na data de liquidagao da Oferta (“Data de Liquidagdo”).

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicadvel, com a expressa anuéncia do Gestor, ndo elaborara
plano de distribuicdo das Novas Cotas, vez que sua atuacdo na Oferta sera passiva, de modo que ndo
havera procura a investidores pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribuicdo”).

O Coordenador Lider realizard a Oferta, em cumprimento ao disposto nos artigos 82 e 83 da Resolucdo
CVM 160, o qual leva em consideracdao as relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza
comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar durante todo o procedimento de
distribuigdo (i) que as informagdes divulgadas e a alocagdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas,
em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade
das informagbes constantes do Prospecto e demais documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas
ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos
termos do artigo 64 da Resolugao CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem
adquirir as Novas Cotas ou se ha restricdes que impecam tais Investidores de participar da Oferta; e (iv)
que os representantes dos Participantes Especiais recebam previamente exemplares do Prospecto para
leitura obrigatdéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas
pelo Coordenador Lider.

Na hipdtese de durante o Prazo de Colocagdo terem sido subscritas e integralizadas a totalidade das Novas
Cotas objeto da Oferta, atingindo o Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada e o Anuncio
de Encerramento sera divulgado. No entanto, caso tenham sido subscritas e integralizadas Novas Cotas
em montante entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante Inicial da Oferta, o Coordenador Lider
poderd, a seu Unico e exclusivo critério, (i) encerrar a Oferta e cancelar o saldo de Novas Cotas nao
colocado; ou (ii) utilizar o restante do Prazo de Colocagdo para distribuir o montante ou parcela do

67



montante ndo colocado até entdo, podendo, desta forma, a Oferta ser encerrada, apds a colocacdo total
ou parcial das Novas Cotas remanescentes, no término do Prazo de Colocagdo, caso aplicavel, o quer
ocorrer primeiro.

A data prevista para inicio da colocacdo das ordens pelos investidores e sua respectiva liquidagdo financeira
serd informada no AnUncio de Inicio, e deverd ocorrer, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis apds a
disponibilizagdo do Prospecto da Oferta aos Investidores, sendo certo que as liquidagGes financeiras serdo
realizadas diariamente, observados os procedimentos descritos nos paragrafos acima.

Critério de Alocacédo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, em comum
acordo com o Gestor, posteriormente a obtencdo do registro da Oferta e a divulgacdo do Prospecto
Definitivo e do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo, para a verificacdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Documentos de Aceitagdo,
sem lotes maximos, observado o Investimento Minimo por Investidor, para: (i) verificar se o Montante
Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se haverd emissdo, e em qual quantidade, das Novas Cotas do
Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta
podera ser aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional ou diminuido em virtude
da possibilidade de Distribuicdao Parcial desde que observado o Montante Minimo da Oferta; (iv) determinar
o percentual do montante final da Oferta a ser destinado a Oferta (se 20% (vinte por cento) ou maior, nos
termos previstos neste Prospecto Definitivo) e, assim, definir a quantidade de Novas Cotas a ser destinada
a Oferta; e (v) apos a alocacdo da Oferta, realizar a alocacdo das Novas Cotas junto aos Investidores,
observados, se necessarios, os Critérios de Colocagdo da Oferta Institucional (“"Procedimento de Alocacdo”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo os Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participacdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Novas Cotas
do Lote Adicional), observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as
Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitagdo das Pessoas Vinculadas serdao automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160, observadas as excegdes previstas nos
paragrafos do referido artigo.

Forma de Integralizacao

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidacao, pelo Preco de Subscricdo, ndo sendo permitida a integralizagdo de Novas Cotas fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao da fracdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do
valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever junto ao Coordenador Lider. No ato de
subscricdo das Novas Cotas, mediante envio da ordem de investimento ou assinatura do pedido de
subscricdo, conforme o caso, para subscricdo de Novas Cotas, o Coordenador Lider devera disponibilizar o
Regulamento.

Liquidacao da Oferta

A liquidacdo financeira das Novas Cotas, conforme prevista no cronograma indicativo da Oferta constante
neste Prospecto Definitivo, desde que cumpridas as Condigdes Precedentes (conforme abaixo definido),
conforme aplicaveis, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso,
sendo certo que, a B3 informard ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de
liquidacao.
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O Coordenador Lider fara a liquidacdo exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribuicdo e
neste Prospecto Definitivo. A liquidagdo serd realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso. Caso, na
respectiva data de liquidacao, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou das Instituicdes Participantes da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha
poderd ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de
Liquidacgdo, pelo Preco de Emissdo das Novas Cotas. Caso apds a possibilidade de integralizagdo das Novas
Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores e/ou Instituicdes Participantes da Oferta,
de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Coordenador Lider
devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, conforme o caso,
o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Documento de Aceitagdo das Novas Cotas
cujos valores tenham sido restituidos.

8.6. Admissdo a negociacdo em mercado organizado

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo, no mercado primario por meio do DDA;
e (i) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados
pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custdédia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.

8.7. Formador de mercado

O Fundo ndo possui, nesta data, prestador de servigos de formacao de mercado, tendo em vista que a
colocacdao e distribuicdo das Novas Cotas ocorrerdao via mercado organizado e/ou diretamente pela
Escriturador.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Novas Cotas
do Fundo.

Em caso de contratacdo de partes relacionadas aos Ofertantes para o exercicio da funcdo de formador de
mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31
do Anexo Normativo III da Resolucao CVM 175, ou regulamentacado vigente que venha a ser aplicavel.

8.8. Contrato de estabilizacao

Nao sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez
para as Novas Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Novas Cotas no ambito da
Oferta.

8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O investimento minimo por investidor é de 1(uma) Nova Cota, totalizando a importéancia de R$10,62 (dez
reais e sessenta e dois centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Aplicacdo Minima”), e

de R$11,04 (onze reais e quatro centavos) considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, por Investidor,
salvo se (i) ao final do periodo de subscricdo restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir esta Aplicacdo Minima por qualquer Investidor, hipétese em que sera autorizada
a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da
totalidade das Novas Cotas; ou (ii) ocorrendo a distribuicdo parcial das Novas Cotas, o Investidor indicar
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que tiver condicionado a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipdtese na qual
o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicacdo Minima por
Investidor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, economica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos
Alvo, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma
das premissas adotadas para a sua elaboragdo, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da Resolugdo CVM
160, consta devidamente assinado pelo Gestor no Anexo III deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes
do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. O Gestor ndo se
responsabiliza por eventos ou circunstdncias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui
apresentados. O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da
Resolugdo CVM 175 e as informacdes financeiras potenciais nele contidas ndao foram elaboradas com o
objetivo de divulgagdo publica, tampouco para atender a exigéncias de 6rgdo regulador de qualquer outro
pais, que ndo o Brasil. As informacgdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve
confiar nelas como sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto
Definitivo sdo advertidos que as informagdes constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se
confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE
AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E
NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E
ESTIMATIVAS DO GESTOR.

74



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

75



10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1. Descrigcao individual das operacdoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para o Gestor ou Administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao
tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre Administrador e Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdao ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador, o Custodiante e o Escriturador

Considerando que o préprio Administrador prestard os servicos de custddia e escrituragdo para o Fundo,
aplicam-se ao seu relacionamento com o Gestor as mesmas informacgoes reportadas acima.

Relacionamento entre o Administrador os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, o Fundo ndo esta autorizado a aplicar seus
recursos em Ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pelo Administrador ou suas
pessoas ligadas, conforme indicadas no item “1” da Clausula 12 do Regulamento.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de
aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 da
Resolugdao CVM 175.

Relacionamento o Gestor e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si
e o relacionamento se restringe apenas a distribuicdo realizada pelo Coordenador Lider dos fundos fechados
geridos pelo Gestor.

Nao obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Gestor,
oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em
quaisquer outras operacgoes, incluindo a coordenagao de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos
geridos pelo Gestor, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econ6mico tais produtos e/ou servicos necessarios a conducdo das atividades do Fundo e do
Gestor, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizacdo de
negocios entre as partes.

O Gestor e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagbes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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Relacionamento o Gestor, o Custodiante e o Escriturador

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento de Coordenacao decorrente da presente Oferta e de
Administrador Fiducidrio do Fundo, o Gestor ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o
Custodiante ou seu conglomerado econémico.

N&do obstante, o Custodiante poderd no futuro manter relacionamento comercial com o Gestor, oferecendo seus
produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operagdes, podendo vir a contratar com o Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econdémico tais produtos e/ou servicos necessarios a conducdo das atividades do Gestor, observados os
requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagdo pelo Gestor.

O Custodiante e o Gestor nado identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Ndo ha qualquer remuneracdo a ser paga pelo Gestor ao Custodiante ou a sociedades do seu conglomerado
econOémico no contexto da Oferta.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1. Condigdes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao
Investidor e eventual garantia de subscricio prestada pelos coordenadores e demais
consorciados, especificando a participacdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras
clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato
esta disponivel para consulta ou reproducgéo

Contrato de Distribuicao

Por meio do “Contrato de Prestacdo de Servicos de Distribuicdo de Cotas da 22 (Segunda) Emissdo de Cotas
do LCP Real Estate Development Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, celebrado em
25 de julho de 2024, entre o Adminsitrador, na qualidade de Representante do Fundo e Coordenador Lider e o
Gestor (“Contrato de Distribuicdo”), o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o Coordenador para
atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuicdo das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cépias junto ao Coordenador Lider,
no endereco indicado na Secdo “Identificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 94 deste Prospecto.

CondicOes Precedentes da Oferta

A colocacdo das Novas Cotas é condicionada a satisfagdo das seguintes condigdes precedentes da distribuicdo
(“Condicbes Precedentes”):

(i) obtencdo, pelo Fundo, de todas e quaisquer aprovacdes societarias, governamentais,
regulamentares e/ou do Administrador, necessarias para o inicio da alteracdo/adequacdo da
estrutura do Fundo, bem como aquelas que sejam consideradas necessarias a realizacdo, efetivacao,
formalizacdo, liquidagdo, boa ordem e transparéncia de todos e quaisquer negodcios juridicos
relacionados ao Fundo e a Oferta;

(ii) todas as informacoes fornecidas pelo Fundo e/ou pelo Administrador ao Coordenador Lider e
seus respectivos assessores legais sejam corretas, completas, verdadeiras e suficientes para atender
a legislacdo e a regulamentacdo aplicaveis a Oferta; e

(iii) assinatura do presente Contrato de Distribuicdo, além das demais providéncias para registro
da Oferta na CVM, entre o Fundo, representado pelo Administrador, o Administrador e o Coordenador
Lider, em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes, contendo, entre outras, as clausulas usuais
de mercado para estes tipos de instrumentos.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cédpias junto ao
Coordenador Lider, no endereco indicado na Secao “Identificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina
94 deste Prospecto Definitivo.

Comissionamento
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A titulo de remuneracdo pelos servicos de coordenacdo, estruturacdo e colocacdo da Oferta, o Coordenador
Lider fard jus a uma remuneragdo Unica e fixa correspondente a R$80.000,00 (oitenta mil reais)
(“Comissionamento”).

A titulo de remuneracdo pelos servicos de estruturacdo, o Gestor fara jus a uma remuneragdo Unica e fixa
correspondente a R$205.000,00 (duzentos e cinco mil reais) (“Comissionamento do Gestor”, que

conjuntamente com Comissionamento, “Comissionamento de Distribuicdo”).

O Comissionamento do Coordenador Lider serd pago sera paga ao Coordenador Lider por meio de deposito,
Transferéncia Eletrénica Disponivel - TED ou outro mecanismo de transferéncia equivalente que permita
que os recursos transferidos estejam disponiveis para o Coordenador Lider, no Dia Util posterior & primeira
integralizagao.

Nao havera nenhum incremento nos custos para o Fundo, j& que toda e qualquer remuneracao dos canais
de distribuicdo sera descontada integralmente desta comissdo de distribuicdo devida o Coordenador Lider.

11.2. Demonstrativo dos custos da distribuicao, discriminado

(a) a porcentagem em relagcdo ao preco unitario de subscricao; (b) a comissao de coordenacgdo;
(c) a comissao de distribuicao; (d) a comissao de garantia de subscricdao, se houver; (e) outras
comissoes (especificar); (f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados
pela classe de cotas; (g) o custo unitario de distribuicao; (h) as despesas decorrentes do registro
de distribuicdo; e (i) outros custos relacionados

Todos os custos e despesas da Oferta serdo arcados pelo Fundo, com recursos provenientes da Taxa de
Distribuigdo Primaria, observado que a Comissdo de Coordenacdo e Estruturagdo sera arcada pelo Gestor.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da
Oferta na data de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas.
Em caso de exercicio da opcdo do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplicacdo dos
mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Novas Cotas do Lote Adicional.

" Valor % em relacédo
% em relagao ;
Custos Indicativos da Oferta(1) R$ L por Nova preco unitario da
a emissao
Cota Nova Cota

Comiss3o de Coordenagdo e R$80.000,00 0,320% 0,03 0,320%
Estruturagéo (2

Tributos Comissao de Estruturacgao - 0,000% 0,00 0,000%
Comissao de Distribuicao R$375.000,00 1,500% 0,16 1,500%
Tributos Comissao de Distribuicdo - 0,000% 0,00 0,000%
Evento de Liquidacao via B3 R$40.000,00 0,160% 0,02 0,160%
Chamada de Capital - 0,000% 0,00 0,000%
Comissao de Sucess Fee - 0,000% 0,00 0,000%
Tributos Comissao de Sucess Fee - 0,000% 0,00 0,000%
Assessores legais R$85.000,00 0,340% 0,04 0,340%
Taxa B3 de anadlise de Listagem R$12.744,96 0,051% 0,01 0,051%
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Taxa B3 de andlise de Oferta R$15.200,12 0,061% 0,01 0,061%
Taxa de Liquidacao B3 (fixo) R$45.600,43 0,182% 0,02 0,182%
Taxa de Liquidacao B3 (variavel) R$10.937,50 0,044% 0,00 0,044%
Taxa de Registro de Emissor CVM - 0,000% 0,00 0,000%
Taxa de fiscalizagao da CVM R$9.375,00 0,038% 0,00 0,038%
Taxa de Registro de fundo ANBIMA - 0,000% 0,00 0,000%
Taxa ANBIMA R$17.451,00 0,070% 0,01 0,070%
:iip;?::gg:smarket'"g’ Roadshow | ¢4100.000,00 0,400% 0,04 0,400%
Fee de Estruturacgdo para o Gestor R$205.000,00 0,820% 0,09 0,820%
Outros Custos - 0,000% 0,00 0,000%
TOTAL R$996.309,01 3,985% 0,42 3,955%
(1) Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta.
(2) A Comissdo de Coordenagdo e Estruturacdo serd arcada pelo Gestor.

O CUSTO UNITARIO POR NOVA COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O
MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPGCAO DO LOTE ADICIONAL, OS
VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS MESMOS PERCENTUAIS
ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS NOVAS COTAS DO LOTE

ADICIONAL.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

86



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

87



12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor
que nao possua registro junto a CVM:

(a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

(b) informacgdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do
formulario de referéncia.

Conforme previsto na Secao 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, o Fundo nao possui ativos
pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta.

Sendo certo que, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento
dos recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes
informacgoes relativas ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo
possua registro junto a CVM, conforme aplicavel: (@) denominacdo social, CNPJ], sede, pagina eletronica
e objeto social; e (b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e
12.3 do formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo referente a Classe Unica

Regulamento do Fundo

Fundo no Capitulo II - Prestadores de Servicos Essenciais do Fundo; Capitulo I do Anexo Descrito da Unica
Classe de Cotas - Da Classe Unica; e Capitulo V - Do Exercicio Social e Demonstracdes Financeiras. As
informacgoes exigidas pelo artigo 48, paragrafo segundo, da parte geral Resolugdo CVM 175, bem como
artigo 11, incisos I a XIII, do Anexo III da Resolugdo CVM 175, ou regulamentacao vigente que venha a ser
aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento no Capitulo II - Prestadores de Servicos Essenciais do
Fundo, e no Anexo Descritivo da Unica Classe de Cotas do Fundo ao Regulamento, os itens: (a) Publico-
Alvo; (b) Responsabilidade dos Cotistas; (c) Regime; (d) Categoria; (e) Politica de Investimento; (f)
Emissdo, Distribuicdo, Subscrigdo Integralizacdo e Negociacdo das Cotas; (g) Liquidacdo; (h) Politica de
Distribuicdo de Rendimentos e Amortizacdo Extraordinaria; (i) Correspondéncia Eletrénica; (j) Assembleia
Geral de Cotistas; (k) PatrimoOnio Liquido Negativo e Procedimento de Insolvéncia do Fundo; (I)
Remuneracgao; (m) Tributacao.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informagOes de fundos”, em seguida em "“fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “LCP Real Estate Development Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a ultima versdo disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo V deste Prospecto Definitivo.

13.2. Demonstracoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes,
exceto quando o emissor ndao as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao
referido periodo

Em razdo da recente constituicdo do Fundo e da presente Emissdo, ndo ha demonstragbes financeiras do
Fundo relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais.
Passando a serem disponibilizados, a consulta podera ser realizada nos seguintes enderegos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br - na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”,
em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar "LCP Real Estate Development
Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo,
localizar as “Demonstracgdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe
Anual”.)

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma informacao

periddica exigida pela regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a inser¢cdo no Prospecto
Definitivo das informagdes previstas pela Resolugdo CVM 160.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacgao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do
administrador e do gestor

Administrador VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros
CEP 05425-020 - S&o Paulo - SP
E-mail: fundos@vortx.com.br
Telefone: (11) 3030-7177

Gestor LCP GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Rua General Mario Tourinho, n°® 1805, sala 1406, Campina do Siqueira
CEP 80740-000 - Curitiba - PR
E-mail: csolon@lifecapitalpartners.com.br
Telefone: (41) 3995-2494

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros
CEP 05425-020 - S&o Paulo - SP
E-mail: fundos@vortx.com.br
Telefone: (11) 3030-7177

Assessor Juridico MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS

da Oferta Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.355, 16° andar, Itaim Bibi, CEP
04538-133, Sao Paulo - SP.
Telefone: +55 (11) 3074-5700

Escriturador e Custodiante VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros
CEP 05425-020 - Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3030-7177

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstragoes financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais

Auditor Independente RSM BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

14.4. Declaragao de que quaisquer outras informacgdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas
e a distribuicdo em questdao podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituicoes
consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGCOES, RECLAMACOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O
FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, AO
COORDENADOR LIDER E AO GESTOR, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO
ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.
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Os Investidores poderdo obter, no enderego indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, o histérico de
performance do Fundo, bem como informagdes adicionais referentes ao Fundo.

14.5. Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado
O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 10 de maio de 2024 sob o n° 0324079.

14.6. Declaracao nos termos do artigo 24 da Resolugcdao CVM 160, atestando a veracidade das
informagdes contidas neste Prospecto

O Administrador e o Gestor garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160, que os documentos
da Oferta e demais informacgdes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que tomou todas as cautelas
e agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar
que as informagdes prestadas pelo Fundo, pelo Gestor e pelo Administrador, inclusive aquelas eventuais ou
periddicas constantes da atualizacdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade,
sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Parte das informacbes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo V.

Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo
de investimento no Fundo.

Algumas das informacdes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢cdes contidas
nos Cdédigos ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendacdo de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Resolugdo CVM 175,
pelo Regulamento e pelas demais disposicGes legais e regulamentares que |lhe forem aplicaveis.

Prazo de duragao do Fundo
O Fundo possui prazo de duragao indeterminado.

Politica de divulgacao de informacoes

A publicacdo de todas as informacgdes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito,
e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a referida
publicacdo, enviar as informacGes ao mercado organizado em que as Novas Cotas sejam admitidas a
negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM
na rede mundial de computadores, nos termos previstos no artigo 60 do Regulamento do Fundo.

Publico-alvo do Fundo

O Fundo recebera recursos de investidores qualificados, assim definidos pelas normas expedidas pela CVM
em vigor, incluindo o artigo 12 da Resolugao CVM 30, em razdo da Segunda Emissdo de cotas.

Objetivo e Politica de Investimento

A Classe Unica tem por objeto proporcionar aos titulares de suas cotas a valorizacdo e a rentabilidade de
suas cotas primordialmente por meio do investimento e/ou desenvolvimento de Ativos Imobiliarios e Ativos
Renda Fixa.

Politica de amortizacdo e de distribuicdo de resultados:

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de suas atividades.

Os rendimentos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobilidrio sujeitam-se a incidéncia
do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, nos termos do artigo 39, inciso
III e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, ficam isentos do imposto de renda os rendimentos distribuidos a
pessoas fisicas pelos fundos de investimento imobilidrio cujas cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado desde que o Fundo possua, no
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minimo, 100 (cem) Cotistas, e observado que a isencdo nao sera concedida (i) ao cotista pessoa fisica titular
de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou
ainda cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (ii) ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo Unico do artigo 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas, ou ainda cujas
cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo. Embora estas sejam as regras tributarias vigentes para os fundos
imobiliarios na data deste Prospecto, existe o risco de que possam ser modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria futuro. Como ndo ha limitacdo a aquisicao de cotas do Fundo por qualquer pessoa
fisica ou juridica, o Cotista pessoa fisica poderd ndo ter esse beneficio fiscal. Ndo ha como garantir que o
Fundo mantenha, no minimo, 100 (cem) cotistas.

Remuneragao do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servigo
O Administrador contratou o Escriturador para realizar os servicos de controladoria, tesouraria e escrituracao

das cotas do Fundo. Sendo certo que por estes servigos sera a este devido o montante mensal de R$2.000,00
(dois mil reais), acrescido do custo por cotista conforme tabela abaixo:

De Até Valor (R$)
0 50 Isento
51 2.000 1,50

O valor minimo mensal da Taxa de Administragdo, sera atualizado anualmente, desde a data de inicio do
Fundo, pela variacdo do IPCA, ou qualquer outro indice que venha a substitui-lo e que adote metodologia
de apuragdo e calculo semelhante.

Pela prestagdo dos servicos de gestdo de ativos, o Fundo pagard ao Gestor Taxa de Gestdo equivalente a
1,82% (um inteiro e oitenta e dois centésimos por cento) ao ano, sendo que esta podera ser reduzida
esporadicamente conforme os termos e condicdes previamente acordados entre os Prestadores de Servigos
Essenciais. A Taxa de Gestdo sera paga até o 5° (quinto) Dia Util de cada més subsequente ao da prestacdo
dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no més subsequente a primeira integralizagdo de cotas
do Fundo.

O célculo da Taxa de Gestdo levard em conta a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més e terd como
base um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. Paragrafo Terceiro - A Taxa de Gestdo ndo
observara um montante minimo mensal.

Além da Taxa de Gestdo, serad devida pelo Fundo remuneracdo ao Gestor a titulo de taxa de performance
no valor de 20% (vinte por cento) sobre a rentabilidade que exceder 100% (cem por cento) do IPCA
acrescido de 9% (nove por cento) calculada sobre o “método passivo”.

A Taxa de Performance sera calculada e provisionada diariamente por Dia Util pelo Administrador. A Taxa

de Performance sera paga ao Gestor quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, ou no caso de,
amortizacdo ou resgate das cotas, na hipdtese de liquidacdo do Fundo.
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O Prestador de Servigo Essencial pode reduzir unilateralmente taxa que Ihe compete, sem que seja requerida
deliberacdo de assembleia especial de Cotistas para que seja promovida alteracao deste Regulamento.

Pela prestacdo dos servicos de distribuicdo das cotas do Fundo, no ambito da segunda emissdo de Cotas, o
Fundo pagard ao Coordenador Lider como Comissdo de Distribuicdo no montante de R$375.000.000
(trezentos e setenta e cinco mil reais), e como Comissdao de Coordenacgao e Estruturacdo o montante de
R$80.000,00 (oitenta mil reais), pagos em uma Unica parcela.

A Taxa de Administracdo sera provisionada diariamente a razao de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois
avos) e sera devida mensalmente, sendo a primeira parcela devida no tltimo Dia Util do més em que ocorrer
a primeira integralizagdo de cotas e as demais no Ultimo Dia Util dos meses subsequentes.

Informacgdes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberagbes das assembleias
gerais de titulares de cotas

As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria simples de votos dos Cotistas
presentes, ressalvado o disposto abaixo.

As deliberacbes exclusivamente relativas as matérias previstas nos incisos II, 1V, V, IX, XI e XII do artigo
14 do Regulamento dependem da aprovagao por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:
(a) 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou (b) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo fundo, em
conformidade com o disposto na regulacao e autorregulacao vigente

A politica de exercicio de voto utilizada pelo Gestor pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial de
computadores: www.lifecapitalpartners.combr

Classificagdo ANBIMA do Fundo

Nos termos do Regulamento, para fins do Cédigo ANBIMA de Administracdo e Gestdo anterior e das “Regras
e Procedimentos ANBIMA para Classificacdo do FII N° 10”, de 23 de maio de 2019, o Fundo é classificado
como “Hibrido Gestdo Ativa”, segmento “Outros”.

Com a vigéncia do novo Cddigo ANBIMA de Administracdo e Gestdo e das “Regras e Procedimentos de
Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, vigente a partir de 30 de novembro de 2023, o Fundo é
classificado, na presente data, como “FII Desenvolvimento de Gestdo Ativa”, segmento “Titulos e Valores
Mobilidrios”.

Breve histoérico dos terceiros contratados em nome do Fundo

Perfil do Administrador
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Fundada em 2015, é a primeira plataforma de infraestrutura do mercado de capitais brasileiro. A empresa
possui mais de quinhentos bilhdes em ativos em sua plataforma, atuando em Corporate Trust Services, Fund
Trust Services e Banking Services. Em Funds Trust, mais de 350 fundos e cerca 40 bilhGes de AuA, além de
ser o primeiro player independente no Brasil a atuar, também, na administracdo de Fundos Liquidos, com a
tecnologia no centro de sua oferta de valor e diferenciacao para seus clientes.

Perfil da Gestor

A Life Capital Partners é uma gestora independente de recursos brasileira, com atuagdo na industria de
investimentos alternativos e transagdes estruturadas no Brasil e em mercados internacionais.

O Gestor investe em diversas classes de ativo, incluindo real estate, sports media e private equity. O Gestor
procura teses pouco exploradas em territorio nacional em que consiga criar um diferencial claro e procura
oferecer solucgdes criativas para situagdes complexas que exigem capital de longo prazo, com flexibilidade
para investir em diferentes setores e classes de ativos. Em 31 de maio de 2024, o Gestor possuia
aproximadamente R$1.212.000.000,00 de ativos sob gestao.

Regras de Tributacdao do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracoes a respeito do tratamento tributario a que estdo
sujeitos o Fundo e seus cotistas. As informacées abaixo baseiam-se na legislagdo patria vigente a época da
elaboracdo deste Prospecto. Alguns titulares de cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica,
dependendo de sua qualificacdo ou localizagdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as
informacbes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus
proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos
tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacéo.

Para fins do disposto abaixo:
“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacgdes Financeiras - Titulos e Valores Mobilidrios, nos termos da
Lei n® 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de

2007, conforme alterado (“"Decreto 6.306").

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou
Valores Mobilidrios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributacao Aplicavel aos cotistas do Fundo
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(A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagao,
cessdo ou repactuacdo das cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobrancga
do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto
6.306, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por
cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo sera inferior
a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual € aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das cotas é regularmente
realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo
de Investimento Imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido
e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento)
caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

(B) IOF/Céambio

As operacbes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B,

incisos III e XVI, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Céambio
até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

(C) IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto &, Brasil
ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a
cessdo ou alienagdo, o resgate e a amortizacdo de cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de

junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil
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Os ganhos auferidos na cessao ou alienagdao, amortizacao e resgate das cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo
37 da Instrucao Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585"), devendo o
tributo ser apurado da seguinte forma:

(a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis
aos ganhos de capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a
alienacdo for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras
aplicaveis as operagbes de renda varidvel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

(b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as
operacgoes de renda variavel quando a alienacdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacdo do

Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas ("IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de

lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de

calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o
adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e
guarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9%
(nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n® 8.426, de 1° de abril
de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdoes pela
sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das
contribuicbes do Programa de Integragdo Social (*PIS”) e da Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social ("COFINS").

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrugdo RFB 1.585, havera a retencdo
do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em
ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacgdo.

Nos termos do artigo 39, inciso III e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, o cotista pessoa fisica gozara de
tratamento tributdrio especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde
gue sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (i) esse cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

(ii) esse cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2°
da Lei n®9.779, representem menos de 30% (trinta por cento) das cotas e lhe confiram direito ao recebimento
de rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a
negociagao de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado; e, (iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior.
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Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos

cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso II, da Instrugao RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdao ou alienagcdao, amortizacdo e resgate das cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado
aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida
("JTE"); e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do
CMN n© 4,373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na
cessdo ou alienacdo das cotas em bolsa de valores ndo estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda.

Além disso, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, conforme artigo 85,
paragrafo 4°, da Instrucdo RFB 1.585, a isencdo do imposto de renda prevista sobre os rendimentos
distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoas fisicas residentes no Brasil, com as mesmas condigdes indicadas
acima, se aplica aos Cotistas residentes no exterior pessoas fisicas, independentemente de o investidor ser
ou nao residente em JTF.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida, para fins da legislagdo brasileira aplicavel a investimentos
estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdicdes que ndo tributem a
renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento), assim como o
pais ou dependéncia cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacoes relativas a composicao societaria
de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos
a nao residentes. De todo modo, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados JTF
aqueles listados no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal n°® 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

A Lein® 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de
aplicacdo das regras de pregos de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim entendido o regime
legal de um pais que (i) nao tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por
cento); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de
realizacdo de atividade econ6mica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de
atividade econ6mica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota maxima
inferior a 17% (dezessete por cento), os rendimentos auferidos fora de seu territorio; e (iv) ndo permita o
acesso a informacgOes relativas a composicdo societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operacoes
econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacao das regras de
precos de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicagdo
do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios
assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

Tributacgao aplicavel ao Fundo

(A) IOF/Titulos
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Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso II, do Decreto 6.306, as aplicacGes realizadas pelo Fundo
estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a
majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento)
quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel
efetuadas com recursos provenientes de aplicacOes feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular,
até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo nao esteja
constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

(B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo nao
estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos
imobilidrios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, conforme item "Destinacdao de
Recursos" acima, o Fundo se beneficiard de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que ndo
estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicacdes nos seguintes ativos: (i) letras
hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio
e de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, quando negociadas exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos de renda fixa ou de renda varidvel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de
acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela
carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo
de rendimentos aos seus cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos cotistas isentos na forma
do artigo 36, paragrafo 3°, da Instrucao RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os
ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario
serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por
intermédio da Solucdo de Consulta Cosit n°® 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima nao prejudica o direito do Administrador e/ou do Gestor de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal
recolhimento, bem como solicitar a devolugao ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

(C) Outras consideracgdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,

construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas
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juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS). Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus
parentes até o 2° (segundo) grau; e

(ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se
pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada,
conforme definido nos paragrafos 10 e 2° do artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condicBes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situagdo tributaria de isencdo de
IRRF e na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGCOES NO

TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR
O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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