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Disclaimer

Este material publicitario (“Material Publicitario”) é uma apresentacao de informacdes gerais sobre a oferta publica de distribuicdo, em regime de melhores esforcos, da 62 (sexta) emissao de cotas do LIFE CAPITAL PARTNERS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“"CNPJ") sob o n2 39.753.295/0001-02 (“Fundo”), administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob 0 n222.610.500/0001-88 (“Administradora”) e cuja carteira é gerida pela LCP GESTORA DE RECURSOS LTDA ., inscrita no CNPJ sob 0 n?46.382.187/0001-36 (“Gestora”) e realizada sob o rito de registro ordinario,
nos termos da Resolucao da Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM”") n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolugcao CVM 160", “Oferta” e “Novas Cotas”, respectivamente), e foi preparado pela XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. ("Coordenador Lider”), em conjunto com o Fundo, com finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte para as apresentacoes realizadas no ambito da
Oferta, e nao implica, por parte do Coordenador Lider, em qualquer declaragcao ou garantia com relacao as expectativas de rendimentos futuros e/ou do valor investido nas Novas Cotas e/ou das informacoes contidas neste
Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas.

Este Material Publicitario apresenta informacoes resumidas, termos indicativos e sujeitos a alteracoes, nao tendo intencao de ser completo, constituir um prospecto, um anuncio, uma oferta, um compromisso, um convite ou
solicitacao de oferta de subscricdo, bem como nao deve ser tratado como uma recomendacao de investimento nas Novas Cotas. Neste sentido, este material (i) € fornecido apenas em caréter individual, para fins de
informacao/discussao; e (ii)ndao tem o propdsito de abranger todos os termos e as condigdes que possam ser exigidos pelo Coordenador Lider e suas afiliadas, caso se decida formalizar a operacao aqui descrita.

Este Material Publicitario nao deve ser considerado como assessoria de investimento, legal, tributaria ou de outro tipo aos seus receptores, nao é e nao deve ser interpretado como base para uma decisao embasada de
investimento e nao leva em consideracao os objetivos de investimento especificos, situacao financeira e necessidades particulares de qualquer pessoa especifica que possa ter recebido este Material Publicitario. Este Material
Publicitario nao tem por finalidade e nao pode ser utilizado por ninguém com o propdésito de violar regulamentos, normas contabeis e/ou quaisquer leis aplicaveis.

O Coordenador Lider, a Gestora, suas respectivas afiliadas e seus respectivos representantes nao prestam qualquer declaracao ou garantia, expressa ou implicita, com relacao a exatidao, completude ou veracidade das
informacgoes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas, e nao terao qualquer responsabilidade relativa as informagoes contidas neste Material Publicitario ou dele
omitidas.

Este Material Publicitario foi preparado pelo Coordenador Lider e a analise nele contida € baseada, em parte, em determinadas presuncoes e informacoes obtidas do Fundo e da Gestora. Certas informacoes constantes deste
Material Publicitario, no que diz respeito a tendéncias econémicas e performance do setor, sao baseadas em ou derivam de informacoes disponibilizadas por consultores independentes, pela Gestora e outras fontes do setor. Nem
o Fundo ou a Gestora e nem o Coordenador Lider atualizarao quaisquer das informacoes contidas neste Material Publicitario, sendo certo que as informac¢des aqui contidas estao sujeitas a alteragoes, sem aviso prévio aos
destinatarios deste Material Publicitario, os quais serao avisados posteriormente sobre eventuais alteracoes.

O Coordenador Lider, a Gestora, bem como seus respectivos representantes, nao se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como resultado de decisao de investimento tomada pelos
potenciais investidores (“Investidor”) com base nas informacdes contidas neste Material Publicitario, bem como ndo assumem qualquer responsabilidade por sua eventual decisdo de investimento, tampouco pelas opinides e
servicos prestados por terceiros contratados por V.Sa. Os Investidores deverao tomar a decisao a respeito da subscrigao e integralizacao das Novas Cotas considerando sua situagao financeira, seus objetivos de investimento,
nivel de sofisticacao e perfil de risco. Para tanto, deverao, por conta propria, ter acesso a todas as informacoes que julguem necessarias a tomada da decisao de investimento nas Novas Cotas. Recomenda-se que os potenciais
Investidores contratem seus proprios assessores em matérias legais, requlatorias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensao que julgarem necessaria para formarem seu julgamento sobre o investimento
nas Novas Cotas. Ainda, € recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor.

Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores deve ser feita exclusivamente com base nas informacdes constantes do Prospecto (conforme definido abaixo) e dos demais documentos da Oferta (em conjunto, os
“Documentos da Oferta”), e ndo com base no conteldo deste Material Publicitario. Este Material Publicitario ndo substitui a leitura integral dos Documentos da Oferta. Este material ndo é e ndo deve ser interpretado como um
Documento da Oferta.
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Disclaimer

O investimento em Novas Cotas ndo é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez consideravel com relacado aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacao de Novas Cotas no mercado secundario brasileiro é
restrita; (ii) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Oferta e/ou nas Novas Cotas ou que nao tenham acesso a consultoria especializada, em especial regulatoérias, tributarias, negociais, de investimentos e
financeiras; e/ou(iii) nao estejam dispostos a correr risco de crédito de empresas do setor de atuagcao do Fundo.

O investimento nas Novas Cotas envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentacao especifica, entre outros, que se
relacionam tanto ao Fundo, bem como as proprias Novas Cotas objeto da Oferta. Para completa compreensao dos riscos envolvidos no investimento nas Cotas, os potenciais Investidores devem ler o “Prospecto Preliminar da Oferta
Publica de Distribuicdo da 62 (Sexta) Emissdo de Cotas do Life Capital Partners Fundo de Investimento Imobiliario” (“Prospecto Preliminar” ou “Prospecto”) ou no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo da 62 (Sexta)
Emissdo de Cotas do Life Capital Partners Fundo de Investimento Imobiliario” (“Prospecto Definitivo” e, em conjunto com o Prospecto Preliminar, os “Prospectos” ou “Prospecto” quando referidos de forma individual), especialmente a
secao de fatores de risco, antes de decidir investir nas Novas Cotas. O Prospecto podera ser obtido junto (a) ao administrador do Fundo; (b) ao Coordenador Lider e demais instituicdes participantes da Oferta; (c)a B3; (d)a CVM; e
(e)ao Fundos.net, administrado pela B3. Qualquer decisado de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagoes contidas nos Documentos da Oferta.

Informacdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no regulamento do Fundo, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVMY)’, “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, em sequida buscar por e acessar “Life Capital Partners Fundo de Investimentos Imobiliarios”.

Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entao, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

A decisao de investimento é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliacao da estrutura do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais
Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensao que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo.

Os termos em letras maiusculas que nao se encontrem especificamente definidos neste material serao aqueles adotados nos Documentos da Oferta.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGCAO DE SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGCAO DAS NOVAS COTAS. 0S POTENCIAIS INVESTIDORES SAO
ADVERTIDOS A EXAMINAR COM TODA A CAUTELA E DILIGENCIA AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NO PROSPECTO, ASSIM COMO NAO TOMAR DECISOES DE INVESTIMENTO UNICAMENTE
BASEADOS NO AQUI DISPOSTO OU EM PREVISOES FUTURAS OU EXPECTATIVAS, DEVENDO REALIZAR ANALISE DE CREDITO INDEPENDENTE CASO DESEJEM INVESTIR NAS NOVAS COTAS. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO
DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM 0 PROSPECTO.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAO RELATIVA AOS
FATORES DE RISCO, 0 REGULAMENTO E 0S DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTO.

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA COMO PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU DAS NOVAS COTAS DISTRIBUIDAS.

A INFORMAGAO AQUI INSERIDA NAO PODE SER MENCIONADA, CITADA OU DE QUALQUER OUTRA FORMA DIVULGADA POR VOCE. A DIVULGACAO DOS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA ESTA SUJEITA AOS LIMITES E
RESTRIGOES ESTABELECIDOS NA RESOLUCAO CVM 160.
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LIFE 11

CRONOGRAMA TENTATIVO RESUMIDO

Entre os
o o ici '
R$233 16,03%a.a.  top5 fundos 43,4% e inicio do Periodo
milhoes de DY nos ultimos 12 com maior dividend yield de retorno acumulado ®  deColeta de Intengdes
de PL meses acumuls?zor:ae?er;ela ano desde o inicio ‘ de Investimento
Inicio do Direito de °
@ Rentabilidade alvo para o cotista de IPCA + 10% liquido de impostos Preferéncia ‘ 15/08/2024
Encerramento do
27/08/2024 ®

Direito de Preferéncia

RS1 0,40 (Preco de Emissao Acrescido da Taxa de Distribuicao Primaria) Encerramento dO PeriOdO

PRECO DE SUBSCRICAO A gestora ird arcar com parte dos custos da oferta, via renuncia de taxa da Adm. .
e/ou Performance de Coleta de Intengdes de 28/08/2024
R$250.000.008,75 Investimento ‘

VOLUME DA OFERTA

Sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria

Procedimento de

499 cotas (equivalente a RS 5.189,60) 29/08/2024 ® ~
. - Alocacao
|nvestlment0 Mlnlmo considerando a taxa de distribuicao primaria ‘
Data de
PUBLICO ALVO Investidores em Geral o O 03/09/2024
Liquidacao

Fonte: Gestora, ClubeFll e FundsExplorer

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTURQGS.
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LIFE 11

CONHECENDO O FUNDO

Focamos em investir no setor

Fundo Imobiliario listado com foco Historico de distribuicao de Operacoes originadas e estruturadas : : .. :
L ger e - " : : . residencial de primeira moradia, com
em crédito imobiliario (CRIs) e 28 dividendos competitivo e consistente internamente, com foco na Regiao : :
. . : projetos que buscam risco retorno
meses de track record navisao da gestora Sul do Brasil favoravel

POR QUE INVESTIR?

1. Cenario de Mercado Favoravel 2. Oportunidade de Alocacao 3. Gestao com comprovado track
record e experiéncia no setor

Mercado com alta demanda e baixa oferta de Pipeline diversificado, com projetos que buscam
financiamento. risco retorno favoravel e mais de RS 250 milhdes

em volume de originacao. Socios com mais de 12 anos de experiéncia no

setor investidos em projetos imobiliarios na

Precos por metro quadrado na regiao sul continuam .
regiao sul.

a subir, enquanto quedas consecutivas no estoque Manutencao da taxa média da carteira do fundo e
destacam o aquecimento do setor e indicam uma diversificagao do portfélio.

demanda reprimida. Oportunidade de acesso a operag¢oes exclusivas

originadas e estruturadas pela LCP.

Fonte: Gestora
1) https://abrainc.org.br/eventos/2023/05/24/mercado-imobiliario-da-regiao-sul-do-pais-registra-alta-de-13-nas-vendas-de-imoveis-no-Ttri-de-2023, visitado em 04/07/2024

2)Como estd a demanda para loteamentos no Brasil?”, Brain e Alelo. Disponivel em https://brain.srv.br/conteudos/post/como-esta-a-demanda-para-loteamentos-no-brasil. Elaboragao propria.
3) "Estudo do Mercado de Fundo Imobiliario para Loteamento e Multipropriedade”, Brain e Alelo Cendrio de Mercado Favordvel e risco retorno favordvel na visdo da gestora

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, 0 DESEMPENHO
PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.
As informacdes contidas aqui constantes tratam-se de Tese de Investimento desenvolvida pela Gestora com base em suas politicas internas.
Nao hd garantia de que as informacgdes aqui indicadas ndo sofram alteracoes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteracoes nas politicas internas de atuacdo da Gestora.
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Socios Fundadores

Socios somam mais de 90 anos de experiéncia combinada como
investidores e executivos
globalmente, mas com profunda expertise no Brasil.

Os socios operam juntos ha mais de 15 anos em Investimentos Alternativos

e em toda a estrutura de capital (Divida e Equity).

Fonte: Gestora

Wilson de Lara

Founder e Board Member

E empresario desde 1989, ano de criacao da Delara Brasil. Com a venda da sua empresa para a
ALL - América Latina Logistica, tornou-se Presidente do Conselho de Administracao e um dos
controladores da companhia resultante. E investidor no Burger King e Kraft Heinz, além de sécio
principal em 3 verticais de negdcio no Brasil: Bairru (Real Estate), CER Energia (Energia
Renovavel) e MGM Mineragao. E formado em Economia pela PUC-PR.

ALL Bairru CER Energia MGM Mineracao

Carlos Gamboa

Founder e Board Member

Apés diversas experiéncias executivas no setor financeiro e real da economia, liderou o
management buy-out da Geodex Communications, vendendo a empresa paraa GVT ao final de
2007. Desde entao, dedica-se a criar e desenvolver companhias de alta performance em
diferentes segmentos, sempre em parceria com Wilson. E formado em Economia e Direito, com
MBA por Wharton.

Wharton University 3G Capital

Investimentos ao longo dos anos em Private Equity, Energia e Infraestrutura, Real Estate e Credito.

A LCP busca oportunidades complexas e assimétricas no Brasil, focando em industrias ou situagées em que consiga
criar um diferencial claro.

Gostamos de teses comprovadas em mercados desenvolvidos porém pouco exploradas em ambito nacional.

Joao Gabriel Leitao

Founder & Managing Partner

Tem 17 anos de experiéncia em Investimentos e como executivo e passou 0s primeiros 7
anos investindo em empresas no Brasil e no Exterior. Foi executivo da Kraft Heinz por 8
anos, ocupando cadeiras importantes no financeiro e posteriormente como CEO de uma
operacao de R$1.4 bn, 12 paises e 136 colaboradores na Asia. Também teve passagem
pelo Opportunity Asset. E formado em Economia pela PUC-RJ e cursou o Harvard AMP em
2023.

KraftHeinz OPPORTUNITY HARVARD University 3G Capital

Christian Solon de Mello, CFA

Co-Founder & Gestor de Real Estate

Tem 10 anos de experiéncia em Investimentos na 3G Radar e como executivo na Kraft
Heinz. Foi responsavel pelas funcoes de Back Office e Controller na 3G Radar, além de
Analista de Real Estate e Utilities. Finance Lead em Manufatura e Logistica na Kraft
Heinz Company, Chicago. E CFA Chartholder pelo CFA Institute. E formado em
Engenharia pela UFRJ/Ecole Centrale e possui um MBA por Chicago Booth.

5G RADAR KraftHeinz CHICAGOBOOTH

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, A LAMINA E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES
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Time LCP

Capital proprio alocado em investimentos 1,478 AUM +23 Prof/ssmnals

e reites Fas dhimes 16 anes A LCP possui duas vertipais de nggécios, Inicio do trabalho em cqnjunto dos sociosem
Real Estate and Private Equity. outubro de 2021 e criacao da gestoraem 2022

COMITE EXECUTIVO
Sécios

RISCO E COMPLIANCE
Joao Gabriel Leitao

DIRETOR PRESIDENTE
Joao Gabriel Leitao

RECURSOS HUMANOS OPERAGOES E BACK-

Flavia Capizani OFFICE
Bernardo Favorito

PRIVATE EQUITY HEAD DE REAL
Joao Gabriel Leitao ESTATE
Carlos Gamboa Christian Solon

RELACAO COMINVESTIDOR
Fernanda Moutinho

+ 3 Profissionais

+ 3 Profissionais

KHYPU
HEADDE HEAD DE Servicer Prépria
ESTRUTURACAO INCORPORACAO Exclusiva

Juliane Effting Thomas Gomes o
+ 4 Profissionais

+ 4 Profissionais +1Profissional

Fonte: Gestora
1) https://borainvestir.b3.com.br/tipos-de-investimentos/investimentos-alternativos-entenda-o-que-sao-e-como-funcionam/

0 HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALOQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
As informacgdes contidas neste slide tratam-se da estrutura criada pela Gestora com base em suas politicas internas. Nao had garantia de que a Gestora serd capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia
de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. NGo hd garantia de que as informagoes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes na estrutura interna de atuagao da Gestora.
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Historico dos socios e Track Record

w« RS 5 Bi

.I. 1 4 [

ilidrios na regiao Sul

em projetos imob

Os socios da LCP ja investiram em mais de 35
projetos de desenvolvimento urbano ao longo de 12
anos, tanto em loteamentos abertos, fechados e

condominios.

Fonte: Gestora

Fonte: https://bairrudascerejeiras.com.br

(VGV) - Valor Geral de Vendas )
0 HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALOUER MOMENTO OU

SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
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Historico dos socios e Track Record

RS 1,5 Bi

em VGV numa das regioes mais
almejadas de Curitiba

” AT S N ﬁa -‘ !»‘
0 projeto Reserva Barigui € um dos maiores projetos de i T T '1',""T"“’“’"‘ﬁj“fﬁif""
. o o o C T O R : — | el ¥
incorporacao da cidade, totalizando RS 1,5 Bi, com 3 complexos, " T

e vista permanente praum dos cartoes postais da cidade.

Fonte: Gestora
1) https://www.tif.com.br/projeto/reserva-barigui
2) https://www.casasul.com.br/vista-para-o-parque-barigui

Fonte: https://www.grupoavantti.com/reservabarigui/

(VGV) - Valor Geral de Vendas

0 HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALOUER MOMENTO OU
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
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Historico dos socios e Track Record

RS 2,6 Bi

em um projeto de Jaime Lerner

O projeto do Bairru Parc sera um grande bairro planejado
(560 mil m2), com R$ 2,6 Bi de VGV projetado, composto por
quadras residenciais e comercias e mais de 25 quarteiroes.
Um dos ultimos trabalhos do urbanista Jaime Lerner.

Fonte: Gestora

(VGV)- Valor Geral de Vendas Fonte: https://www.bairru.com.br/bairru/

Alem das quadra residenciais e comerciais 0 empreendimento tera ainda areas de lazer, servigos, saude, etc.
O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALOQUER MOMENTO OU

SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
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2 TESE DE
« INVESTIMENTOS
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Estratégia De Alocacao

Socios com historico no setor naregiao e com uma rede de
relacionamentos, dando acesso as melhores oportunidades e na
originacao de operacoes proprias para este Fundo.

Demais players do mercado com foco no Sudeste e Centro-Oeste,
resultando em uma maior competicao, na visao da Gestora.

Sul comum volume de estoque decrescente, evidenciando um mercado
aguecido.

Fonte: https://abrainc.org.br/eventos/2023/05/24/mercado-imobiliario-da-regiao-sul-do-pais-registra-alta-de-13-nas-vendas-de-imoveis-no-Ttri-de-2023
visitada em 04/07/2024

Brasil possui elevado déficit habitacional (6 MM de residéncias).
Loteamento como porta de entrada para o sonho da casa propria.

Setor de loteamento é estruturalmente sub-ofertado: reposicao de
estogues com ciclos longos de aprovacoes e licenciamentos, na visao

da gestora.
Fonte: https://agenciabrasil.ebc.com.br/geral/noticia/2024-04/brasil-registra-deficit-habitacional-de-6-milhoes-de-domicilios visitada em 04/07/2024
Como estd a demanda para loteamentos no Brasil?’, Brain e Alelo. Disponivel em https://brain.srv.br/conteudos/post/como-esta-a-demanda-para-
loteamentos-no-brasil. Elaboracgao praépria.

Empreendedor encontra dificuldades em acessar linhas de credito
bancario tradicional como o Produlote da Caixa Econ6tmica Federal.

Crédito estruturado como solucao de funding.

Conhecimento da regionalidade em que opera, dada a expertise da
gestora

Fonte: Brazilian Journal of Development / ISSN: 2525-8761/ 41169

Crédito escasso eleva o prémio nas operacoes.

Processo de aprovacao de operacoes com analise e critérios rigorosos de
garantias e due diligence.

OperacOes originadas e estruturadas internamente, permitindo-nos
personalizar de acordo com nossos padroes internos de garantias e taxas.

Fonte: Brazilian Journal of Development / ISSN: 2525-8761/ 41169

Fonte: Gestora A As informagdes contidas neste slide tratam-se de Tese de Investimento desenvolvida pelo Gestor com base em suas politicas internas. NGo ha garantia de que potenciais
oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que o Gestor serd capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratéegia de
investimento, alcancgar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. NGo ha garantia de que as informagodes aqui indicadas nGo sofram alteragoes no longo ou curto prazo,

podendo ocorrer alteracoes nas politicas internas de atuacdo da Gestora.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, A LAMINA E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES

DE ACEITAR O INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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0 portun Idade De Mercado CAGR PIB Corrente/Capita(2010-2020)

6.83% 6,79%

6.63% 6,50%
5,88%
A Gestora objetiva manter o foco de investimentos do 5.12%
fundo LIFETT no setor de loteamentos e com uma maior
exposicao aregiao Sul do Brasil.
S NE N CO BRASIL SE

Fontes:
LCP Gestora de Recursos Ltda. Com base em dados do IBGE:
https://www.ibge.gov.br/estatisticas/downloads-estatisticas.html, em 23/03/2022

Maior crescimento de Desemprego Maiores |IDHs do Pais, Desemprego (1°Tri/2024)

PIB/Capita no periodo 43% menor que com todos os estados 11,10%

de 2010-2020 a media Brasileira entre os 7 maiores

indices do paisl 160%  7.90%  820%
6,10%
4,90%

A LCP, sediada em Curitiba, utiliza-se de sua localizacao para tentar encontrar
oportunidades de investimentos em sua regiao, trazendo esses projetos para seu
fundo e seus investidores.
I S CO SE BRASIL N NE

'http://www.atlasbrasil.org.br/ranking, publicacdo do PNUD relativo a 2021, visitado em 23/03/2022 Fontes:

L CP Gestora de Recursos Ltda. Com base em dados do IBGE:
https://www.ibge.gov.br/explica/desemprego.php em 12/07/2024
As informacgdes contidas neste slide representam a opinido da Gestora, com base em estimativas e premissas do Gestor, bem como em andlise propria e independente do Gestor em relacdo a desempenhos do mercado imobiliario. Nao hd garantia de
que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora serd capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas
substanciais. Ndo hd garantia de que as informacdes aqui indicadas ndo sofram alteracées no longo ou curto prazo. O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, A LAMINA E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES

DE ACEITAR O INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Investimento Imobiliario na Regiao Sul

Apesar de aumento no custo de construcao, o mercado de loteamento As quedas sequenciais de estoque mostram o aguecimento do setor e possivel
segue com crescimento de VGV'e queda de estoques. demanda reprimida.
Estoque Disponivel
-8%
Custo de Construgao no Brasil - 01/2015 a 05/2024 5% .
-8% +5% -5% .
Ll -7%
3 -9%
-14%
125472
19840 Uiesep 100925 105469 100393
78436
B N 9%
472018 1T2019 272018 372019 472019 172020 272020 372020 472020 172021
Fontes
—|NCC-DI IPCA 1 “Como estd a demanda para loteamentos no Brasil?”, Brain e Alelo. Disponivel em https://brain.srv.br/conteudos/post/como-esta-a-demanda-para-loteamentos-

no-brasil. Elaboragdo propria.

Regido Sul possui um alto diferencial de Preco Médio, VGV'e baixo estoque.

Lotes (Aberto + Fechado) por regiao
Regao  Ofertatotal (Ativos Participagao(%) Oferta Oferta (ativos) Estoque Disponib. dos PregoMédio (ticketemRS) VGV Total (RS por

Sudeste 323.086 47% 84.841 238.245 32.788 14% RS 155.792,00 RS 50.334,21
Centro-Oeste 123.760 18% 34.521 89.239 0.021 10% R$ 165.153,00 R$ 20.439,34
Sul 100.087 15% 24.446 75.641 8.600 11% RS 277.013,00 RS 27.725,40
Nordeste 78.965 12% 5.228 73.737  10.166 14% RS 123.170,00 RS 9.726,12
Norte 60.108 9% 2.657 57.451 5.844 10% RS 104.434,00 RS 6.277,32
Total/Media 686.006 100% 151.693 534313 66.419 99% RS 165.112,40 RS 114.502,39

Fonte: "Estudo do Mercado de Fundo Imobilidrio para Loteamento e Multipropriedade”, Brain e Alelo. Elaboracdo propria.

1) (VGV) — Valor Geral de Vendas

As andlises aqui contidas sdo baseadas na visdo da Gestora em relagcao a desempenhos do mercado imobilidrio, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pela Gestora, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos
futuros. O desempenho real pode ndo ser igual ao estimado. Ndo ha garantia de que as andlises da Gestora se materializem, bem como ndo ha garantia de alcancar o retorno esperado. 0 desempenho passado ndo é garantia de desempenho futuro

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, A LAMINA E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES

DE ACEITAR O INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Mercado de | oteamento

INTENCAO DE COMPRA POR REGIAOQ TIPO DE IMOVEL RESIDENCIAL PROCURADO

Sul 150/0 320/0 530/0 ———————————————— —_—

Sudeste 13% 7% — (o) dos entrevistados desejam um

Q© imdvelresidencial em loteamento
24%
Centro-Oeste 12% 24% 64%

[
[
[
[
Nordeste 13% 37% 50% I
14%
[
I 11%
Norte LV 25% 67% | 10%
I 7%
Total 13% 29% 58% : 3%
| | | L
B Sim e ja comecei a procurar este imovel
. . - . o, Loteamento aberto Loteamento Fechado Loteamento em bairro IApartamento Casa/sobrado em rua  Casa em condominio Chacaras/Sitios
Sim, mas ainda nao comecei a procurar este imovel planejado
N&o tenho a intengao de compra nos préximos meses e e I
Sul se destaca por ser a 22 regiao com maior Loteamento esta entre o tipo de imoével mais
intencao de compra de imdvel no Brasil desejado entre os consumidores

Fontes: 1 “Como estd a demanda para loteamentos no Brasil?”, Brain e Alelo. Disponivel em https://brain.srv.br/conteudos/post/como-esta-a-demanda-para-loteamentos-no-brasil. Elaboracao propria.

As andlises aqui contidas sdo baseadas na visdo da Gestora em relagcao a desempenhos do mercado imobilidrio, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pela Gestora, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos
futuros. O desempenho real pode ndo ser igual ao estimado. Ndo ha garantia de que as andlises da Gestora se materializem, bem como ndo ha garantia de alcancar o retorno esperado. 0 desempenho passado ndo é garantia de desempenho futuro
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Setor Residencial

A Gestora continua a enxergar potencial de crescimento residencial no Brasil, além de perceber um

déficit habitacional atual no pais de aproximadamente 6 milhoes' de unidades residenciais.

... tendéncia historica de reducao no numero de

Expectativa de crescimento da populagao-alvo do
setor imobiliario nos préximos 20 anos...

Populagaoentre25-64 anos

140,000
120,000
i 100,000 +8.2% de crescimento :
= nos proximos 20 anos  #-------- Rt
E gooo0 P e :
£ 60,000 :
Lh i
E; i
= 40,000 H
= :
20,000 3
0 :
DOWoOWwmouwmOoWw oo wmonmaeu ooy ouounoun oo no
Wy wy o 9 s e 2o s S e T T W W Wp W s g M
L= T = T = T = = T =i = T = i = e S e e e e e = — L — R — = = = = = e e e = |
q—|-—|—1|—--—||—-1—|-—|1—|-—|—\.mwmr§|"ﬂmmnﬁ—\.mr\l"\lr\l"\l SN N NN
Limite Inferior (95%) Limite ||||‘r§r ior (80%) Limite Superior (808:)

Mediana -

Limite Superior (95%)

Fonte: Grafico preparado pelo gestor com base em dados da Organizagdo das Nagées Unidas (2019)

disponiveis em https://population.un.org/wpp/

habitantes por residéncia ...

Numero de pessoas por residéncia

14

% de residéncias

1960 1970 1980 1991 2000 2010

S5 pess0as el MOdia Ag

4-5 pessoas

Fonte: Grafico preparado pelo gestor com base em dados da Organizagdo das Nagées Unidas (2019) -

IPUMS disponiveis em https://population.un.org/Household/index.html#/countries/840

Fontes: 1 https://agenciabrasil.ebc.com.br/geral/noticia/2024-04/brasil-registra-deficit-habitacional-de-6-milhoes-de-domicilios, visitado em 04/07/2024

... e potencial de urbanizacao da populacao, sustentam o
potencial aumento na demanda de unidades residenciais.

(%)Populacaoresidente em areas urbanas

epuapisal sod seossad ap ejpay
Percentual da populagdo [3%)

™
(=]
(]
0
L T Y T, D At ] ] D Lo T o G A D 4 i sy 5]
7 g oo AL L Tl O e P WL, o L
Sroamiada PP FFS S FFFTIFFFTS S F ST

Fonte: Grdfico preparado pelo gestor com base em dados da Organizac¢ao das

Nagdes Unidas (2019) disponiveis em https://population.un.org/wpp/

As andlises aqui contidas sdo baseadas na visdo da Gestora em relagcao a desempenhos do mercado imobilidrio, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pela Gestora, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos
futuros. O desempenho real pode ndo ser igual ao estimado. Ndo ha garantia de que as andlises da Gestora se materializem, bem como ndo ha garantia de alcancar o retorno esperado. 0 desempenho passado ndo é garantia de desempenho futuro
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Cendrio macroecondmico favoravel

Ciclo econdomico de queda de juros deve trazer
reflexos no mercado de loteamento com um Preco médio de iméveis residenciais (R$/m?) - Curitiba
aumento na demanda por lotes, impulsionado 11.000

pela melhora nas condi¢goes de financiamento
para realizar o sonho da casa propria...

[...] Combinado com uma expectativa de
valorizacao expressiva para os Flls como foi
observado em momentos anteriores de
10,000 corte de juros....

9.000

Fonte:https://www.infomoney.com.br/onde-investir/potencial-de-valorizacao-dos-fiis-pode-dobrar-com-reducao-da-selic-
aponta-xp-veja-relacao-risco-e-retorno/

Fonte: https://www.spimovel.com.br/blog/queda-da-taxa-selic-qual-o-impacto-no-financiamento-imobiliario/3738/ Data: 28/10/2023

Fonte:https://www.terra.com.br/noticias/mercado-imobiliario-deve-seguir-crescendo-em- 8.000
2024,622285ddd353b858d5457953711d2ae89I0t8947.html
Data: 3/05/2024

Correlacao IFIX vs. CDI

7.000
Projecoes do Boletim Focus
6.000
jan/18 jan/19 jan/20 jan/21 jan/22 jan/23 jan/24
IPCA (%) 5,88 3,77 3,60 3,60
PIB (%) 2,05 2,00 2,00 2,00 : .
[...] Uma maior demanda deve também ser
Cambio ' inui anci
e 5 05 505 510 510 dr/verp~ara darcontmwdadtzaatende.llmade A S S P S S P P NN
elevagao no preg¢o por m“ na Regiao Sul, F & & & E
Selic (% a.a) 10,25 9,18 9,00 9,00 especialmente em Curitiba... ——CDI —IFIX
Fonte: Banco Central do Brasil, Boletim Focus do dia 31/05/2024, disponivel em
<file:///C:/Users/fernanda.moutinho/Downloads/R20240531. pdf> Fonte: Fipe, disponivel em https://www.fipe.org.br/pt-br/indices/fipezap#indice-mensal. Elaboracado propria. Fonte: Banco Central do Brasil e Bloomberg. Elaboragao propria.

'Cendrio macro favordvel na viséo da gestora

As andlises aqui contidas sdo baseadas na visdo da Gestora em relagcao a desempenhos do mercado imobilidrio, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pela Gestora, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos
futuros. O desempenho real pode ndo ser igual ao estimado. Ndo ha garantia de que as andlises da Gestora se materializem, bem como ndo ha garantia de alcancar o retorno esperado. 0 desempenho passado ndo é garantia de desempenho futuro

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, A LAMINA E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES
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https://www.spimovel.com.br/blog/queda-da-taxa-selic-qual-o-impacto-no-financiamento-imobiliario/3738/

MATERIAL PUBLICITARIO

Mercado de desenvolvimento imobiliario

CRI TRUE SALE HOME EQUITY
Certificado de Recebiveis Imobiliarios sao titulos lastreados A operagao de True Sale consiste na compra/venda O Home Equity consiste em uma operacao de concessao
em créditos imobiliarios, representativos de parcelas deum efetiva de uma carteira de recebiveis imobiliarios de crédito que possui um imovel como garant]a. Durante a
direito creditorio. Os CRIs sao um importante instrumento referente a empreendimentos performados. operacao ocorre uma alienacao fiduciaria do imovel para o
de captacao de recursos destinados a financiar transacoes Nesta operagao, a desenvolvedora deixa de ter qualquer credor até que o crédito seja totalmente quitado.
do mercado imobiliario. obrigacao/responsabilidade sobre a carteira cedida.

TIPOS DE OPERAGOES

FINANCIAMENTO DE OBRA

(PROJETOS EM ANDAMENTO) ANTECIPACAO DE RECEBIVEIS
(PROJETOS PERFORMADOS)
‘ O loteador com o projeto de desenvolvimento ja : : ,
|||| @ Uma vez que o projeto esteja concluido e

|
|

|

AQUISICAO DE TERRENOS :
|

|

|

|

d I Ali due dili d |
aprovado, passa pela analise e due diligence do entregue, o fundo atua por meio de antecipacao :
|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

- (PROJETOS EM APROVAGAO)

LI

|
|
|
|
|
|
|
|
.1 Estratégia de atuacao concedendo crédito :
para loteadores em fase inicial de :

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

desenvolvimento do projeto, auxiliando nos
desembolsos de caixa durante a fase inicial.
Neste tipo de operacao, contamos com
prioridade nas vendas.

time de gestao, e o fundo atua como responsavel
do fluxo de parcelas a vencer dos contratos

pelo financiamento da obra. Neste tipo de . N
N . _ L. de venda. Para este tipo de operacao, contamos
operacao a liberacao dos recursos é vinculado a . . . .
com garantias como: aval ou fianca dos socios,

evolucao de obras, vendas e conta com auditoria .. . . _
cessao fiduciaria dos recebiveis, alienacao

de engenharia. i L .,
g fiduciaria das cotas e/ou imoveis.

e e e e e e e e e e e e — e e — e — — e — — — — — e — — — — — — — — — — — — — e — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

Fonte: Gestora Escopo de atuacao do Fundo LIFETT

As andlises aqui contidas sdo baseadas na visdo da Gestora em relagcao a desempenhos do mercado imobilidrio, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pela Gestora, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos
futuros. O desempenho real pode ndo ser igual ao estimado. Ndo ha garantia de que as andlises da Gestora se materializem, bem como ndo ha garantia de alcancar o retorno esperado. 0 desempenho passado ndo é garantia de desempenho futuro
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Garantias aplicadas

Além de uma diversificacao de garantias
Alienacao Fiduciaria de Imé6veis aplicadas, nossas analises buscam um minimo
de 130% dos indicadores:

Alienacao Fiduciaria de Quotas

Aval Prestado na Cédula pelos Avalistas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

Razao de Garantia Raz3o de Garantia do
sobre o Saldo Devedor Fluxo Mensal
ianca Para mitigar o risco de 0 Indice visa calcular a
evolucao de vendas, parao autossustentabilidade do
Hipoteca Cedular calculo do RGSD nao projeto, ou seja, se nao ha
consideramos eventual necessidade de aportes
estoque do empreendimento, adicionais.
Fundos de despesas, reservas e obras apenas recebiveis.

Fonte: Gestora

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, A LAMINA E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES

DE ACEITAR O INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Processo De Investimento

Analise do contexto Determinar o retorno
demografico e minimo esperado e
88 socioecondmico atratividade do projeto
: = A RYEo
discussdo em comite V&
Analise do contexto Definicao de taxa de desconto,
mercadoldgico e financiamento da compra,
3‘& historico da loteadora protecoes e garantias
discussao em comité o
Execucao de diligéncia Analise juridica, societaria,
Junto a assessores tributaria e ambiental do projeto
& juridicos e sOcios
1 S 1+ A { I
discussao em comité 8’8
_ ~ Andlise do comportamento Desembolso e
APROVACAO EM COMITE do projeto emdiversos N
Fonte: Gestora , . acompanhamento
cenarios

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE SLIDE REPRESENTAM A OPINIAO DA GESTORA, COM BASE EM ANALISE PROPRIA E INDEPENDENTE DA GESTORA EM RELACAO A DESEMPRENHOS DO MERCADO IMOBILIARIO. NAO HA GARANTIA DE QUE
POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANCAR
SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMACOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERACOES NO LONGO OU CURTO PRAZO.

As informacdes contidas neste slide tratam-se de opiniées da Gestora tomadas com base em seu modelo de negocios, bem como nas suas politicas internas. Nado ha garantia de que as informacgoées aqui indicadas ndo sofram alteragcdes no longo ou
curto prazo, podendo ocorrer alteragcdes nas politicas internas de atuagao da Gestora.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, A LAMINA E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES

DE ACEITAR O INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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« OFUNDO

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, A LAMINA E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES

DE ACEITAR O INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Historico de liquidez e cotistas

Rentabilidade do Fundo
RS 233.286.395,56

= | |[FE11 Patrimonial

43,40%

16,03% a.a.

10%

0% T —
A L L VO O A i I I N RN I R A S N S Y i )
RS 5240218,37 @fb« (bQ‘\ @’b\ 'QQ \o\ @09 %ij O\g& QO\\ ij/ ,\,00 s&q @'S‘ %Q« @Q,\ \\}o \\3\ ,290 %Q;& o\;\ QOA 82;\, ~\r<>° KQJA @,b« szK @Q’\ _\0(\
-10%
Cota Patrimonial com retorno de Cota Mercado com retorno de .
» Cota + Proventos; 172% CDI 191% CDI Data base: 31/06/2024

e Data Base: 31/06/2024

Fonte: Gestora

0 HISTORICO DE RENTABILIDADE, LIQUIDSEZ E COTISTAS NAO REPRESENTA E NEMDEVE SER CONSIDERADO, A QUALOUER MOMENTO OU SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE, LIQUIDEZ OU QUANTIDADE DE COTISTAS FUTURA.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, A LAMINA E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES

DE ACEITAR O INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Historico do Fundo

Fundo com retornos consistentes e historico de 28 meses

= CDI{liquido) 133,4% 130,7% 136,0% 139,6% 144,1% 147,8% 148,1% 151,4% 163,4% 154,2% 155,9% 185,2%
16,0%
Div. Yield Médio Mensal 14,0%
12,6%
11,3%
- 10,0%
m Div. Yield (Acumulado) 8,7%
7,5%
4 9v, 6,17%
DY vs. CDI{Acumulado) 3.6% L
2’4% o o ) o o o ) o V.
0,9%42%.2% 0,9%2%. 0,8"/1120. 0,8"/1'2/I 0,8%2 0,7% 27488 0,8%2 0,7%2 0,7% 274 0,8%2 0,7%2 07%°
= HEE o= = R — — — == — . == —
julho agosto setembro outubro novembro  dezembro janeiro fevereiro marcgo abril maio junho

Dividend Yield acumulado em 12 meses: 16,03% a.a.
Fonte: Gestor Dividend Yield acumulado desde o inicio: 43,40% (equivalente a 20,69% a.a.)*

*Inicio do fundo em marco/2022.

0 HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALOUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, A LAMINA E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES

DE ACEITAR O INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Ranking da industria

Segmento DY Acumulado 12M DY Acumulado Ano | Liquidez Média Diaria
LIFET RS 233.286.395,56 Hibrido 16.03% 7.96% RS 524.218,37
#1Fundo A RS  382.366.951,61 Recebiveis Imobiliarios 16.90% 8.33% RS 1.418.657,14
#3 Fundo B RS 200.786.059,72 Recebiveis Imobiliarios 14.72% 6.92% RS 684.347,62
#4 Fundo C RS 2.237.979.235,29 Recebiveis Imobiliarios 14,08% 6.85% RS 8.498.710,11
#5 Fundo D RS 176.100.464,87 Recebiveis Imobiliarios 13.76% 6.47% RS 103.091,6T

Data Base: 31/06/2024
O ranking é estruturado com base na Cota Patrimonial .

Fonte: Funds Explorer e ClubeFii. Utilizamos como filtro de comparac¢ado todos os fundos classificados com segmento de Recebiveis Imobilidrios ou
Hibridos. Posicionamento em relacao ao PL leva em consideracao os 5 fundos ranqueados com maior DY Acumulado em 12 Meses.

0 HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALOUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, A LAMINA E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES

DE ACEITAR O INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Fonte: Vectra Construtora. Disponivel em <https://www.vectraconstrutora.com.br/imoveis-a-
venda/detalhes-do-imovel/reserva-saltinho> e Google Maps
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Financiamento de 19
meses de obras

Rod Celso Garcia Cid,

MATERIAL PUBLICITARIO

RETORNO DO CRI

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
Alienacao Fiduciaria de Quotas

Aval Prestado na Cédula pelos Avalistas

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTURQGS.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, A LAMINA E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES

+37,84%'
+26,58 %
+21,17%
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m CRI Vectra = CDI Bruto = CDI Liquido
Fonte: Agente Fiduciario, Oliveira Trust. Disponivel em:
<https://www.oliveiratrust.com.br/fiduciario/pu_hist.php?ativo=cri&tit=31961>
2 Séries com total de Prazo: 05/22 Reservado Vectra
R$20.000.000,00 a05/32 Saltinho  |ncorporadora
GARANTIAS APLICADAS

DE ACEITAR O INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Pipeline

Projeto Localizacao Tipo Valor (RS MM) Indexador Duration
. - Projeto 1 RO CRI 9,0 IPCA 12,2% 3.2 nov/34
Mais de 250 mIIhOeS Projeto 2 SC CRI 12,0 IPCA 13,0% 1,0 set/32
. . , Projeto 3 RS CRI 4,0 IPCA 17,0% 1.5 out/29
de pipeline pré-acordado.
Projeto 4 MG CRI 12,0 IPCA 12,1% 1,2 jul/25
Projeto 5 RS CRI 40,0 IPCA 12,5% 2,9 jun/30
° FOCO EM DIVERSIFICAGAO Projeto 6 PR CRI 10,0 IPCA 13.9% 0.9 jun/27
Fundo pretende investirem projetos Projeto 7 SP CRI 15,0 IPCA 13,.0% 3.4 fev/32
Novos com intuito de diversificar a Projeto 8 PR True Sale 9,5 IPCA/IGP-M 13,0% True Sale True Sale
carteira buscando manter a taxa média Projeto 9 PA CRI 10,0 IPCA 13.5% 2,5 jun/29
atrativa Projeto 10 MT CRI 8,0 IPCA 13,0% 2,0 jun/30
e ORIGINAGAO PROPRIETARIA PrOJetO 1 RS CRI 8,0 IPCA 13,5/0 2,4 Jun/31
o o _ Projeto 12 PR CRI 5,0 IPCA 14,0% 1,7 jun/28
A originacao proprietaria permite uma , ,
. Projeto 13 PR CRI 8,0 IPCA 12,7% 2,6 jun/34
robustez de volume originado, .
permitindo 30s investidores uma Projeto 14 MG CRI 10,0 IPCA 13,0% 2.4 fev/34
a|oca@é0 ag|| e assertiva no Projeto 15 SC LOTE 15,0 IPCA 12,0% 3,5 jun/ 34
entendimento da Gestora Projeto 16 PR CRI 30,0 IPCA 12,0% 1.4 jun/34
Projeto 17 AL CRI 19,0 IPCA 12,5% 2,1 jun/34
Projeto 18 GO CRI 20,0 IPCA 13,0% 3.4 jan/31

"AEXPECTATIVA DE RENTABILIDADE, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELA GESTORA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB
QUALOQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA QU SUGESTAO DE RENTABILIDADE MiNIMA E/QU FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AQS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE VIDEO DE DIVULGAGAO SAQ
BASEADAS EM SIMULACOES E 0S RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES"

"NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, ! Total 244 5
IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS" e e e e e e e ——————— o = = o = o = o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o

"NAO OBSTANTE 0 EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAQ POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTINAGAOQ DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR 0S RECURSOS
ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO" FOﬂte . GeStOI’G

0S ATIVOS DESCRITOS NESTE SLIDE REPRESENTAM UM PIPELINE INDICATIVO E NAO REPRESENTAM PROMESSA OU GARANTIA DE AQUISICAO, CONSIDERANDO, AINDA, NAO HAVER QUALQUER DOCUMENTO CELEBRADO PELO FUNDO E/OU PELA GESTORA. AS
INFORMACOES AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAQ DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM DE CONDICOES INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERACOES. .

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, A LAMINA E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES

DE ACEITAR O INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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EXPOSICAO POR REGIAO

Carteira pos-oferta

mS
: . : : . : o SE
Considerando captacao total da oferta, a carteira projetada do fundo estara investida a uma taxa media
de IPCA+12,8% a.a. dependendo do respectivo indicador. s
mNE
mCO
CARACTERISTICA CARTER D T UAL PIPELINE CARTEIRA FINAL Caixa
LOAN TO VALUE (LTV) 52,3% 43,9% 47,6% mCRI
% RAZAO DE GARANTIA SOBRE SD 191,1% 227,5% 209,9% TRUE
SALE
TAXA MEDIA DA CARTEIRA - IPCA+ (a.a) 12,7% 12,8% 12,8% Hibe
+ — CAIXA
N° CRIs | True Sale 714 1711 24 | 5
% ALOCADO EM INFLAGAO 64,0% 98,4% 85,4%
% ALOCADO EM CDI 31,0% 16% 14,6% EXPOSICAO POR TIPOLOGIA
] mLOTES
SPREAD MEDIO DA CARTEIRA (vs CDl) a.a 6,5% 6,6% 6,5%
INC. VERT.
mMULTIPROP
Fonte: Gestora
A EXPEQTATIVA PROJETADA, CONFORME PREMISSAS~ ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E~LABORADO PELA GESTORA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADAL A QUALQUER MOMENTO 0OU SOB OUALOUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU INC. HOR.
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS QOTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL DE DIVULGACAO SAO BASE/-\pAS EM SIMULACOES E 0S RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES O§ ATIVOS
DESCRITOS NESTE SLIDE REPRESENTAM UM PIPELINE INDICATIVO E NAO REPRESENTAM PROMESSA OU GARANTIA DE AQUISICAO, CONSIDERANDOJ AINDA, NAO HAVER QUALQUER DOCUMENTO CELEBRADO PELO FUNDO E/OU PELA GESTORA. AS INFORMACOES AQUI
CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM DE CONDICOES INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERACOES. m CAIXA

NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAQ DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANCAR
SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAISNAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR 0S RECURSOS
ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO Fonte: Gestora

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, A LAMINA E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES

DE ACEITAR O INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Analise de viabilidade

Em caso de captagdo do Montante Inicial da Oferta, no valor de R$250.000.000,00, o Gestor
projeta dividend yield liquido de impostos para os cotistas do Fundo acima de IPCA +10%,
conforme tabela abaixo: Rentabilidade Nominal do Fundo e CDI (% ao ano)

} (Cota de emissao)
RESULTADO DO ESTUDO E PROJECAO DE RETORNO

202,3% 203,5% 204,5% 204,5%
188,0%
RS/ Cota/ano ) . . . mm Rentabilidade Nominal
159,8% —— — * *
CRIs 1.80 173 173 174 174 — Rentabilidade Nominal
True Sale 0:20 0:20 0;20 0;20 0;20 - Gross up do IR
Despesas (0,32) (0,33) (0.33) (0,33) (0,33) 1919, col
Taxa de Administracao (0,16) (0,16) (0,18) (0,18) (0,18) . ) V2% L% Ieheae 18,2%
Performance (018)  (018) (017 (017)  (0,17) 558 15,48 oo Rk et D1 Lictido do
Outras Despesas (0,01) (0,01) (0,01) (0,01) (0,01) e R !
Resultado 1,69 1,61 1,60 1,61 1,61 ' g 0% p.0% g 9% j°” % Dl Gross ub d
Distribuicao de Dividendos 1,69 1,61 1,60 1,61 1,61 |F?X8 ° reEs iy ee
Div Yield (cota @ RS 10,40) 16,2% 15,5% 15,4% 15,5% 15,5%
Div Yield Real (cota @ RS 10,40) 13,0% 11,3% 11,4% 11,5% 11.5% . Ano 2 Ano 3 Ano 4 ANG 5
+|IPCA +|IPCA +|PCA +|IPCA +|PCA

Fonte: Projegdo propria realizada a partir da simulagdo de exposi¢do do fundo ao final da oferta, conforme Estudo de Viabilidade, considerando sucesso da mesma. As despesas foram estimadas considerando a taxa atual de administragdo do fundo e um Patriménio Liquido de RS485 milhdes.

Importante salientar que por se tratar de ativos em estruturacdo, ou ja estruturados e sem compromisso de reinvestimento firmados, o fundo gestor ndo possuem garantia de aquisi¢édo nas quantidades e taxas projetadas.

Fonte: Projecdes realizadas pela Gestora, conforme Estudo de Viabilidade datado de 20/06/2024
No grafico de rentabilidade nominal do Fundo e CDI, foram considerados dados do Boletim Focus - Data 20//06/2024

Para fins de projecao, consideramos 15% de aliquota de IR.

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELA GESTORA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAQ DE

RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL DE DIVULGAGCAO SAQ BASEADAS EM SIMULACOES E 0S RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.
0S ATIVOS DESCRITOS NESTE SLIDE REPRESENTAM UM PIPELINE INDICATIVO E NAO REPRESENTAM PROMESSA OU GARANTIA DE AQUISICAO, CONSIDERANDO, AINDA, NAQO HAVER QUALQUER DOCUMENTO CELEBRADO PELO FUNDO E/OU PELA GESTORA. AS INFORMAGCOES AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS
COMO BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM DE CONDICOES INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERACOES.
NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAQ DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANCAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS

SUBSTANCIAIS

NAO OBSTANTE 0 EXPOSTO ACIMA, 0 FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR 0S RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, 0 PIPELINE ACIMA

E MERAMENTE INDICATIVO

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, A LAMINA E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES

DE ACEITAR O INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Distribuicao de rendimentos

Expectativa De Distribuicao Mensal Pds Oferta (Com base na cota de emissao) Correlacao entre IPCA e o resultado mensal projetado no fundo
15,50% 16,02% 16,07% 16,07% 16,35% 16,35% 16,35% 16,35% 16,35% 16,35% 16,35% 16,35% IPCA a.a Div (RS) Mensal LIFET D.Y

1M% R$0,185 19,2%

10% R$0,180 18,6%

9% R$0,174 18,0%

Més1l Més2 Mésd Més4 Mésb Mésb Més7 Més8 Més9g Mési0 Més1l Mési2 8% RS0,168 17.4%

Fonte: Gestora

mm Distribuicdo RS/cota Div Yield (a.a) 79 RS0,163 16,9%

Distribuic6es Anos 1,2 e 3 (Com base na cota de emissao) 8% RS0,157 16,3%

Lo 15.47% 15,39% 5% R$0,152 15,7%

4% R$0,146 15,1%
1,686 3% R$0,140 14,5%
2% R$0,135 14,0%

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Fonte: Gestora
mm Distribuicdo Anual RS Div Yield (a.a) e Bectors

AEXPECTATIVADE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELA GESTORA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALOUER MOMENTO OU SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL DE DIVULGACAO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS
RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, A LAMINA E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES

DE ACEITAR O INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Relacao com investidores

Webcast - Abril

WEBCAST

do Webcast da Life Capital Partners.

|§p Este epis DoT -:E|'FZ:-E- Carminatti, Relagdo com...

RELATORIO GERENCIAL - ABRIL 2024
LLIFE CAPITAL PARTNERS FIl - LIFET!

Portfolio de Cris

VGV Estoque Entregue (% LIFET)

oteamento

Equipe dedicada ao relacionamento com cotistas :
de todo o Brasil e offshore. I 0 T

RELATORIOGERENCIAL - ABRIL2024

LIFE CAPITAL PARTNERS Fl - LFETI

senvolvimento (% LIFET)

VGV Estoque em De: Ivi
l . .
Loteame ncorporacic Multipropriedade

CRI Reserva do Saltinho, Londrina - PR

Segmento ~ lotesmento  Garantias
: Toxs 2xas b Craice: 100 o o s Distribuicao da Carteira de Cris
}l Frequéncis depgto  Mensal 100,00
4 M M f, v olor daEmissio RS 20.000.000,0 Por tipo de empreendimento Por localizagdo Por indexador Por classe
Relatdorio Gerencial Mensal i |
Codigo ISIN

Site Exclusivo
Mailing List
Planilha de Fundamentos

Webcasts Mensais e Trimestrais

Presenca no Instagram, LinkedIn, Spotify e Youtube LIFETI

OLIFET é um fundo de investimento imobiliario com foco em recebiveis do setor de

Monitoramento do portfolio dos ativos e conteudos e
detalhados de cada projeto '

diferenciados no longo prazo.

Webcast Mensal - Abril 2024

p !_ifeCapi(aI Partners (LCP) w Bo B /> Compartilhar
3inscritos

Fonte: Gestora
AS INFORMACOES CONTIDAS NES~TE SLIDE R,EPRESENTAMA OPINIAO DA GESTORA, COM BASE EMANALISE PROPRIA E INDEPENDENTE DA GESTORA EM RELACAO A DESEMPRENHOS DO MERCADO IMOBILIA'IRIO. NAO HA GARANTIA DE QUE
POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPQRTUNIDADES DE INVE§TIMENTO APROPRIAQAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANCAR
SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMACOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERACOES NO LONGO OU CURTO PRAZO.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, A LAMINA E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES

DE ACEITAR O INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Destaques

Dividend Yield liquido projetado acima de IPCA +10,0%;

Carteira com indexacao ainflagcao, buscando oferecer uma oportunidade de protecao
do patriménio dos cotistas;

Tese de investimento bem definida e com foco regional no Sul, trazendo
diversificacao em relacao a outros fundos;

Fundo figura no topo da industria desde a sua criacao buscando trazer
diversificacao em relacao a outros fundos;

OperacoOes de originagao interna, utilizando arede de contatos da gestora de
forma a encontrar as melhores oportunidades em sua zona de atuacao;

Gestao com comprovado track record e experiéncia no setor;

Fonte: Banco Central do Brasil. Relatorio Focus de 28/07/2023. Disponivel em < https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20230728.pdf>
AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE SLIDE REPRESENTAM A OPINIAO DA GESTORA, COM BASE EM ANALISE PROPRIA E INDEPENDENTE DA GESTORA EM RELACAO A DESEMPRENHOS DO MERCADO IMOBILIARIO. NAO HA GARANTIA DE QUE
POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANCAR
SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMACOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAC@ES NO LONGO OU CURTO PRAZO.
A RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, O DESEMPENHO
PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, A LAMINA E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES

DE ACEITAR O INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

4 CARACTERISTICAS DA
« OFERTA

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, A LAMINA E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES

DE ACEITAR O INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Termos e condicoes da oferta

Nome do Fundo
Caddigo de Negociacao B3
Oferta
Forma e Prazo
Rentabilidade Alvo
Taxa de Administracao
Administrador
Coordenador Lider
Gestora
Tipo de Oferta
Preco de Subscricéo
Montante Inicial da Oferta
Quantidade Inicial de Cotas
Montante Minimo a Oferta

Investimento Minimo por Investidor

Distribuicao Parcial

Lote Adicional
Segmento ANBIMA
Tipo ANBIMA
Publico-Alvo

Ambiente de Negociagao

Life Capital Partners Fundo de Investimento Imobiliario
LIFE11

6% Emissao de Cotas do Fundo

Condominio Fechado, com prazo de duracao indeterminado
IPCA + 10% a.a

1,38% a.a.

Vortx Dtvm Ltda.

XP Investimentos CCTVM S.A.

LCP Gestora de Recursos LTDA

Oferta Publica (Resolucao CVM n°® 160) com Rito Ordinario

R$ 10,40 equivalente ao Preco de Emissao (R$ 10,03), acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria (R$ 0,37 )

R$ 250.000.006,75, com possibilidade de lote adicional de até 25%, podendo chegar a R$ 312.500.005,93, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
24.925.225 Novas Cotas

R$ 30.000.000,81, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria

R$ 5.004,97 sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria, equivalente a 499 Novas Cotas
Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdao CVM 160, a distribuicao parcial das Novas Cotas, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta

6.231.306 novas cotas
Outros
Hibrido Gestao Ativa

A Oferta é destinada a investidores em geral

B3
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Cronograma indicativo

Evento Etapa Data Prevista(1)

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 18/06/2024
Divulgacao do Aviso ao Mercado

2 25/07/2024
Disponibilizacao deste Prospecto Preliminar e da Lamina

K, Inicio de Apresentacao para Potenciais Investidores 26/07/2024

4 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 01/08/2024

5 Data de identificacao dos cotistas com Direito de Preferéncia(Data-base) 13/08/2024
Obtencao do Registro da Oferta na CVM

6 Divulgagao do Anuncio de Inicio 14/08/2024

Disponibilizacao do Prospecto Definitivo
Inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador

7 15/08/2024
Inicio do periodo de negociacao do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador

8 Encerramento do periodo de negociacao do Direito de Preferéncia na B3 23/08/2024

Encerramento do periodo de negociacao do Direito de Preferéncia no Escriturador

9 . . . 27/08/2024
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia na B3
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador

10 Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia 28/08/2024

Divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia

1 Encerramento do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento 28/08/2024
12 Data de realizacao do Procedimento de Alocacao 29/08/2024
13 Data da Liquidacao da Oferta 03/09/2024
14 Data maxima para divulgacao do Anuncio de Encerramento 07/02/2025

Notas: (1) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacao, modificagcao, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informagdes sobre manifestagdo de aceitagao a Oferta, manifestagdo de revogacao da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensao da Oferta e
cancelamento ou revogacao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma para devolucao e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja o item “Alteracao das Circunstancias, Modificacdo, Revogacao, Suspensao ou Cancelamento da Oferta” da secao “Restricdes a Direitos de
Investidores no Contexto da Oferta” do Prospecto.
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Fatores derisco

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e globalizacao

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia,
realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar ainflagao e implementar as politicas econdmica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente,
alteracoes nas taxas de juros, intervencoes no mercado de cambio para evitar oscilacoes relevantes no valor do dolar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condicoes
macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e 0 mercado de capitais nacional. A adocao de medidas que possam resultar na flutuacao da moeda, indexacao da economia, instabilidade de
precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao impactar os negécios, as condicoes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicao de rendimentos
aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem
influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sao: (i)aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imoéveis ou aumentar os custos de
financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de
imdveis; (ii)aumento dainflacdo que poderia levar a um aumento nos custos de execugao dos empreendimentos imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de iméveis; e (iii)
alteracoes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de imoveis ou 0
custo de obras, com reducao dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario. No passado, o desenvolvimento de condi¢coes econémicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, nareducao de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica
nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasao da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda
Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou
indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacoes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracao da economia global, flutuagcao em

taxas de cambio e inflagao, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de crédito
Os Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos. Alteracoes nas condi¢coes

financeiras dos emissores dos Ativos ou na percepcao que os investidores tém sobre tais condi¢coes, bem como alteracoes nas condicoes econémicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacao das operacoes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operacoes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de disposicao de pagamento de
qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operacoes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para consequir recuperar os seus créditos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacao em valores mobiliarios, o que pressup0Oe que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questao, 0s
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacao dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacoes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicoes
aos Cotistas, o0 que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Nao obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que podem nao ter sido
analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcancados por obrigacoes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacao

extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.
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Riscos relacionados aos creditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos creditos imobiliarios, esta antecipacao podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneracao, amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel. Para os CRI que possuam condi¢cOes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro
dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer
perdas financeiras no que tange a nao realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracao esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a
mesma taxa estabelecida como remuneracao do CRI. A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos
créditos imobiliarios que lastreiam a emissao CRI e da execucao das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra ofs)
devedor{es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou
legais. O patrimoénio separado constituido em favor dos titulares dos CRI nao conta com qualquer garantia ou coobrigagao da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos
demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacao, depende do recebimento das quantias devidas em fungao dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagcao econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas
obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploracao de imoveis e podera excepcionalmente se tornar titular de imdveis ou direitos reais em razao da execucao das garantias ou liquidacao dos demais
Ativos, conforme disposto no Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores mobiliarios com retorno ou garantias a eles atrelados estao sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetarao os
rendimentos das Cotas. O(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo podera(ado) sofrer eventual desvalorizagdo, ocasionada por, nao se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que
afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatorios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os
precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacao ou potencial de revenda, (iii) mudancgas socioeconémicas que impactem
exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem
em mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracoes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricoes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacgoes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacao (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatério ndo reflita o 4gio e/ou a apreciacao historica; (vii) atraso e/ou ndo conclusao das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de construcao; (ix) langamento de novos
empreendimentos imobilidrios comerciais proximos ao imoével investido; (x) flutuacdo no valor dos imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locacao
dos imoveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratacao de seguro para os imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a
possibilidade de aquisicao de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o nao aperfeicoamento das mesmas
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Riscos Relacionados as SPEs

Nao ha garantias de: (i) bom desempenho das sociedades de proposito especifico (“SPEs”) que venham a ser investidas pelo Fundo, (ii) solvéncia das SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo, ou (iii) continuidade
das atividades das SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo. Tais riscos, se materializados, podem impactar negativa e significativamente os resultados da carteira e o valor das Cotas. Nao obstante a diligéncia
e o cuidado da Administradora e da Gestora, os pagamentos relativos daa SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo, como dividendos, juros sobre capital préprio e outras formas de remuneracao/bonificacao
podem vir a se frustrar em razao da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional das SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo, ou, ainda, outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas
poderao experimentar perdas, nao havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacao de tais riscos. Os investimentos nas SPEs envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Nao ha garantia
quanto ao desempenho do setor imobiliario e nem tampouco certeza de que o desempenho das SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo acompanhe pari passu o desempenho médio do setor imobiliario.
Adicionalmente, ainda que o desempenho das SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo acompanhe o desempenho do setor imobiliario, nao ha garantia de que o Fundo e os seus Cotistas nao experimentarao
perdas, nem ha certeza quanto a possibilidade de eliminacao de tais riscos. Os investimentos do Fundo poderao ser feitos em sociedades fechadas, as quais, embora tenham de adotar as praticas de governanca
indicadas no Regulamento, nao estao obrigadas a observar as mesmas regras que as companhias abertas relativamente a divulgacao de suas informacoes ao mercado e a seus acionistas e aos seus socios, o que
pode representar uma dificuldade para o Fundo quanto: (i)ao bom acompanhamento das atividades e resultados dessas companhias, e (ii) a correta decisao sobre a liquidacao do investimento, o que pode afetar o
valor das Cotas.

Riscos relacionados aos Projetos das SPEs

Os pagamentos relativos as SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo, como dividendos, juros e outras formas de remuneracao e bonificagao podem vir a se frustrar em razao da insolvéncia, faléncia, mau
desempenho operacional do respectivo projeto objeto de investimento pelas SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus
Cotistas poderao experimentar perdas, nao havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacao de tais riscos. Caso qualquer SPE que venha a ser investida pelo Fundo tenha sua faléncia
decretada ou caso haja a desconsideracao da personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas, o que podera resultar
em patrimoénio liquido negativo e a necessidade de os Cotistas realizarem aportes adicionais de recursos no Fundo.

Risco relativo a extensa legislacao aplicavel as SPEs

O desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios pelas SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacao que define todas as condicoes para dar inicio a venda
dos imoveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessao de aprovacoes ou mudancas na legislacao aplicavel poderao impactar negativamente os resultados das SPEs que
venham a ser investidas pelo Fundo e consequentemente o resultado do Fundo.

Risco de credito dos compradores que celebrem contratos com as SPEs

A qualidade de recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos compradores. Se houver inadimpléncia, o resultado das SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo e do Fundo
serao prejudicados.
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Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacoes de mercado, nacionais e internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre outros fatores, com consequentes
oscilacoes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas. Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serao
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagcao. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissao Fundo podera
sofrer oscilagOes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o
risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicao aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista nao corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no
mercado. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicoes responsaveis pela distribuicao das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora e as Instituicoes Participantes da
Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizacao das cotas e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; (b)a liquidacao do
Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos de flutuacoes no valor dos Ativos Alvo

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploracao de imoveis e, em situacoes extraordinarias, podera deter iméveis ou direitos relativos aimoveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no
Regulamento. O valor dos imoéveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operacoes de securitizacao imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos
imobiliarios ligados a LCl e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacoes de precos e cotacoes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual
alienacao destes imoveis ou a razao de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderao ser adversamente afetados, bem como o preco de negociacao das Cotas no mercado secundario poderao ser adversamente
afetados. Além disso, a queda no valor dos imoveis pode implicar queda no valor de sua locacao ou a reposicao de creditos decorrentes de alienagcao em valor inferior aquele originalmente contratado,
comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de
capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacoes, incluindo em relacao aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias,
pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda
Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacoes do mercado imobiliario, incluindo em relacao aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento
das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da
populacao ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacao, que podem vir a prejudicar os resultados das operacoes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do
Fundo investir nos iméveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacao novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Risco de nao materializacao das perspectivas contidas no Prospecto

O Prospecto contém informacoes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto. O Fundo nao conta com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualguer mecanismo de seguro, ou do Fundo
Garantidor de Crédito ("FGC"). Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.
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Informacoes contidas no Prospecto

O Prospecto contém informacoes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as informacoes contidas no Prospecto em relacao ao Brasil e
a economia brasileira sao baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes independentes. As informacoes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo do Prospecto
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacoes publicas e publicagcbes do setor. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.
Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacoes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificacoes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e
restricoes a remessas para o exterior; flutuacoes cambiais; inflacao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domeésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteractes requlatorias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0os precos dos imoveis podem ser negativamente
impactados em funcao da correlacao existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacao de iméveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Riscos tributarios

A Lein?8.668, conforme alterada pela Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor ("Lei n? 9.779") estabelece que os Fll sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que distribuam,
pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31de dezembro de cada ano. As
regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacao
vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente da
Administradora quanto ao nao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacao ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo
passaria a sofrer aincidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicao Social nas mesmas condi¢coes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que
passar arecolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacoes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacoes
ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n? 9.779 estabelece que os fundos de investimento imobiliario nao tém sua
tributacao equiparada a das pessoas juridicas desde que nao apliguem recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. De acordo com a Lei n28.668, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital
auferidos sao tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3¢, inciso lll, da Lei n211.033, de 21 de dezembro de 2024, conforme alterada(“Lei n? 11.033"), ficam isentos
do IR na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 32, paragrafo Unico, da mesma lei, (i) serd concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao
Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da Lei n2 9.779,
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.
Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscricao por Investidor, ndo farao jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o
Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea“a” do inciso 12 do artigo 22 da Lei n29.779, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas
ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou(iii) o Fundo, na hipétese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os
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rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da Lei n2 9.779,
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.
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Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscricdo por Investidor, ndo farao jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o
Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da Lei n29.779, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas
ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipétese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os
rendimentos das aplicacoes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estarao sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta
forma de tributacao, nos termos da Lei n? 8.668, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. Excecao é feita as aplicacoes financeiras em letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios,
letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario e de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado, que ficam isentas de tributacao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora
adote ou possa adotar, em caso de alteracao nalegislacao tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteracoes futuras na legislacao tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteracoes poderao eventualmente reduzir
a rentabilidade do Fundo em relagao a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacao tributéaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da Classe, incluindo, mas nao se limitando, matéria de caAmbio e investimentos externos em cotas de
fundos de investimento no Brasil, também estao sujeitas a alteracoes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢coes para a distribuicao de rendimentos e de
resgate das Cotas.

Riscos relativosaos CRI, as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sao isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em CRI, LCl e LH, bem como ganhos de capital na sua alienacao, conforme previsto no artigo 55 da Instrucao RFB 1.585. Alteracdes futuras na legislacao tributaria poderao eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI, das LCl e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n212.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos CRIs, das LCl e das LH auferidos pelos FlIs que
atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos do IR. Eventuais alteracoes na legislacao tributaria, eliminando aisencao acima referida, bem como criando ou elevando aliguotas do imposto de renda
incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criacao de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH poderao afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Riscos relativos ao setor de securitizacao imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderao ser negociados com base no registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo nao venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes
CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacao dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI. A Medida Provisoria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacao ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes s&o atribuidos”. Em seu Paragrafo Unico,
estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacao ou afetacao”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderao concorrer com o Fundo, na
qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizacao dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissao dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos imobilidrios nao venham a ser
suficientes para o pagamento integral dos CRIl apds o pagamento das obrigacoes da companhia securitizadora, com relacao as despesas envolvidas na emissao de tais CRI.
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Riscos de alteracOes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacao das operacoes e para a elaboracao das demonstracoes financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario advém das disposicoes previstas na Instrucao CVM
516. Com a edicdo da Lei n?11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agoes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC"), diversos pronunciamentos, orientacdes e
interpretacoes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacao da legislacao brasileira aos padroes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobiliarios. A Instrugcao CVM 516 comecgou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagao de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento
Imobiliario editados até entao. Referida instrucao contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sao as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o
CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacoes e interpretacoes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisoes dos pronunciamentos e
interpretacoes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacao das operacoes e para a elaboracao das demonstragoes financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario, a adocao de tais regras
podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragoes financeiras do Fundo.

Risco regulatorio

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacoes de estresse,
podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutengao do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de Atrasos e/ou nao Conclusao das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusao ou a nao conclusao das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacao e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderao ainda ter que
aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderao provocar prejuizos ao
Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas financeiros, societéarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em
geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios,
causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢cao nos resultados do Fundo.

Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locacao ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderao ter na sua carteira de investimentos imoveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de
remuneracao dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacao poderao ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que
sao distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.
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Risco juridico

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, € possivel que um aporte adicional de
recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacao de Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias nao
identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Risco de Execucao das Garantias Atreladas

O investimento em CRIlinclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operacao e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens
imoveis na composicao da carteira Fundo, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacao de
consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as
obrigacOes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas podera
nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, nao ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente no
patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagao das Cotas.

Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislacao

Em que pese nao ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacao que define todas as condicoes para dar inicio a
venda dos imdveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessao de aprovacoes ou mudancas na legislacao aplicavel poderao impactar negativamente os resultados dos Ativos
Alvo e consequentemente o resultado do Fundo.

Riscos de nao realizacao do investimento

Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacao de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em
investimentos menores ou mesmo a nao realizacao destes investimentos a nao realizacao de investimentos em Ativos Alvo ou a realizacao desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo,
considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracdo, podera afetar negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario

Riscos atrelados aos Ativos investidos

A Administradora desenvolve seus melhores esforcos na selecao, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode nao ser possivel para a Administradora identificar
falhas na administracao ou na gestao dos ativos investidos.

Risco de Liquidez

Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento
imobiliario sao constituidos sempre na forma de condominios fechados, nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a
venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacao no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo deverd estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, A LAMINA E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES

DE ACEITAR O INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”




MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores derisco

Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Alvo
Apesar de a carteira do Fundo ser composta também por participacoes em a¢oes ou cotas de sociedades cujo proposito seja investimentos em direitos reais sobre bens imdéveis, a propriedade de referidas cotas

e/ou acoes nao confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os imoveis em desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta situacao, o Cotista nao podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos
integrantes direta ou indiretamente do patriménio do Fundo.

Riscos relacionados aos Ativos Alvo

Os pagamentos relativos aos titulos ou valores mobiliarios de emissao das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas de
remuneracao e bonificacao podem vir a se frustrar em razao da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o
Fundo e os seus Cotistas poderao experimentar perdas, nao havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacao de tais riscos. Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia
decretada ou caso haja a desconsideracao da personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas, o que podera resultar
em Patriménio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos Alvo envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Nao ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o
desempenho de cada um dos Ativos Alvo acompanhe o desempenho médio desse setor. Em funcao de diversos fatores relacionados ao funcionamento de érgaos publicos de que pode vir a depender o Fundo no
desempenho de suas operacoes, nao ha qualquer garantia de que o Fundo consequira exercer todos os seus direitos de sécio ou investidor dos Ativos Alvo, ou como adquirente ou alienante de acoes ou outros
valores mobiliarios de emissao de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serao condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais
fatores poderao impactar negativamente a carteira do Fundo.

Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sao constituidos, por forca regulamentar e legal, como condominios fechados, nao sendo
admitido resgate das Cotas, antecipado ou nao, em hipotese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacao das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo
podem passar por periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condicoes, a Administradora podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacao negativa dos ativos financeiros
poderd impactar o Patriménio Liquido do Fundo. Além disso, existem algumas hipéteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacao do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas
poderd ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipotese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracao ideal de Ativos Alvo, que

serd entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidacéo do Fundo.Risco relativo ao
Risco de Danos por Enchentes

Alguns dos ativos constantes do pipeline indicativo da Ofeta previsto no item 3.1 do Prospecto localizados estao localizados em estados da regiao sul do Brasil, uma regiao que tem sido afetada constantemente por
eventos de enchentes significativas no ultimo ano, como as enchentes ocorridas no Rio Grande do Sul em abril e maio de 2024. Tais eventos climaticos extremos podem comprometer a integridade estrutural dos
imoveis, gerar custos elevados de reparos e manutencao, e interromper operacoes de locatarios, impactando a ocupacao e a geracao de receitas. A exposicao desses imoveis a riscos de inundacoes aumenta a
probabilidade de danos materiais e operacionais especificos e afeta a valorizacao dos imdveis, o que pode afetar adversamente o desempenho do Fundo e a distribuicao de rendimentos aos Cotistas. As medidas de

mitigacao, como seguros, podem nao cobrir completamente os danos ou a perda de receita, exacerbando os impactos financeiros. Os Investidores devem estar cientes de que as condicoes climaticas na regiao
podem resultar em custos adicionais e potenciais desvalorizacoes associadas a esses imoveis.
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Risco de Derivativos

Com relagado a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar técnicas de hedge (mecanismos de protecdo) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de juros, pregos de valores
mobiliarios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas operacoes por si sé podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de
protecao, mudancas nao previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobiliarios ou taxas de cambio podem resultar em um pior desempenho em geral para o Fundo em comparacao ao cenario em que tais
operacoes de hedge nao tivessem sido contratadas.

Risco de reclamacoes de terceiros

Na qualidade de proprietaria de imoveis e no ambito de suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderao responder a processos administrativos ou judiciais, o que podera impactar negativamente a
rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

Riscos Relacionados a Cessao de Recebiveis Originados a partir do Investimento em imoveis e/ou Ativos Alvo

Considerando que o Fundo podera realizar a cessao de recebiveis de ativos para a antecipacao de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizagao
da aquisicao de Iméveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessao, gerando ao Fundo diminuicao de ganhos, ou (ii) caso a Administradora decida pela realizacao de amortizacao
extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no preco de negociacao das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que tera seu horizonte de investimento
reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

Riscos Relacionados a Cessao de Recebiveis Originados a partir do Investimento em imoveis e/ou Ativos Alvo

Considerando que o Fundo podera realizar a cessao de recebiveis de ativos para a antecipacao de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizagao
da aquisicao de Imdveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessao, gerando ao Fundo diminuicao de ganhos, ou(ii) caso a Administradora decida pela realizacao de amortizagao
extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no preco de negociacao das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que tera seu horizonte de investimento
reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacoes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora e Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis
resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de que resultados similares serao alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variacao nas taxas de
juros e indices de inflagcao e variagao cambial.

Risco de Aumento dos Custos de Construcao

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo tera que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliadrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderao ter que suportar o aumento no custo de construcao dos
empreendimentos imobiliarios.

Riscos de desvalorizacao dos Ativos Alvo e condicOes externas

O valor dos Ativos Alvo estéa sujeito a condicoes sobre as quais a Administradora do Fundo nao tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢coes da economia
em geral poderao afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Alvo que integrarao o patriménio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneracao futura dos investidores. Desta forma,
podera haver desvalorizacao da Cota do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retorno.
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Riscos da nao colocacao das Cotas da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, nao sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Total da Oferta. O
Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo consequira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicao Parcial das Cotas. Ainda, em caso de Distribuicao Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou
seja, existirao menos Cotas do Fundo em negociagcao no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco de nao concretizacao da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores (inclusive os Cotistas que tiverem exercido o Direito de Preferéncia) poderao ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso
os Investidores ja tenham realizado 0 pagamento das Cotas para a respectiva instituicao participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores
serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacoes em
depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em Investimentos Temporarios, nos termos do artigo 11, §22 e §3% da Instrugcao CVM 472 realizadas no periodo.

Risco de reqularidade dos imoveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderao adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda nao estejam concluidos e, portanto, nao tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobiliarios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencao da reqgularizacao dos referidos
empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracao de imdveis estao sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do Fundo estao sujeitos a situacoes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas
ao Fundo e aos Cotistas.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizacoes de projecoes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituicoes Participantes da Oferta nao possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecoes constantes do Prospecto e/ou de qualquer material de
divulgacao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacao, quaisquer revisoes que reflitam alteracoes nas condicoes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do
Prospecto e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Risco de restricao na negociacao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricoes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores. Essas restricoes
podem estar relacionadas ao volume de operacoes, na participacao nas operacoes e nas flutuagcoes maximas de preco, dentre outros. Em situacoes em que tais restricoes estao sendo aplicadas, as condicoes para
negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificacao dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacoes a serem tomadas pela assembleia geral

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliarios
tendem a possuir um numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiqguem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum nainstalacao (quando aplicavel) e
na votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacao antecipada do Fundo.
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Risco de Desenquadramento da Carteira

Nos termos da requlamentacao aplicavel, o Fundo deve respeitar os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, e a seus
administradores serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas. O Fundo tera o prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de encerramento de cada
distribuicao de cotas, para atingir os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento que |he sejam aplicaveis. Eventual
desenquadramento da carteira do Fundo apds referido periodo podera ocasionar perdas aos Cotistas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicoes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de Fll € uma aplicacao em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupoe que a rentabilidade do cotista dependera da valorizacao imobiliaria e do resultado da administracao dos
imoveis do patriménio do fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos Ativos objeto de
investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencao do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacao das Cotas e a efetiva data de aquisicao dos
Ativos, os recursos obtidos com a Oferta serao aplicados em titulos e valores mobiliarios emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos bancario, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco operacional

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo dependem diretamente de administracao e gestao efetivas e adequadas, por parte da Administradora e da Gestora, sujeitando-se a ocorréncia de eventuais riscos
operacionais destes prestadores de servicos com relacao aos Ativos Alvo. Caso tais riscos de ordem operacional venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Risco de decisOes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscricao e integralizacao de Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados nesta oferta para a aquisicao dos Ativos Alvo que integrarao o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderao ser
realizadas novas emissoes, tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Alvo. Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos Alvo pelo Fundo,
inicialmente, o Fundo ira adquirir Ativos Alvo derivados de um numero limitado de empreendimentos imobiliarios, o que podera gerar uma concentracao da carteira do Fundo. Essa concentracao podera,
eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerao dos resultados atingidos por poucos
empreendimentos imobiliarios.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Podera ocorrer situacao em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacoes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos
em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
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Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez

Existe o risco de variacao no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacoes de precos, cotacoes de mercado e dos
critérios para precificacao de ativos. Além disso, podera haver oscilacao negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracao por um indice de precos, sao remunerados por uma
taxa de juros, e sofrerao alteragcoes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que
componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigada a liquidar os Ativos de Liquidez a precos depreciados, podendo, com
isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

A importancia do Gestor

A substituicao da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacao dos servicos
prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originacao, estruturacao, distribuicao e gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicao
da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado.

Risco decorrente da prestacao dos servigos de gestao para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicao responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servigcos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacao na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a
Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao € possivel garantir que o
Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Risco relativo a nao substituicao da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao de recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencao e/ou liquidacao extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcoes, hipdéteses em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicao nao aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Indisponibilidade de negociacao das novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

As novas Cotas subscritas ficarao bloqueadas para negociacao no mercado secundario até o encerramento da Oferta, sujeito, ainda, a obtencao de autorizacao da B3 para o inicio da negociacao das novas Cotas,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacao temporaria das novas Cotas no mercado secundario como fator que podera
afetar suas decisoes de investimento.

Riscos de governanca

Algumas mateérias estao sujeitas a deliberacao por quérum qualificado, de forma que pode ser possivel 0 nao comparecimento de Cotistas suficientes para atomada de decisao em Assembleia Geral de Cotistas,
podendo impactar adversamente as atividades e rentabilidade do Fundo na aprovacao de determinadas matérias em razao da auséncia de quérum.

Participacao de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacao, sem qualquer limitacao em relacao ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso
de demanda superior a 1/3(um terco) da quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento
das Pessoas Vinculadas serao cancelados. A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de novas Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas novas Cotas
posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco Relativo a Concentragao e Pulverizagao” descrito abaixo. A Administradora, a Gestorae o
Coordenador Lider nao tém como garantir que o investimento nas novas Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao por manter suas novas Cotas fora de circulacao.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, A LAMINA E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES
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Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacao os Investidores nao integralizem as novas Cotas conforme seu respectivo Pedido de Subscricao, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em nao
concretizacao da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerao nos mesmos riscos apontados em caso de nao concretizacao da Oferta.

Risco de desligamento de Instituicao Consorciada

Eventual descumprimento por quaisquer das Instituicoes Consorciadas de obrigacoes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicoes responsaveis pela colocacao das Cotas, com o
consequente cancelamento de todos os Pedidos de Subscricao feitos perante tais Instituicoes Consorciadas. Na hipdtese de haver descumprimento de qualquer das obrigagcoes previstas no termo de adesao ao
Contrato de Distribuicao, no Contrato de Distribuicao, ou, ainda, na legislacao e requlamentacao aplicavel a Instituicao Consorciada no ambito da Oferta, incluindo, sem limitacao, aquelas previstas na regulamentacao
aplicavel a Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, a Instituicao Consorciada (i) deixara imediatamente de integrar o grupo de
instituicoes responsaveis pela colocagcao das novas Cotas, devendo cancelar todas as ordens de investimento que tenha recebido e informar imediatamente aos respectivos investidores sobre o referido
cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto aos valores eventualmente depositados para das novas Cotas, no prazo maximo de 3(trés) dias Uteis contados da data de divulgacao do descredenciamento
da Instituicdo Consorciada; (ii) arcard com quaisquer custos relativos a sua exclusdo como Instituicao Consorciada, incluindo custos com publicacdes e indenizacdes decorrentes de eventuais demandas de
potenciais investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de até 6(seis) meses contados da data da comunicacao da violagao, de atuar como instituicao intermediaria em ofertas
publicas de distribuicao de valores mobiliarios sob a coordenacao do Coordenador Lider. O Coordenador Lider nao sera, em hipotese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos causados aos investidores que
tiverem suas ordens de investimento canceladas por forca do descredenciamento da Instituicao Consorciada.

Risco de liquidacao antecipada do Fundo

No caso de aprovagcao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacao antecipada do Fundo, os Cotistas poderao receber Ativos e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos
direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcao do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros poderd ser dificultada em funcao
dailiquidez de tais direitos.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria. Tal situacao pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacao aos
critérios de concentracao. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacao pela Gestora de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera nao conseqguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, nao sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora
ou pelo Escriturador, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao deste

No caso de dissolucao ou liguidacao do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cédigo Civil, o patriménio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apos a alienacao dos ativos e do
pagamento de todas as dividas, obrigacoes e despesas do Fundo. No caso de liquidacao do Fundo, nao sendo possivel a alienacao acima referida, os proprios ativos serao entregues aos Cotistas na proporcao da
participacao de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os cotistas poderao ser afetados pela baixa liquidez no mercado dos ativos integrantes da carteira do Fundo, uma vez que o valor das cotas
podera aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacoes de precos, cotacoes de mercado e dos critérios para precificagcao, podendo acarretar eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco relativo a desvalorizacao ou perda dos imoveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacao fiduciaria sobre imoveis. A desvalorizacao ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a
expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderao impactar negativamente o Fundo.
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Risco de nao renovacao de licencas necessarias ao funcionamento dos imoveis e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacao prévia da prefeitura municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s imoveis e para os titulos
do Fundo a ele vinculados, caso referida area nao seja passivel de reqgularizacao e venha a sofrer fiscalizacdo pelos érgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragao
publica; (ii)a impossibilidade da averbacao da construcao; (iii) a negativa de expedicao da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratagao ou renovacao de seguro patrimonial; e(v)ainterdicao dos imoveis,
podendo ainda, culminar na obrigacao do Fundo de demolir as areas nao reqularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patriménio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao das Cotas. Ademais, a nao obtencao ou nao renovacao de tais licencas pode resultar na aplicacao de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e
tempo para sua regularizacao, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imoveis. Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses imoveis pode afetar
adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacao de suas Cotas.

Risco de despesas extraordinarias

O Fundo, como proprietario dos Ativos Alvo, estéa sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusao dos empreendimentos imobiliarios. A alocacao de recursos adicionais podera impactar
negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacoes, a Administradora, conforme recomendacoes da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissoes das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Emissoes Autorizadas, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas
estes deliberem pela aprovacao da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos serao diluidos.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o desenquadramento passivo involuntéario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacao de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das sequintes alternativas: (i) transferéncia da administracao ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagao a outro
Fundo, ou (iii) liquidacao do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i" e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento
previsto no item “iii” acima, nao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como nao ha como assegurar que os Cotistas conseqguirao reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado, nao é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipotese de liquidacao do Fundo. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terao que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na negociacao das Cotas no mercado
secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Risco de diluicao da participacao do Cotista

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissoes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicao de novos ativos. Caso ocorram novas emissoes, os Cotistas poderao ter suas
respectivas participacoes diluidas.

Risco decorrente de alteracoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacao da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracoes poderao afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
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Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoéveis que comporao o patriménio do Fundo, o Fundo podera nao contar com sequro e, caso exista, os recursos obtidos pela cobertura do sequro dependerao
da capacidade de pagamento da companhia sequradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagtes a serem pagas pelas seqguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do dano
sofrido, observadas as condicOes gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis nao seqgurados, a Administradora podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um
sinistro significativo nao segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicao financeira do Fundo.

Risco de desapropriacao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou total, do(s) imovel(is) de propriedade do Fundo, por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacoes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imoveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou
que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Nao se pode garantir
que o valor dos sequros contratados para os imoveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao estarao cobertas pelas apolices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolucoes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de sequro vier a ocorrer, o Fundo podera, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer
em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo.

Riscos ambientais

Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Alvo que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminacao de terrenos, podas indevidas de vegetacao,
vendavais, inundagoes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia econdmica de tais ativos imobiliarios situados nas proximidades das areas atingidas por estes.
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e nao foram objeto de auditoria, revisao, compilacao ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra
empresa de avaliacao. As conclusoes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opiniao da Gestora e sao baseadas em dados que nao foram submetidos a verificacao independente, bem como de informacoes e
relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excecoes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade nao contém uma
conclusao, opiniao ou recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razoes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e
as incertezas inerentes as estimativas e projecoes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecoes sao baseadas em diversas suposicoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, nao existe
garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serao alcancadas. Ainda, em razao de nao haver verificacao independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicoes enviesadas
acarretando seério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

Risco de Conflito de Interesses

O Regulamento prevé determinados atos que caracterizam conflito de interesses, conforme descritos no artigo 31A, do artigo 34 e do inciso “IX" do artigo 35 da Instrucao CVM 472, entre eles, aqueles entre o Fundo e
a Administradora, ou entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucao CVM 472. Deste modo, nao é possivel assegurar que eventuais contratagcoes nao
caracterizarao situacoes de conflito de interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servico que
sejam do mesmo grupo econémico. Essa relacao societaria podera eventualmente acarretar conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.
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Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicao de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacodes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e
discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisao de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de nao se encontrar um Ativo para a destinacao de recursos da
Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de nao serem identificados em auditoria todos os passivos
ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.
Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administracao/gestao adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacao dos servicos ao Fundo. Falhas naidentificagcao de novos Ativos, na manutencao dos Ativos em carteira
e/ou naidentificacao de oportunidades para alienacao de Ativos, bem como nos processos de aquisi¢ao e alienagao, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento) poderao nao ter sucesso na prospeccgao de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s)
imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locagao, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s)(os quais sao atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderao comprometer a rentabilidade do Fundo

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos imoveis cuja exploracao esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de
alienar, renovar as locagoes ou locar espacos para novos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam os imdveis nos quais o Fundo investe, direta ou indiretamente, podera impactar a capacidade de alienacao,
locacao ou de renovacao da locacao de espacos de tais imoveis em condicoes favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses
resultados, podendo gerar também uma reducao na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Risco de sujeicao dos imoveis a condi¢coes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locagcao comercial sdo regidos pela Lei n28.245/91, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada(“Lei de Locacao”), que, em algumas situagoes, garante determinados direitos ao locatario, como,
por exemplo, a acao renovatoria, sendo que para a proposicao desta acao é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos(ou os contratos de locagao
anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto
de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e(iv)a acao seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de
locacao em vigor. Nesse sentido, as acoes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a condugao de negécios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario
decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acao renovatdria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na acdo renovatoria, as partes
podem pedir a revisao do valor do contrato de locacao, ficando a critério do Poder Judiciario a definicao do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locacao podem ser
impactados pelainterpretacao e decisao do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imoveis.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, A LAMINA E REGULAMENTO DO FUNDO ANTES

DE ACEITAR O INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”




MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores derisco

Risco de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracoes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteracoes das politicas
monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicoes para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras
serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Esta em tramite no Congresso Nacional discussoes referentes a proposta de reforma tributaria, que, dentre outras matérias, discute possiveis
alteracoes nas regras tributarias vigentes aplicaveis a fundos de investimento. Nesse sentido, considerando o estagio inicial das discussoes, nao é possivel afirmar que as regras de tributacao aplicaveis ao Fundo, na
forma como previstas neste Regulamento e na legislacao pertinente, serao mantidas futuramente. Ainda, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagcao de novos tributos, interpretacao diversa da
atual sobre aincidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de nao pagamento de rendimentos aos investidores

E possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realizacao da distribuicdo de rendimentos aos investidores por uma série de fatores, como os citados de forma exemplificada a sequir (i) o fato de os empreendimentos
imobiliarios estarem em fase de construcao; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios; e (iii) nao distribuicao de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos
imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase de construcao ou a nao obtencgao do financiamento imobiliario pelos compradores.

Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o Fundo

A qualidade de recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatarios. Se houver inadimpléncia o Fundo sera prejudicado.

Risco de Descontinuidade

A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacao antecipada do Fundo. Nessa situacao, os Cotistas terao seu horizonte original de investimento reduzido e poderao nao consequir reinvestir 0s recursos
que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma remuneracao que esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou a Administradora nao serao obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer
Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidacao do Fundo.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liqguido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo, o que acarretara a necessaria deliberacao pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo. Nao ha como mensurar o
montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e nao ha como garantir que apos a realizacao de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotista.

Risco de Nao Contratacao de Sequro

Em caso de nao contratacao de seguro pelos locatarios dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, nao havera pagamento de indenizacao em caso de ocorréncia de sinistros, podendo o Fundo ser obrigado a cobrir
eventuais danos inerentes as atividades realizadas em tais imoveis, por forca de decisoes judiciais. Nessa hipotese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacao de suas Cotas poderao ser adversamente
afetados.

Risco relacionado a aquisicao de imoveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, o Fundo podera investir em imdveis sobre 0s quais existam 6nus, restricoes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que pode dificultar a
transmissao da propriedade dos imoveis para o Fundo, bem como a obtencao dos rendimentos relativos aos imoveis onerados, o que, por conseguinte, pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociacao da aquisicao do imovel e a efetiva transferéncia de titularidade para o Fundo, mediante a
inscricao do titulo aquisitivo na matricula do imovel, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacao de dividas dos antigos proprietarios, o que podera dificultar a transmissao da propriedade do imovel ao
Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisicao pelo Fundo. Ademais, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a executar as garantias que recaem sobre os imoveis, o Fundo perdera a propriedade do
ativo, o que pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.
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Acesso aos documentos

Quaisquer informacoes referentes a Oferta, incluindo o Prospecto, os anuncios e comunicados da Oferta, as informacoes sobre manifestacao de aceitacao a Oferta, manifestacao de revogacao da aceitacao a Oferta,
modificacao da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, prazos, termos, condi¢coes e forma para devolucao e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, estarao
disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: www.vortx.com.br (neste website acessar “Investidor”, clicar em “Fundos de Investimento” em seqguida no campo “Pesquisar”, digitar “FIl LIFE CAPITAL PARTNERS", clicar em “Documentos”, localizar
“Documentos da Oferta” e, entao, localizar a opgao desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribuicdo da 62 Emissao de Cotas do Life Capital
Partners Fundo de Investimento Imobiliario” e, entao, localizar a opgao desejada);

Gestora: https://lifecapitalpartners.com.br/compliance/ (neste website, clicar na opcao desejada);
CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM", clicar em "Ofertas Publicas”, em sequida clicar em “Ofertas de Distribuicao”, em seguida clicar em
“Ofertas em Andlise”, e, na coluna “Primarias”, selecionar a opgao “Volume em RS” para “Quotas de Fundo Imobiliario”, em seguida, buscar por “Life Capital Partners Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar

a opcgao desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM", clicar em “Fundos de Investimento”, em sequida, clicar em “Fundos Registrados”,
em sequida buscar por e acessar “Life Capital Partners Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar a opcao desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home", depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta
em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Life Capital Partners Fundo de Investimento Imobiliario” e, entao, localizar a opgao desejada); e

Participantes Especiais: Informacoes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).
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LCP GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Rua General Mario Tourinho, n21.805, sala 1406,
Campina do Siqueira CEP 80740-000, Curitiba - PR
E-mail: contato@lifecapitalpartners.com.br
Website: https://lifecapitalpartners.com.br/

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, conjunto 41, sala 2,
Pinheiros, CEP 05425- 020, Sao Paulo, SP.
Email: fundos@vortx.com.br

investment
4™ banking

Coordenador Lider Gestora

Autorregulacdo ¢ Autorregulacdo Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

ANBIMA

Ofertas Publicas Administrac3o Fiduciaria Gest3o de Recursos
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