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ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 22 (SEGUNDA)
EMISSAO DO

LCP REAL ESTATE DEVELOPMENT FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n© 55.089.373/0001-72

Tipo ANBIMA: FII Desenvolvimento de Gestdo Ativa
Segmento Anbima: Titulos e Valores Mobiliarios

A Oferta sera realizada no montante de inicialmente
R$ 25.000.000,00%
(vinte e cinco milhdes de reais)

(“Montante Inicial da Oferta”)

sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (conforme definido no Prospecto Definitivo).
*podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional
(conforme definido no Prospecto Definitivo); ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial (conforme
definido no Prospecto Definitivo), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido no Prospecto

Definitivo).

Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/210 em
24 de julho de 2024 *

*concedido por meio do Rito de Registro Automatico de distribuigdo, nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores

Mobilidrios ("CVM") n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160").

VALOR MOBILIARIO E EMISSOR

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
sociedade empresaria limitada, com sede na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar,
conjunto 43, sala 1, Pinheiros, CEP 05425-020, na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (*CNPJ”) sob o n©
22.610.500/0001-88, sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administrador de carteira de titulos e valores mobilidrios, neste ato
representado na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de instituicdo
administradora do Fundo (“Administrador” ou “Coordenador Lider”), e a LCP GESTORA
DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 46.382.187/0001-36, sociedade
limitada com sede no estado do Parand, na cidade de Curitiba, no bairro Campina do
Siqueira, na Rua General Mario Tourinho, 1805, sala 1406, CEP: 80.740-015 para atuar




como prestador de servigo do Fundo na qualidade de gestora (“Gestor”, e, em conjunto
com o Fundo e o Administrador “Ofertantes”), vém a publico, nos termos do disposto
no artigo 59 da Resolugdo CVM 160, na data deste anuncio de inicio ("Anuncio de
Inicio”), comunicar o inicio da oferta publica primaria da 22 (segunda) Emissdo de
Cotas ("22 Emissao"), do LCP REAL ESTATE DEVELOPMENT FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado com prazo de
duracdo indeterminado, conforme Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175 e demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n°
55.089.373/0001-72 (respectivamente “Fundo”), realizada através do rito de registro
automatico, para distribuicdo inicialmente de R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes
de reais), considerando o custo unitario de distribuicdo, sem considerar o Lote Adicional,
pelo preco de emissao unitario de R$10,62 (dez reais e sessenta e dois centavos) por
cota, acrescido do custo unitario de distribuicdo, consequentemente a emissdo de até
2.264.492 (dois milhdes, duzentos e sessenta e quatro mil, quatrocentos e noventa e
duas) Novas Cotas (“Oferta” e “Segunda Emissdao”), observado o minimo de 90.579
(noventa mil, quinhentos e setenta e nove) Novas Cotas, equivalente R$ 1.000.000,00
(um milhdo de reais) de Novas Cotas (“Captacdo Minima”), podendo ser diminuido em
virtude da distribuicao parcial nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdao CVM 160.
O eventual saldo de novas Cotas ndo colocado no ambito da Oferta sera cancelado pelo
Administrador, todas as cotas sdo nominativas e escriturais, com valor unitario de R$
10,62 (dez reais e sessenta e dois centavos), (“Preco de Emissdao das Cotas”), sem
considerar a taxa no valor de R$ 0,42 (quarenta e dois centavos) por cada Nova Cota,
a ser paga pelos Investidores adicionalmente ao Preco de Emissao das Cotas ("Taxa de
Distribuicdo Primaria”), tendo em vista que os gastos relacionados a distribuicdo
primaria das Novas Cotas, em especial a remuneracao do Coordenador Lider, serdo
arcados exclusivamente com os recursos decorrentes da Taxa de Distribuicdo Primaria
a ser pago pelos subscritores das Novas Cotas, de forma que, nos termos do item 6.3.9
do Oficio-Circular/CVM/SIN/N©5/2014, a contratacdo do Coordenador Lider na Oferta
nao caracteriza situacao de conflito de interesses na forma da Resolugdao CVM 175.

A Segunda Oferta é destinada exclusivamente a investidores qualificados, assim
definidos nos termos do artigo 12 da Resolucdao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada (“Investidores Qualificados”). A Segunda Oferta tera prazo maximo
de distribuicdo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da presente data.

Exceto quando especificamente definidos neste Anuncio de Inicio, os termos aqui
utilizados iniciados em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no
Regulamento do Fundo.
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RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGCAO

A Segunda Oferta ndo foi submetida a analise prévia da Associacdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("TANBIMA") ou da CVM, conforme rito
de registro automatico previsto na Resolugdao CVM 160.

CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo um cronograma estimado das principais etapas da Oferta:

Ordem dos Data Prevista
Evento
Eventos (1) (2)
Obtencdo do Registro da Oferta na CVM
1 24/07/2024
Fato Relevante
Divulgacao do Anuncio de Inicio
Disponibilizacdo deste Prospecto e da Lamina
2 o N o ] 25/07/2024
Inicio de Apresentacao para Potenciais Investidores
Inicio do Periodo de Coleta de IntencGes de Investimento
Data de identificagdo dos cotistas com Direito de Preferéncia
3 29/07/2024
(Data-base)
Inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia na B3
4 . 01/08/2024
e no Escriturador
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de
5 L 13/08/2024
Preferéncia na B3
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de
6 Preferéncia no Escriturador 14/08/2024
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia
Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de
7 . o . 15/08/2024
Exercicio do Direito de Preferéncia
Encerramento do Periodo de Coleta de Intengbes de
8 ) 16/09/2024
Investimento
| 9 HData de realizacdo do Procedimento de Alocacao ” 18/09/2024 |
| 10 HData maxima para divulgacdo do Anuncio de Encerramento ” 20/01/2025 |

(1) As datas acima indicadas sdo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificacdes, incluindo possiveis

prorrogagées. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser interpretada

como modificagdo de oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das

circunstancias de suspenséo, prorrogacdo, revogagao ou modificagdo da Oferta, o cronograma acima podera ser alterado.

(@) Data prevista de inicio do periodo de distribuicdo da Oferta.
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(3 O Anuncio de Inicio de Distribuigdo e o Anlncio de Encerramento da Distribuicdo, bem como quaisquer outros anuncios
referente a Oferta, serdo realizados com destaque e sem restrigdes de acesso, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM
160.

REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS NA CVM

O Registro foi concedido por meio do Rito de Registro Automatico de distribuicdo, nos
termos da Resolugao CVM 160, sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/210.

DIVULGAGCAO DO PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA

O Prospecto Definitivo, a Ldmina e este Anuncio de Inicio foram divulgados nas paginas
da rede mundial de computadores do Administrador, das Instituicdes Participantes da
Oferta, da CVM, do Gestor, do Fundos.NET e da B3, nos websites indicados abaixo:

Administrador: www.vortx.com.br (neste website acessar “Investidor”, clicar em
“Fundos de Investimento” em seguida no campo “Pesquisar”, digitar “FII LCP”, clicar
em “Documentos”, localizar “Documentos da Oferta” e, entdo, localizar a opgao
desejada);

Coordenador Liderwww.vortx.com.br (neste website acessar “Investidor”, clicar
em “Fundos de Investimento” em seguida no campo “Pesquisar”, digitar “FII LCP”, clicar
em “Documentos”, localizar “Documentos da Oferta” e, entdo, localizar a opgao
desejada);

Gestor: https https:// https://lifecapitalpartners.com.br/ (neste website, clicar em
“Fundos”, e, entao, localizar a opgao desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em “Ofertas rito automatico Resolugdo CVM 160"
clicar em “Consulta de Informacgdes”, buscar por “LCP Real Estate Development Fundo
De Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar o
“Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anlncio de Inicio” ou a opcdo desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteldo”, clicar em "“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de
Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e
acessar “LCP Real Estate Development Fundo De Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e,
entdo, localizar na “Segunda Emissdo de Cotas”, o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”,
“Anuncio de Inicio” ou a opgdo desejada);
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B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home"”, depois clicar em “Produtos e
Servigos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar
“LCP Real Estate Development Fundo De Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou
a opcao desejada); e

Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais
podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede
mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

INFORMAGOES ADICIONAIS

Maiores informacdes sobre a distribuicdo da Oferta, podem ser obtidas junto as
Instituicbes Participantes da Oferta ou a CVM, nos enderecos indicados neste Anuncio
de Inicio e no Prospecto Definitivo.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS
DISTRIBUIDAS. OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO”
DO PROSPECTO DEFINITIVO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGCOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO,
AS NOVAS COTAS, A OFERTA E O PROSPECTO DEFINITIVO PODERAO SER
OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, GESTOR, COORDENADOR LiDER E/OU
CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NO
PROSPECTO DEFINITIVO.

A data deste Anuncio de Inicio é 25 de julho de 2024

¥ VORTX |_

Autorregulacdo Autorregulacao Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Administracio Fiduciaria Ofertas Publicas
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