LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da Id&mina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme artigo 23
da Resolugéo n® 160, de 2022, conforme alterada.

INFORMACOES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 22
EMISSAO DO LCP REAL ESTATE DEVELOPMENT FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Esta lamina contém informacgdes essenciais e deve ser lida como uma introducdo
ao Prospecto da oferta. A decisdao de investimento deve levar em consideragao as
informacgbes constantes do Prospecto, principalmente a secao relativa a Fatores de
Risco.

ALERTAS

O investimento nas cotas
da Oferta envolve a
exposicao a
determinados riscos. Os
potenciais investidores
[X] perda do principal podem perder parte
substancial ou todo o seu
investimento. Para mais
informacdes, veja a
Secado “Fatores de Risco”
do Prospecto.

Risco de
[X] responsabilidade N/A
ilimitada

A Oferta ndo é adequada
aos Investidores que
necessitem de liquidez
consideravel com relacéo
[X] falta de liquidez as Novas Cotas da
Oferta. Para mais
informacdes, veja secao
“Fatores de Risco” do
Prospecto.




A Oferta ndo é adequada
aos Investidores que (i)
nao tenham profundo
conhecimento dos riscos
envolvidos na Emissao,
na Oferta e/ou nas Novas
Cotas; e que (ii)
necessitem de liquidez
[X] produto complexo imediata, tendo em vista
que as cotas de fundos
de investimento
imobiliario encontram
pouca liquidez no
mercado brasileiro. Para
mais informagoes, veja
secao “Fatores de Risco”
do Prospecto.

Aviso para ofertas A CVM nao realizou analise prévia do conteldo
distribuidas por rito de do prospecto, nem dos documentos da oferta.
registro automatico

.. Mais
1. Elementos Essenciais da Oferta ~
Informacoes
A. Valor Cotas do Fundo de Investimento Capa do
Mobiliario Imobiliario Prospecto
_ De até 2.264.492 (dois milhdes
(a.1) Quantidade ( ! Capa do
duzentos e sessenta e quatro mil,
ofertada i ) Prospecto
quatrocentos e noventa e dois reais)
R$10,62 (dez reais e sessenta e dois
centavos).
.. * Adicionalmente, os Investidores deverdo pagar a Taxa de Ca a dO
(a.2) Preco unitario P
Distribuigdo Priméaria equivalente a R$ R$0,42 (quarenta e dois Prospecto
centavos) por Nova Cota, totalizando o valor de R$ R$11,04
(onze reais e quatro centavos) por Nova Cota.
(a.3) Montante Inicial R$ 25.000.000 (vinte e cinco milhdes Capa do
da Oferta (= a.1*a.2) de reais), sem considerar a Taxa de Prospecto
Distribuigdo Primaria.




(a.4) Lote suplementar

i Capa do
(a.5) Lote adicional Sim, de até 25%. P
Prospecto
o Capa do
Qual mercado de B3 S.A. - BRASIL, BOLSA BALCAO
N R Prospecto
negociagao? ("B3") - Mercado de Bolsa
Capa do
Codigo de Negociagdo LRED11 Prospecto
B. Outras Informacgoes
. Nome do Fundo: Capa do
Emissor .
Classe de Cotas: Unica Prospecto
Nome: VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
. Capa do
Administrador LTDA. Prospecto
CNPJ: 22.610.500/0001-88 P
Website: https://www.vortx.com.br/
Nome: LCP GESTORA DE RECURSOS
LTDA. Capa do
Gestor CNP3: 46.382.187/0001-36 P
. Prospecto
Website:
https://lifecapitalpartners.com.br/
Mais
2. Propodsito da Oferta .
Informacoes
Observada a politica de investimentos
do Fundo, os limites de concentragao e
, o os critérios de elegibilidade previstos N
Qual sera a destinacao , g P Secao 3. do
no Capitulo IV do Regulamento, os
dos recursos da oferta? Prospecto

recursos liquidos da Oferta, serdo
aplicados, DE FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA PELO GESTOR, e
observados os limites de concentracao




previstos na regulamentagdo aplicavel,
preferencialmente em Ativos
(conforme definido no Prospecto) e em
Ativos Financeiros de Liquidez
(conforme definido no Prospecto).

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Mais
Informacoes

Informacdes sobre o
Gestor

A Life Capital Partners é uma gestora
independente de recursos brasileira,
com atuacdo na industria de
investimentos alternativos e
transagOes estruturadas no Brasil e em
mercados internacionais.

O Gestor investe em diversas classes
de ativo, incluindo real estate, sports
media e private equity. O Gestor
procura teses pouco exploradas em
territorio nacional em que consiga criar
um diferencial claro e procura oferecer
solugbes criativas para situagOes
complexas que exigem capital de longo
prazo, com flexibilidade para investir
em diferentes setores e classes de
ativos. Em 31 de maio de 2024, o
Gestor possuia aproximadamente
R$1.212.000.000,00 de ativos sob
gestao.

Secao 15 do
Prospecto

Informacdes sobre o
Administrador

Fundada em 2015, é a primeira
plataforma de infraestrutura do
mercado de capitais brasileiro. A
empresa possui mais de R$500B em
ativos em sua plataforma, atuando em
Corporate Trust Services, Fund Trust
Services e Banking Services. Em Funds
Trust, mais de 350 fundos e cerca 40
bilhdes de AuA, além de ser o primeiro
player independente no Brasil a atuar,
também, na administracdo de Fundos
Liquidos, com a tecnologia no centro

Secgao 15 do
Prospecto




de sua oferta de valor e diferenciagao
para seus clientes.

Sumario dos Principais Riscos do Fundo | Probabilidade Fmpact_o
Financeiro

Riscos relacionados ao investimento em

valores mobilidarios. O investimento nas [ ] Maior [ ] Maior

Novas Cotas ¢é aplicacggdo em valores [x] Média [x] Média

mobilidrios e a rentabilidade dependera de [ ] Menor [ ] Menor

valorizagdgo e rendimentos. O uso

substancial de fluxo de caixa para pagar

obrigagOes podera reduzir as distribuigdes e

afetar adversamente o valor de mercado

das Novas Cotas.

Risco de crédito dos Ativos-Alvo da carteira

do Fundo. O Fundo estd exposto ao risco de [ ] Maior [ ] Maior

crédito uma vez que os Ativos estdo sujeitos [ ] Média [x] Média

a capacidade dos seus devedores e/ou [x] Menor [ ] Menor

emissores em cumprir obrigacbes e

compromissos de pagamento, o que podera

reduzir a rentabilidade das Cotas e

consequentemente, os Cotistas.

Risco de nao materializacdo das

perspectivas contidas no Prospecto. Ndo ha [x] Maior [x] Maior

garantia de que o desempenho futuro do [ ] Média [ ] Média

Fundo seja consistente com as perspectivas [ ] Menor [ ] Menor

do Prospecto, pois eventos futuros poderao

diferir sensivelmente das tendéncias

indicadas nos respectivos documentos, o

gue pode resultar em prejuizos para o

Fundo e os Cotistas.

Risco relacionado a fatores

macroeconémicos relevantes. O Fundo [ ] Maior [x] Maior

poderd estar sujeito a riscos alheios a [x] Média [ ] Média

Administradora e a Gestora, como guerras, [ ] Menor [ ] Menor

mudangas nas regras aplicaveis ou impostas
aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteragdo na politica economica e
outros, o que pode afetar negativamente o
Fundo e os Cotistas.




Riscos relacionados a liquidez das Novas

Cotas e da carteira do Fundo em mercado [x] Maior [ ] Maior
secundario. Os FII encontram pouca liquidez [ ] Média [x] Média
no mercado brasileiro, podendo os titulares [ ] Menor [ ] Menor
de Novas Cotas do Fundo ter dificuldade na

negociagdo de suas Novas Cotas no

mercado secundario, podendo acarretar

perdas do capital aplicado.

.. ~ ey Mais
4. Principais Informacoes sobre o Valor Mobiliario -
Informacoes

Informagdes sobre a Cota do Fundo de Investimento

Principais caracteristicas

A

s Novas Cotas (i) serao emitidas em
classe e série Unicas (ndo existindo
diferengcas acerca de qualquer
vantagem ou restrigao entre as Novas
Cotas) e conferirdao aos seus titulares
idénticos direitos politicos,
patrimoniais e econOmicos, e aos
pagamentos de rendimentos e
amortizagOes; (ii) corresponderdo a
fracbes ideais do patrimoOnio liquido

do Fundo; (iii) nao serao
resgataveis; (iv) terdo a forma
escritural e nominativa; (v)

conferirdo aos seus titulares, desde
que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver;
(vi) ndo conferirdo aos seus titulares
propriedade sobre oS ativos
integrantes da carteira do Fundo ou
sobre fracdo ideal desses ativos; (vii)
no caso de emissdao de novas Cotas
pelo Fundo, conferirdao aos seus
titulares direito de preferéncia; (viii)
cada Nova Cota corresponderd um
voto nas assembleias do Fundo; e
(ix) serdo registradas em contas de

Secgdo 2.2. do
Prospecto




depodsito individualizadas, mantidas
pela VORTX DISTRIBUIDORA DE

TiTUuLOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima
qualificada, na qualidade de
escriturador das cotas do Fundo
(“Escriturador”) em nome dos
respectivos titulares, a fim de

comprovar a propriedade das Novas
Cotas e a qualidade de cotista do
Fundo, sem emissao de certificados.

Prazo de duragao do Secao 15 do
s [X] indeterminado / [ ] determinado ¢
Fundo Prospecto
[ 1 Revenda restrita a investidores
profissionais.
[] Revenda a investidores qualificados
ap6s decorridos [ ] dias do final da
oferta.
Restricoes a livre [ ] Revenda ao publico em geral apdés | Secdo 7.1 do
negociagao decorridos 6 meses do final da oferta. Prospecto
[ ] Parcelas com lock-up em ofertas
destinadas a investidores nao
profissionais.
[X] N&o ha restricGes a revenda.
[ ] Investidores Profissionais
uem pode participar da .
Q P P . P [X] Investidores Qualificados Secgao 2.3 do
oferta? (preenchimento
) Prospecto
cumulativo) .
[ ] Publico em geral
E assegurado aos cotistas do Fundo
(“Cotistas”) que possuam Novas Cotas
N em 29 de julho de 2024, devidamente
Informacao sobre a . . i .
A integralizadas, e que estejam em dia -
existéncia e forma de . Segdo 6.2. do
, . o com suas obrigagdes para com o
exercicio do direito de Prospecto

prioridade

Fundo, o direito de preferéncia na
subscricao das Novas Cotas
inicialmente ofertadas
Preferéncia”), conforme aplicacdo do

("Direito de




fator de 3,33204141781 (“Fator de
Proporcdo”) para subscricdo de Novas
Cotas.

Qual o valor minimo
para investimento?

O investimento minimo por investidor é
de 1(uma) Nova Cota, totalizando a
importancia de R$10,62 (dez reais e
sessenta e dois centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria (“Aplicacdo Minima”), e de
R$11,04 (onze reais e quatro centavos)
considerando a Taxa de Distribuicao
Primaria, por Investidor.

Secdo 8.9. do
Prospecto

Como participar da
oferta?

Durante o Periodo de Coleta de
Intengdbes de Investimento, os
Investidores deverdao formalizar seu(s)
respectivo(s) Termo(s) de Aceitagao da
Oferta ou Ordem(ens) de
Investimento, indicando a quantidade
de Novas Cotas que pretendem
subscrever, bem como a sua qualidade
ou ndo de Pessoa Vinculada, junto as
Instituicdes Participantes da Oferta.

Secdo 8.1. do
Prospecto

Como sera feito o
rateio?

E o Dia Util imediatamente anterior a
Data de Liquidacao, o Coordenador
Lider informara diretamente ao
Investidor a quantidade de Novas
Cotas alocadas.

Secdo 8.5. do
Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Divisdo igualitaria e sucessiva das
Novas Cotas entre todos 0s
Investidores Nao Institucionais. De
forma discricionaria, pelo Coordenado
Lider, para 0s Investidores
Institucionais.

Segdo 7.3 do
Prospecto

O ofertante pode
desistir da oferta?

A Oferta é irrevogavel e irretratavel.
Caso ndo seja atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Oferta sera

Secao 7.3.
do Prospecto




cancelada, observado o disposto no
Prospecto.

Quais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta
ou sobre a rentabilidade
Oou remuneragao
esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de
Renda, CSLL, PIS e COFINS, conforme
termos descritos no Prospecto.

Secao 15
do Prospecto

Indicagdo de local para
obtencado do Prospecto

Administrador: www.vortx.com.br
(neste website acessar “Investidor”,
clicar em “Fundos de Investimento” em
seguida no campo “Pesquisar”, digitar
“FII LCP”, clicar em "“Documentos”,
localizar “Documentos da Oferta” e,
entdo, localizar a opcao desejada)

Coordenador Lider:
www.vortx.com.br (neste website
acessar “Investidor”, clicar em “Fundos
de Investimento” em seguida no campo
“Pesquisar”, digitar “FII LCP”, clicar em
“Documentos”, localizar “Documentos
da Oferta” e, entdo, localizar a opgao
desejada)

Gestor: https://
https://lifecapitalpartners.com.br/
(neste website, clicar em “Fundos”, e,
entdo, localizar a opcao desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website acessar “Centrais de
Conteldo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas
Publicas de Distribuicao”, em “Ofertas
rito automatico Resolugdo CVM 160"
clicar em “Consulta de Informagdes”,
buscar por “LCP Real Estate
Development Fundo De Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada”,
e, entdo, localizar o “Prospecto
Definitivo”, “Lamina”, “Anlncio de
Inicio” ou a opgdo desejada);

Secdol3 do
Prospecto




Fundos.NET:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website acessar “Centrais de
Conteldo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos
de Investimento”, em seguida, clicar
em “Fundos Registrados”, em seguida
buscar por e acessar “LCP Real Estate
Development Fundo De Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada”.
Selecione M“aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET, €, entdo, localizar
na “Segunda Emissao de Cotas”, o
“Prospecto Definitivo”, “Lamina”,
“Anuncio de Inicio” ou a opgao
desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e
clicar em “Home”, depois clicar em
“Produtos e Servicos”, depois clicar
“Solucao para Emissores”, depois clicar
em “Ofertas Publicas”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar
em “Fundos”, e depois selecionar “LCP
Real Estate Development Fundo De
Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada” e, entdo,
localizar o “Prospecto Definitivo”,
“Ldmina”, “Anuncio de Inicio” ou a
opcdo desejada); e

Participantes Especiais: Informagdes
adicionais sobre os Participantes
Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes
Especiais e/ou na pagina da rede
mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

Quem sdo os
coordenadores da
oferta?

Nome: VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Website: https://www.vortx.com.br/

Secao 2
do Prospecto




Outras instituicoes
participantes da
distribuicao

N/A

N/A

Procedimento de
colocagao

Melhores esforgos

Secao 8.4
do Prospecto

Qual o periodo de

Secgdo 5 do
reservas? N/A s
Prospecto
ual a data da fixacao
Q ¢ Secgdo 5 do
de pregos? 13 de agosto de 2024
Prospecto
Qual a data de
divulgacgdo do resultado 29 de julho 2024 Secao 5 do
do rateio? Prospecto
Qual a data da -
Secgao 5 do
liquidagdo da oferta? 09 de novembro de 2024 ¢
Prospecto
uando receberei a .
Q ) ~ L Segao 5 do
confirmacao da compra? Na data de liquidacao
Prospecto
Data definida no formulario de
uando poderei liberacdo, divulgado posteriormente a -
Q . P g- Ng P . Secgao 2 do
negociar? divulgacao do Anuncio de
Prospecto

Encerramento, obtengao de
autorizacdo da B3.




