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Highlights

/ﬂ\ 15,55% de rendimentos

acumulados (anualizados)

YIELD DE RENDIMENTOS

Cotistas e Detentores de recibos do fundo tiveram um
Dividend Yield anualizado de aproximadamente 15,25%

a.a. em maio.

168,18% do CDI (liquido)
em Maio

RETORNO DO FUNDO

Neste més, o fundo entregou um retorno equivalente
a142,95% do CDIl bruto, ou equivalente a 168,18 % do
CDlI liquido(assumindo investidor pessoa fisica). Um
valor de RS 0,12 por cota foi distribuido aos
investidores do LIFETI.
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RS 235 milhoes
TOTAL DE INVESTIMENTOS

No fechamento de Maio o patriménio do fundo
totalizou R$235.400.588,37.

RS 468 mil

LIQUIDEZ MEDIA DIARIA

Considerando os ultimos 30 dias LIFE1T apresentou
liquidez média diaria de R$468,8 mil.

7787 cotistas
NUMERO DE COTISTAS

O fundo tém mostrado crescimento constante e
encerrou o més de Maio com mais de 7,7 mil cotistas.
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Informacoes Gerais

RESUMO DO MES OBJETIVO DO FUNDO

COTA PATRIMONIAL: R$ 10,12 Investimento imobiliario com objetivo de geracao de renda real mensal
recorrente, de prazo indeterminado, através da aquisicao de ativos
financeiros e reais de natureza imobiliaria.

COTA MERCADO: RS 10,25
RENDIMENTO: RS 0,12/cota

DIVIDEND YIELD (MES): 1,19% a.m.

(ou15,25% a.a.) PUBLICO ALVO: Investidores em geral. TAXA DE PERFORMANCE: 20% sobre o
PRAZO DE DURACAO: Indeterminado. que exceder 100% do CDI

DIVIDEND YIELD (12M): 15,55% a.a. 5NIO Li : 400.
CNP: 56,753 995/ 000102 PATRIMONIO LiQUIDO:RS 235.400.588,37

: i 0 PATRIMONIO LiQUIDO MEDIO*

TAXA MEDIA DA CARTEIRA: IPCA +12,7% a.a. :
GESTOR: LCP Gestora de Recursos LTDA (Gltimos 12 meses): RS 228.191.434.16

RETORNO DESDE 0 INiCIO: 40,86% (174,20% do CDI Liquido) sl Ll B VY L e OTDE DE COTAS EMITIDAS: 23.268.367

TIPO: Condominio Fechado

INICIO DO FUNDO: 04/03/2022
DURATION MEDIA: 2 anos TAXA DE ADMINISTRACZ\O: 1,38% a.a. do PL. *CONSIDERANDO OFERTAS

OTDE DE INVESTIDORES: 7787

LIQUIDEZ MEDIA DIARIA (30 DIAS): RS 468 mil/dia

Data Base: 31/05/2024 03
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Cenario Macroecondtmico

Em maio, o desempenho do LIFETT manteve-se alinhado as expectativas,
distribuindo rendimentos no valor de RS 0,12 por cota, resultando em um Dividend
Yield de 1,19% no més e acumulando um total de 15,565% em distribui¢cao nos ultimos

12 meses.

No cenario macro, o Comité de Politica Monetaria(Copom)diminuiu o ritmo de
reducao e cortou a taxa basica de juros(Selic) em 0,25 ponto percentual. Apds sete
reducdes consecutivas, a taxa agora esta em 10,560% ao ano e em seu menor
patamar desde fevereiro de 2022. Apesar da reducao, a decisao gerou discordancia
entre os diretores, com cinco votos a favor da reducao de 0,25 ponto percentual e
quatro votos pela manutencao do corte de 0,50 ponto percentual. Essa
contrariedade na decisao gera um debate sobre uma possivel mudanga na postura
do Banco Central para alcancar a meta de inflacao a partir do proximo ano,

aumentando a incerteza sobre a convergéncia da inflacao para a meta.

Esses movimentos indicam uma reavaliacao da leitura do Copom sobre 0 mercado
brasileiro, e podem abrir umajanela de oportunidade para os investidores que
buscam rentabilidade e sequranga na aquisicao de ativos imobiliarios a precos

convidativos e com taxas de retorno acima da média historica.
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Devido a volatilidade historica reduzida, os Flls de recebiveis se destacam como
uma escolha estratégica para periodos de incerteza proporcionando maior
estabilidade para o portfélio de investimentos dado sua capacidade de repassar

variacdes do IPCA e Selic mais rapidamente ao investidor.

Segundo o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica(IBGE), a prévia da inflagao
perdeu ritmo e avangou 0,44% em maio, diante da alta de 0,51% registrada no
mesmo més do ano passado. Com a desaceleracao, o IPCA-15acumulaaltade 3,7%
no acumulado dos ultimos 12 meses. Com a Selic em queda e o IPCA um pouco mais
elevado do que o anteriormente precificado, os fundos imobiliarios passam a ser
alternativas rentaveis, tendo em vista a sua capacidade de capturar valor em
momentos de queda dos juros e sua alta remuneragao isenta de Imposto de Renda.
Ainda ha, entretanto, significativa incerteza quanto aos impactos da politica fiscal
nainflacao de curto a medio prazo, dai a decisao do Copom em reduzir a velocidade

de corte da Selic.

O Produto Interno Bruto(PIB)cresceu 0,8% no primeiro trimestre de 2024. Vale
destacar, do lado da demanda, o forte desempenho do consumo das familias (que
avancou 1,5%, ante queda de 0,3% no quarto trimestre de 2023. O aumento da renda
familiar, resultante de um mercado de trabalho resiliente, além do pagamento extra
de precatorios e do aumento real do salario-minimo sao os fatores por tras deste 04

forte crescimento no 12 trimestre de 2024.
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AtualizacOes da Carteira

CRIQSJRN

Durante o més de maio, foi realizada a instalacao das Estacoes de Tratamento de
Esgoto. As obras da rede elétrica subterranea avancam conforme o cronograma,
proporcionando uma infraestrutura moderna e atrativa para o consumidor. Na fase
final, arede de iluminacao e o paisagismo estao em andamento para a entrega da 12
etapa. Na frente comercial, o empreendimento nao registrou nenhuma venda.
Entendemos que pode ser vantajoso esperar uma valorizacdo do m? apds a entrega
da primeira etapa e a construgdo das primeiras casas (efeito comumente
observado em loteamentos em construgao, que tendem a se valorizar com a
evolucdo de obras e adensamento de construcoes).

CRIVectra

No ultimo més, a operacao do CRI Vectra registrou 10 vendas, totalizando
aproximadamente RS 1,5 milhdo de VGV. Houve também 1 distrato, resultando em 9
vendas liguidas no més. A inadimpléncia mensal continua bem controlada devido a
boa gestao do desenvolvedor. A operacao apresenta indicadores de
enquadramento bem positivos, com a RGSD (Razado de Garantia do Saldo Devedor)
em 200% e o IFM(indice de Fluxo Mensal)em 256%.
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CRIVanvera

No ultimo més, o CRI Vanvera, apesar de ser uma operacao madura, registrou 20
vendas liquidas, resultantes de 28 vendas e 8 distratos. As 28 vendas tiveram um
valor médio superior a RS 800 por m? demonstrando o continuo interesse no
projeto. A operagdo possui um total de 2.420 contratos ativos e apresenta
indicadores de enquadramento extremamente saudaveis, com a RGSD (Razao de
Garantia do Saldo Devedor) acima de 180% e o IFM (indice de Fluxo Mensal) acima
de 160%.
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Atualizacoes da Carteira

CRI Mirante

Durante o més de maio, a operacao realizou trés vendas e um distrato, mantendo a
boa performance comercial do produto. No inicio de junho, ocorreu uma venda
adicional, porém esta nao foi incluida no fechamento de maio. Para fins
comparativos, a Ultima venda teve valor aproximado de RS 10.000/m?, evidenciando
a tese de valorizacao da regiao. O empreendimento avancou com a execucao dos
servicos de alvenaria de vedacao no 72 andar, bem como das instalacoes elétricas e
hidro sanitarias.

CRI Poehma

Com as chuvas que ocorreram na regiao o planejamento da entrega do projeto foi
postergado. A carteira seqgue com um bom nivel de recebimento mensal e vem pre-
pagando a operagdo devido ao Full Cash Sweep (quando o excedente do
recebimento - PMT é utilizado para amortizar a operagao). A base ativa de clientes
diminuiu, com 31 distratos e 1 venda apenas, contudo nao impactou a razao de
garantia da operacao devido ao pré-pagamento que vem ocorrendo.

RELATORIO GERENCIAL - Maio 2024

CRI Barra Loft

No més de maio a carteira sofreu um distrato e chegou a marca de 90% vendido,
com 40 lofts em estoque. A incorporadora finalizou a individualizagdo das
matriculas. Grandes evolucoes foram feitas no quesito da entrega da primeira fase,
com o0 agendamento da visita da prefeitura e cobranca sobre as partes envolvidas
(Energisa e Deso). O plano de agao para acelerar o processo de habite-se estd em
execucao, aguardamos que o CVCO da primeira fase seja entregue nos proximos
meses.
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AtualizacOes da Carteira

FIDC Residence Club

Em maio, o empreendimento registrou 1.705 visitas e 196 vendas, com destaque
para o projeto em Fortaleza, que representa 125 dessas vendas. O avango comercial
mostra a confianca fortalecida do publico no empreendimento, cuja conclusao das
obras esta prevista para janeiro de 2025 e 2026. A obra do empreendimento llha do
Sol é a mais avancada, sendo a primeira a ser entregue. Nas obras do continente,
foram executadas em maio principalmente as etapas de alvenaria do "Welcome
Center" e impermeabilizagdo dos alojamentos para funcionarios. Ja na ilha, as
etapas construtivas principais foram de instalagoes elétricas e impermeabilizacao
dos apartamentos, além da realizacao do embogo no Spa.

RELATORIO GERENCIAL - Maio 2024

OperagOes de True Sale e outras operacoes

Maragogi: No més de maio ocorreram 5 distratos na carteira dessa SPE, no qual
todos os clientes estavam inadimplentes. Resultado positivo, visto que agora
iremos trocar esses contratos que nao pagavam, por novos compradores
adimplentes para o empreendimento e revender a um preco atualizado.

Green Portugal: Tivemos no ultimo més uma evolucao de 7 vendas e 2 distratos,
realizando uma venda liquida de 5 lotes adicionais, seqguindo o otimo ritmo de
vendas dessa carteira e aumentando o numero de contratos ativos.

One II: No més de maio, iniciamos a operacao de vendas do estoque da carteira e
passamos a marca de 90% de lotes vendidos, quando integralizamos a carteira o
percentual era de 87,63%.

Home Equity: Quanto as estratégias de Home Equity, sem atualizacdes em relacao
ao periodo anterior.
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Estratégia de Alocacao

RELATORIO GERENCIAL - Maio 2024

O LIFETT possui como foco ativos de geradores de renda mensal, com maior exposi¢cao em projetos de loteamento, com caracteristica de

primeira residéncia, na regiao Sul do Brasil. O fundo abrange diversos segmentos de desenvolvimento, como loteamentos abertos,

condominios fechados, projetos de incorporacao vertical e horizontal, dentre outros.

LOCALIZAGCAO

A regiao Sul do Brasil se destaca com o maior crescimento do PIB per capita entre
2010 e 2020, uma taxa de desemprego 43 % inferior a média nacional e apresenta os
mais altos indices de Desenvolvimento Humano (IDH) do pais, com todos os estados
classificados entre os sete estados com maiores indices. Além disso, dados
consistentes revelam uma constante reducao no volume de estoque a cada
trimestre, indicando que o mercado de loteamentos esta aquecido e possivelmente
enfrenta uma demanda reprimida. Somando-se a isso, as grandes incorporadoras e
0s principais players do mercado tendem a concentrar seus esforgos nas regioes
Sudeste e Centro-Oeste, onde a competicao € intensa, especialmente no eixo Rio-
Sao Paulo. Como resultado, outras regioes muitas vezes nao recebem a devida
atencao do mercado de capitais, criando oportunidades em projetos com atraentes

relacoes de risco-retorno.

Por ultimo, a LCP tem sua sede em Curitiba e seus s6cios possuem uma presenga
estabelecida naregidao, comum histérico de mais de 10 anos de investimentos no
setor imobiliario local. Essa experiéncia proporciona uma solida rede de
relacionamentos, permitindo o acesso as melhores oportunidades e a capacidade

de originar operacoes exclusivas.

MERCADO RESIDENCIAL

O mercado imobiliario residencial brasileiro € notoriamente resiliente, com uma
demanda residencial reprimida que atinge a marca de um déficit habitacional de 5,9
milhdes de residéncias. O loteamento € uma abordagem democratica para realizar o
sonho da casa propria, mas o setor de loteamento é estruturalmente sub-ofertado,
umavez que areposicao de estoques conta com longos ciclos de aprovagoes e

licenciamentos.
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Estratégia de Alocacao

RELATORIO GERENCIAL - Maio 2024

EMPREENDEDOR REGIONAL

A estratégia de alocacao do fundo tem como foco o empreendedor regional de
medio porte. Esses desenvolvedores frequentemente enfrentam desafios
relacionados ao descompasso entre 0s desembolsos e recebimentos, além de
raramente terem acesso a linhas de crédito bancario tradicionais. Alem disso, as
regides fora dos principais centros urbanos e das regides Sudeste/Centro-Oeste
recebem menos assisténcia do mercado de capitais. Como resultado, essas areas
apresentam baixa concorréncia e, muitas vezes, falta de governanca quando se
trata de empreendedores de médio e pequeno porte. O LIFETT desempenha um
papel fundamental em apoiar empreendedores regionais de varias maneiras. Atua
como financiador, oferecendo uma solugao de financiamento por meio de credito
estruturado, ao mesmo tempo em que promove boas préaticas de governangae
gest&o profissionalizada. E importante ressaltar que o LIFE11 ndo investe em
operacoes de financiamento para aquisicao de terrenos, pois, em nossa visao, 0s
riscos relacionados a questoes governamentais e aprovacoes nao sao favoraveis.
Preferimos concentrar nossos esforcos nas etapas de desenvolvimento voltadas
para financiamento de obras e antecipacao de recebiveis.

TAXAS ATRATIVAS COM GARANTIAS SOLIDAS

A escassez de crédito eleva o prémio das operagdes e, quando combinadacom a
extensarede de relacionamentos da gestora, proporcionaumaampla gama de
oportunidades com um atrativo equilibrio entre risco e retorno para nossos
investidores. O processo de aprovacao de operacoes no fundo adere a critérios
rigorosos, incluindo a avaliagao criteriosa das garantias, além de uma minuciosa
analise juridica, societaria, tributaria e ambiental dos projetos e sécios. A maior
parte das operacoes do fundo sao originadas e estruturadas internamente,
permitindo-nos personalizar de acordo com nossos padroes internos de garantias e
taxas. Para operacoes de True Sale, contamos ainda com nossa propria servicer
interna, encarregada do monitoramento, cobranca, recuperacao e gestao das
carteiras de recebiveis.

EXPERIENCIA EXECUTIVA

Os socios da LCP trabalham em conjunto com os executivos das operagoes em que
investimos para reduzir o risco dos projetos financiados. Utilizamos da experiéncia
setorial para entender os principais desafios dos desenvolvedores e trabalhamos
parareduzira probabilidade de problemas na operagao, assim como reduzir os
impactos caso eventos adversos ocorram. Entendemos que o risco final dos nossos
financiamentos € o risco do projeto em si, e nos utilizamos de nosso conhecimento
e rede de contatos para entregar teses de investimento soélidas e projetos unicos no

mercado.
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Retornos e Rendimentos

0 fundo distribuiu no més de Maio rendimentos no total de 1,19% a seus cotistas. O retorno acumulado médio dos cotistas e detentores de recibos do fundo, desde a primeira
distribuicao de proventos é de 40,86%. Abaixo apresentamos o DY (dividend yield) médio observados por cotistas e detentores de recibos totalmente alocados, nos ultimos 12

meses de distribuicoes do fundo. Para comparacoes com o CDI, utilizamos o resultado liquido de Imposto de Renda, assumindo um perfil de investidor pessoa fisica

156,0% 145,0% 139,4% 141,5% 143,4% 148,7% 149,6% 149,8% 152,6% 154,4% 155,3% 156,9%
15,5%
14,2%
12,8%
115%
10,2%
9,0%
7,6%
6.32%
5,0%
- 3,8%

0,090 4%14% ¢ go1,2% - 09/124. 080/12/0I 0,8%:2% 080/124, 077124 080/12/0 07712/0 07?12/0 08712/0 07«712/0
- B e [ —

junho julho agosto setembro outubro novembro dezembro janeiro fevereiro margo abril maio

17,9% 15,1% 15,4% 15,1% 15,8% 15,8% 15,8% 15,1% 15,1% 15,0% 15,3% 15,3%

DY Anualizada*

= CD| (liquido) Div. Yield Médio Mensal mm Div. Yield (Acumulado) DY vs. CDI(Acumulado)

10
*Valores para Dividend Yield Acumulado
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Retornos e Rendimentos Retorno Total Ajustado

Desempenho Yield x NTN-B 2035 Dividendos + Variacao do PL

25,00% Su%

22,50% e

20,00% L

17,50% 35%

15,00% 30%

12,50% 25%

10,00% 20%

7,50% 15%

5,00% 10%

2,50% 5%

A s e T N M N M e D B e R DD D eSS oS
R M N M D S R A T M N T S I M A g g gl gl gl glgl gl gl gl gl gl glgl gl gl gl gl gl
§E5288233882888¢8522823388588¢E48¢ 5% 3 5528838858288 8852583838588¢84%5F¢

e \ield LIFET CDI Liquido NTN-B 2035
CDI LIFETT Mercado ====|_|FE11 Patrimonial
Rentabilidade desde o inicio
Cota Patrimonial - 174% CDI Cota Mercado - 167% CDI
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CDI Liquido de impostos assumindo investidor pessoa fisica.



LIFE CAPITAL PARTNERS FIl - LIFET

DRE Gerencial

Patrimdnio Liquido

235.976.966,05 235.023.88856 235.400.588,37 | na.

DRE Gerencial Mar24 Abr24 Mai24 i Desde o Inicio !
Total de Receitas 3.142,095,81 3.068.516,25 3.718.001,19 : 63.862.813,61 :
Operagdes de True Sales 610.000,00 960.000,00 610.000,00 | 14.824.133,78 |
Dividendos 610.000,00 960.000,00 610.000,00 i 14.824.133,78 i
CRI 1.809.450,77 1.682.408,43 2.323.854,30 ! 34.073.403,21 i
Juros Pagos 1.485.753,96 1.445.7751 2.286.803.95 | 27.994.02618 |
Corregdo Monetaria*® 323.696,81 236.636,92 37.050,35 i 6.079.377,03 i
Home Equity - 73.289,76 68.88394 | 234763447 |
Juros * 73.289,76 68.883,94 i 2.347.634,47 i
Outros 646.342,15 265.235,92 596.46159 | 10.676.217,09 |
Caixa 76.302,89 87.582,14 118.801,37 i 1.941.425,06 i
Total de Despesas (269.033,90)  (394.349,29)  (766.867,34) | (9.338.670,40)
Taxa de Administragdo, Escrituragdo e Custodia (248.901,65) (269.176,74) (294.824,82) : (4.724.228,85) l
Taxa de Performance - - i (2.512.245,58) i
Outras Despesas (20.132,25) (125.17255)  (472.042,52) i (2.102.195,97) i
Custo de Emissao - - | (3.318.840,24) |
Resultado 287306191 267416696 295113385 | 5452414321 |
Reserva de Lucros (MO51048)  (22854602)  (6961465) | na |
Distribuigoes LIFET! 2.792.202,48 2.792.202,48 2.792.202,48 | 54.593.757,86 |
Distribuicao mensalizada média LIFET! 0,120 0120 0,120 i 3,486 i
Cota (ex-rendimentos) LIFE11 10,142 10,101 10,17 : 272,961 :
|

|

|

|

Patrimanio Liquido (ajustado pela Oferta)

*Correcdo monetéria ndo é proveniente de resultado caixa

235.976.966,05  235.023.888,56 235.400.588,37i na.

Acesse a Planilha de Fundamentos do LIFET1
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Composicao do Resultado

Resultado (R$/Cota)
0,20
0.15
o
0,05
_ || - || || —_— — —_— — — — — ||
(0,05)
jun-23  jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24
Despesa BN Fstratégia de Caixa M N3o Recorrente CRI
. |DC EE True Sale =@=—{)jvidendo
jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24
Dividendo 0.14 0.12 0,12 0.12 0.13 0,13 0,13 0.13 0,13 0,12 0,12 0.12
Resultado 0,15 01 0.24 0.12 014 0.15 01 0,12 on 013 0,12 014

*Correcdo monetdria ndo é proveniente de resultado caixa


https://lifecapitalpartners.com.br/fundo/life11/
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Historico de distribuicao de rendimento e projecao

No inicio de cada semestre analisamos as expectativas macroeconémicas e individuais das nossas operacoes para projetar os
rendimentos médios e normalizar a distribuicao, trazendo uma maior estabilidade aos cotistas. Para o primeiro semestre de 2024,
a expectativa € mantermos o dividendo em RS0,12 por cota.

RS 0,15
RS 0,14

R$012 R$012 R$012 RS0I13 RSO3 RSO3 pegi2 R$0I2 R$012 R$012 R$012  RS$O.12

Média de
R$0,123/cota

mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24

A rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sobre qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de
rentabilidade futura. Ainda, o desempenho passado do fundo nao € indicativo de resultados futuros.
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Tabela de Sensibilidade

A tabela abaixo apresenta a sensibilidade da taxa média liquida implicita da carteira de CRIs em relacao a variacao do preco da cota do fundo no mercado secundario. Ela pode ser
utilizada para o investidor identificar sua expectativa de retorno dado a compra de cotas a um determinado preco. A tabela indica a rentabilidade anual equivalente, no cenario hipoteético
de que i) carteira de CRIs é adquirida com o mesmo &gio/desagio da cota no secundario e ii) o investidor carrega todos os papéis adquiridos até o vencimento de cada um deles.

Se o preco de negociagao no mercado secundario for igual ao prego da cota patrimonial, entao a taxa media liquida € o carrego da carteira descontando a taxa de administragao.

Carteira completa de CRI
Cota Mercado (31/05) Taxa equivalente em IPCA+
*As tabelas apresentadas a sequir
consideram apenas a rentabilidade do Prego de Mercado Carteira CRI(IPCA+) Carteira CRI(-) Tx Adm.
portfélio de crédito (operacdes de CRl) e o5 lotigE)ze 1l
nao consideram alocacdes em caixa, true 1015 lleen [
sale e outras operacdes. Taxa de 10.17 16.687% sz
Administracao considera taxa de 10.21 16.55% le,llo7e
administracao e de gest&o” 10:25 16.98% 15:00%
10.29 16.23% 14,85%
10.33 16.08% 14,70%
10.37 15.93% 14,55%
10.41 15.78% 14,40% ”
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Carteira

A carteira do fundo, esta investida a uma taxa meédia acima de IPCA+12,7% a.a., CDI +12,3% a.a. ou IGP-M +13%, dependendo do indicador ao qual o

projeto esta exposto. Hoje possuimos 13 projetos dentro do fundo, em sua grande maioria localizados na regiao Sul do pais.

. Exposicao - . Data de
Emissor Classe Indexador Taxa R % Vendas LTV % SD  Duration
, (més corrente) Vcto. *Para proteger a rentabilidade do fundo,
EMA CRI Virgo S.A. Unica IPCA 12,00% 6,1% 90,3% 82,8% 120,8% 0,56 Nov-33 ndo abriremos detalhes dessas
VECTRA CRI Virgo S.A. Unica IPCA 12,00% 6,3% 45,6% 50,0% 200,0% 0,92 May-32 operagdes, enquanto os CRls relativo a
OSJRN CRI Habitasec Sénior CDI 12,50% 14,9% 66,1% 331% 301,9% 149  Aug-30 zzfreustﬁ:;’goose”CO””arem‘seem
MIRANTE CRI TrueSec Subordinada IPCA 20,00% 4,0% 68,9% 471% 212,3% 1,20 Sep-32 .
— Indicesde LTV e RGSD dos CRIs
MIRANTE CRI TrueSec Sénior IPCA 13,00% 5,2% 68,9% 471%  2123% 120  Sep-32 R ——————
VANVERA CRI Travessia Unica IPCA 12,15% 75% 95,3% 40,8% 245,2% 3,26 Nov-34 mercado, usando estoque no célculo.
POEHMA CRI Habitasec Unica IPCA 17,00% 5,8% 82,6% 30,7% 325,3% 1,47 Oct-29 Aquiapresentamos os indices ajustados
FIDC Residence Club FIDC ltau/singulare Mezanino col 10,00% 14,0% - - - - - para considerar somente a carteira de
Home Equity T* Home Equity n.a. n.a. col 22,10% 0,9% n.a. 282%  3541% 180  May-30 EOEIEERIDERTA3 TSIk ST, T
110%: (ii) VECTRA: %SD: 200%, LTV:
Home Equity 2* Home Equity n.a. n.a. CDI 23,87% 1.7% n.a. 27.4% 364,9% 114 Sep-25 50%: (iii) 0SJRN: %SD: 104%, LTV: 97%:
GREEN MARIA True Sale n.a. n.a. IPCA/IGP-M  13,00% 2.4% 85,6% 87,7% n.a 4,82 n.a (iv)MIRANTE: %SD: 105%, LTV: 96%:; (v)
GREEN PORTUGAL | True Sale n.a. n.a. IPCA/IGP-M  13,00% 5.9% 94,3% 79.4% n.a 4,37 n.a VANVERA: %SD: 182%, LTV 55%; (vi):
GREEN PORTUGAL II True Sale n.a. n.a. IGP-M 13,00% 14,1% 911% 69,5% n.a 4,26 n.a Ol e 7SIk 208)76, LINE G o
ONE Il True Sale n.a. n.a. IPCA/IGP-M  12,00% 2.7% 93,.8% 99,4% n.a 4,70 n.a
CAIXA 2,4%
CDI 2,4%
Flil 6,1%

100,0% 48,0% 208,5%

*Para proteger a rentabilidade do fundo, ndo abriremos detalhes dessas operagées, enquanto os CRIs relativo a esses projetos encontrarem-se em estruturacdo.
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Carteira

Taxa Média por Indexador - % da Carteira Alocacao por LTV - % da Carteira

IGP-M +13% 14% 75%-100% 171%

50%-75% 20,4%

CDI+12,3% 32%

25%-50% 40,1%

IPCA+12,7% 52%
0%-25%
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Historico de exposicao por indexador

e 34.3% 32,8% 30.1% 30,8% 32,0% 32,2% 32,3% 33,9% 34,1% 33,9%

40,3%

16,4% 9 .
16,4% laie 16,1% 16,1% 16,0% 16,1%
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16,3%

52,0%

. 53,5% % %
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Alocacao de carteiras

RELATORIO GERENCIAL - Maio 2024

Exposicao por tipo de empreendimento

M Loteamento

Incorporagao

B Multipropriedade

Caixa - Fll
Caixa - CDI

mS

NE
HN

Caixa - Fll
M Caixa - CDI

Exposicao por regiao

0 fundo encontra-se em sua maior parte exposto ao setor de Loteamento e a Regido Sul, com boa parte da sua carteira indexada a inflagao. ]
Exposic¢ao por indexador Exposicao por tipo de investimento
B CRI
True Sale
m IPCA
B FIDC
IGP-M
H Equit
H CDI ome Equity
| Caixa - Fll
m Caixa - CDI
Exposicao por vendas Exposicao p,?or estagio de obras
2% %

2%

W Acima de 75% W 100% concluido

Até 50% Até 50%

0, 0,
W Entre 50% e 75% W Entre 50% e

Caixa - FlI 100%
Caixa - Fll
M Caixa - CDI
M Caixa - CDI
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Portfolio de Cris

LTV Razao de Saldo Devedor Vendas

40,90% 244,52% 73,30%

Obras VGV Total* Taxa Média Real

75,16% RS 540.616.749,81 15,72%

Distribuicao da Carteira de Cris

Por tipo de empreendimento Por localizacao
8% 2
(<]
B Loteamento mS H IPCA
EN 16% CDI
Incorporagao 31% NE
B SE
B Multipropriedade
H Caixa
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VGV Estoque Entregue (% LIFE11)
100% - Loteamento

Hoje o portfélio de crédito possui duas operagao
finalizadas e entregues.

VGV Estoque em Desenvolvimento (% LIFE11)
59,62%

17,96% 22,42%
Loteamento Incorporacao Multipropriedade
Por indexador Por classe

m Unica
Sénior

B Subordinada
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Operacoes

CRI Barra Loft, Barra dos Coqueiros - SE

Segmento Incorporagao Horizontal Garantias
Taxa IPCA+12% a.a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios 48,19% do valor integralizado nos CRIs
Frequéncia de pgto Mensal Hipoteca Cedular 67,75% das obras concluidas
Valor da Emissao Até RS 29.500.000,00 Alienacao Fiduciaria de Quotas 90,25% das vendas concluidas.
BQPPQ Valor Investido RS 28.906.128,84
LOFT & RESIDENCE Cédigo ISIN BRIMWLCRICB5 / BRIMWLCRIC73

Sobre o Projeto

0 Projeto de Barra Loft foi desenvolvido pela EMA Incorporagoes como resposta ao alto crescimento observado na cidade de Barra dos Coqueiros, Regiao Metropolitana de Aracaju. O
empreendimento fica a 30 minutos do centro de Aracaju, através da ponte Joao Alves, entre Aracaju e o Terminal Maritimo Inacio Barbosa. A economia da cidade € amparada pelas
atividades do terminal, operagao da Petrobras no estado de Sergipe, e da UTE Porto de Sergipe |. O projeto de incorporagac horizontal oferece Lofts residenciais a prego acessivel, em

condominio fechado, com acesso direto a praia por dentro do condominio. A entrega das obras finalizadas deve ocorrer em 2024, quando esperamos que o CRI seja amortizado de forma

acelerada, a medida que os compradores decidam procurar financiamento junto a bancos a taxas mais atrativas. Dado o produto diferenciado, economia em crescimento da regiao, e

curto duration do projeto, entendemos que este CRI apresenta uma combinagao interessante de risco e retorno para nosso fundo.
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Operacoes

CRI Reserva do Saltinho, Londrina - PR

Segmento
[ Taxa
5 )’ o
s Frequéncia de pgto
res e rva Valor da Emissao
saltinho

SEU NOVO BAIRRO PLANEJADO NA ZONA SUL

Valor Investido

Codigo ISIN

Sobre o Projeto

Loteamento
IPCA+12% a.a
Mensal

RS 20.000.000,00
R$19.243.888,07

BRIMWLCRICC5/ BRIMWLCRICD3

RELATORIO GERENCIAL - Maio 2024

Garantias

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios 100% do valor integralizado nos CRIs
Aval prestado na Cédula pelos Avalistas 100,00% das obras concluidas
Alienacao Fiduciaria de Quotas 45,59% das vendas concluidas.

0 Projeto de Reserva do Saltinho € um loteamento aberto, localizado na Zona Sul da cidade de Londrina, no norte do estado do Parana. Dentre as grandes cidades do interior do estado

do Paran4, Londrina ¢ a cidade com maior crescimento do PIB (IBGE 2021) e o maior PIB fora da Regido Metropolitana de Curitiba. O Projeto, destinado a classe média da cidade, consta

com parques arborizados, vias de caminhada e ciclovias, sendo um dos projetos mais atrativos para trabalhadores da regiao Sul e Oeste da cidade. A linha de financiamento vai

subsidiar a obra, e permitir ao desenvolvedor evoluir com a construcao, e ganho de preco. A desenvolvedora, Vectra, possui mais de 25 anos de historia em incorporacoes e loteamentos

naregiao de Londrina e resto do estado do Parana, com foco em projetos de classe alta e média. Dado a regionalidade, o historico e robustez financeira do desenvolvedor, além da taxa

de 12% em termos reais para o fundo, este projeto constituiu uma excelente oportunidade para nosso portfalio.
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Operacoes

CRI QSJURN, Manaus - AM

Segmento Loteamento Garantias

Taxa CDI+12,5% a.a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios 75,33% do valor integralizado nos CRIs
Frequéncia de pgto Mensal Alienagao Fiduciaria de Imoéveis 75,21% das obras concluidas

Valor da Emisséao R$51.580.000,00 Alienacdo Fiduciaria de Quotas 66,11% das vendas concluidas.

Valor Investido RS 36.842.518,36 Aval prestado na Cédula pelos Avalistas

Codigo ISIN BRHBSCCRI932 / BRHBSCCRI940

Sobre o Projeto

0 Projeto de Quintas Sao José do Rio Negro foi um dos primeiros projetos analisado pela LCP e oferece um produto unico na cidade Manaus. Nosso interesse no projeto veio nao somente
de seus prospectos financeiros, mas também do respeito do desenvolvedor com a fauna e flora da regiao. Contando com rede elétrica subterranea, instalacoes de alta qualidade, sistema

de reutilizacao de aguas pluviais, corredores ecoldgicos e mais de 300.000 m?2 de floresta preservada, o projeto oferece uma abordagem diferente ao desenvolvimento urbano. Com boa

parte de seus lotes ja vendidos, construtor reconhecido na regiao, um produto diferenciado, e nossa colaboragao ao funding do projeto, entendemos que este sera uma boa adicao ao

paortfolio, diferenciando nosso produto e oferecendo um retorno atrativo aos nossos investidores.
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Operacoes

CRI Mirante, Sao José - SC

Segmento Incorporagao Vertical Garantias
Taxa IPCA+20% a.aelPCA+13% a.a. Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios 70,89% do valor integralizado nos CRIs
M |
Frequéncia de pgto Mensal Alienagao Fiduciaria de Imoéveis 42,97% das obras concluidas
M I R A N T E Valor da Emissao RS 32.100.000,00 Aval prestado na Cédula pelos Avalistas 68,93% das vendas concluidas.
Valor Investido R$22.790.502,60 Alienagao Fiduciaria de Quotas
Codigo ISIN Incorporacgao Vertical

Sobre o Projeto

O Projeto de Mirante Residence é uma incorporagao vertical desenvolvida em Sao José (regido metropolitana de Floriandpolis), Santa Catarina. Com vista mar para a praia comprida o

empreendimento entrega apartamentos de 1, 2 e 3 quartos com ambientes integrados e espacosos. Além da &rea privativa, o condominio possui 1100 m?® de &rea de lazer. O CRI foi

realizado para financiar a obra, que deve ser entregue em 2024. A operacao foi modelada para que a razao de garantia seja robusta, e a evolucao de vendas acompanhe os desembolsos

previstos. Dessa forma, conseguimos reduzir o risco na operacao viabilizando um 6timo retorno.
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Operacoes

CRI Vanvera-RO

Segmento

Taxa

VANVERA JESSES

Valor da Emisséao
Valor Investido

Cadigo ISIN

Sobre o Projeto

Loteamento

IPCA+12,15% a.a

Mensal

RS 80.425.000,00

RS 23.967.937,16

BRTSSACRI182

RELATORIO GERENCIAL - Maio 2024

Garantias

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios 35,79% do valor integralizado nos CRIs
Alienacao Fiduciaria de Quotas 100% das obras concluidas

Aval prestado na Cédula pelos Avalistas 95,33% das vendas concluidas.

O projeto é composto por dois loteamentos, Jardim Bella Vista e Jardim Rio de Janeiro, ambos localizados no municipio de Ariqguemes, a terceira cidade mais populosa do estado de

Rondonia. Com mais de 9 anos de projeto, a carteira encontra-se com 100% das obras concluidas e 94,71% do VGV vendido. Tratando-se de um projeto sem risco de execugao, com

longo historico em sua carteira de recebiveis, baixo LTV, e taxa atraente, decidimos colocar esta operagao em nosso portfolio diversificando-o a um baixo risco e alta taxa de retorno.
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Operacoes

CRI Poehma, Gramado - RS

Segmento

Taxa

Frequéncia de pgto
P O E HM A Valor da Emisséao
Valor Investido

Codigo ISIN

Sobre o Projeto

Multipropriedade
IPCA+17% a.a
Mensal

RS 25.431.000,00
RS 20.151.348,10

BRHBSCCRIAO1

Garantias

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
Alienacao Fiduciaria de Imoveis
Alienacao Fiduciaria de Quotas

Aval prestado na Cédula pelos Avalistas

RELATORIO GERENCIAL - Maio 2024

81,59% do valor integralizado nos CRIs
75,17% das obras concluidas

82,55% das vendas concluidas.

0 Empreendimento € a nosso primeiro investimento no Estado do Rio Grande do Sul e esta localizado em Gramado, um dos principais destinos turisticos do pais. O destaque do projeto

fica por conta da localizacao privilegiada, em frente ao famoso Lago Negro, um dos pontos turisticos mais visitados da regidao. Além disso, a infraestrutura sera desenvolvida pensando

no conforto e comodidade dos proprietarios, que desfrutarao de piscinas, jacuzzis, restaurante proprio, brinquedoteca, bar, sauna, espaco de leitura e spa. O CRI foi estruturado para

financiar o restante das obras e os desembolsos foram trancheados, conforme a necessidade de caixa para evolucao da construcao, sem sobrecarregar a divida.
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Operacoes

FIDC Residence Club

Segmento

Taxa

Frequéncia de pgto
Valor da Emissao

Valor Investido

Sobre o Projeto

Multipropriedade

CDI+10% a.a

Mensal

RS 240.000.000,00

RS 32.339.225,29

Garantias
Cessao Fiduciaria de Recebiveis
Alienacao Fiduciaria de Quotas

50% de subordinacao (razdo de crédito 2 para 1)

RELATORIO GERENCIAL - Maio 2024

0 Projeto Residence Club é uma Multipropriedade. O FIDC, estruturado pelo Itat Unibanco, consiste em financiar as obras de empreendimentos do setor de hotelaria, um deles em

Fortaleza(Ceara)e outro em Ilha do Sol (Parané). Os empreendimentos deste FIDC s&o Unicos e consideramos que possuem uma alta atratividade para seus compradores, permitindo

uma mitigagao de riscos inerentes do setor e uma excelente oportunidade de investimentos para nossos cotistas.
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Operacoes - True Sale

Como parte de nossa estratégia de investimento, nosso fundo possui quase 30% de seu patrimonio alocado ao que comumente é chamado no mercado de “True Sale”. Essas
operacoes nada mais sao do que a compra descontada de carteiras de recebiveis. Com o controle da carteira, implementamos nosso processo proprietario de gestao para
recuperar inadimplentes, renegociar contratos, e entregar aos nossos cotistas um retorno acima do cenario base de investimento. Tendo esse produto na carteira, conseguimos
amortizar a variacao dos indexadores de nossa carteira de CRIs. Com o retorno da inflagcao, pretendemos diluir a exposicao do fundo a esse produto, mas continuaremos
investindo oportunisticamente em projetos e regioes que conhecemos.

SPE Maragogi Fazenda Segmento Loteamento Garantias
I
Rio Grande - PR Taxa Contratos vendidos a IPCA +12% a.a. Nao aplicavel 100,00% das obras concluidas
(Green Portugal | e Green Maria)
Frequéncia de pgto  Mensal 91,20% das vendas concluidas.
Valor Investido R$19.276.000,00

Sobre o Projeto

A SPE Maragogi é composta por dois projetos de loteamento, ambos localizados no municipio de Fazenda Rio Grande, parte da regiao metropolitana de Curitiba. Fazenda Rio
Grande tem sido uma das cidades que mais cresce no estado, e foi a cidade que mais cresceu na regido metropolitana de Curitiba segundo o Ipardes (2018). Os Projetos Green
Portugal e Green Maria foram lancados em 2016 e 2020 respectivamente, e ja chegaram a um nivel de adensamento urbano significativo, em grande parte por conta da localizacao
diferenciada desses projetos, que se encontram bem servidos por linhas de transporte publico, perto de outras areas urbanas ja estabelecidas, e em regiao proxima do centro da
cidade e perto de vias de acesso a cidade de Curitiba. Os projetos tém mostrado ganho de preco constante desde o lancamento, e hoje, 0 preco do metro quadrado de novos lotes
estd em torno de RS 690,00 para Green Portugal e RS 630,00 para Green Maria. O projeto entrou no fundo a uma taxa de 12% real a.a., e 0 retorno que obtivemos com recuperagao

de montante devido e reducao de inadimpléncia, ja nos permite enxergar uma TIR mais proxima de 13%. Maragogi € o primeiro projeto de True Sale a fazer parte do nosso portfolio.
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Operacoes - True Sale

SPE Green Portugal ll, Fazenda Rio Grande - PR

Segmentc Loteamento Garantias

Taxa Contratos vendidosa IGP-M +12% a.a. Nao aplicavel 100,00% das obras concluidas
Frequéncia de pgto Mensal 91,07% das vendas concluidas.
Valor Investido RS 32.833.000,00

Sobre o Projeto

A SPE Green Portugal ¢ composta pelo restante dos lotes do projeto Green Portugal, com metragens de 120 m? a 220 m?, tendo a possibilidade de construcdo comercial ou

residencial. E uma continuidade de um dos projetos de Maragogi, e conforme descrito no item acima, verificamos o ganho de preco constante desde o langamento. A carteira

possui muitas unidades disponiveis, onde enxergamos uma ¢tima oportunidade a partir da valorizacao e venda do estoque. A SPE foi incorporada, para uma gestao uniforme do

projeto. Com base na recuperacao de montante devido e reducao de inadimpléncia, pretendemos aumentar ainda mais a TIR do nosso portfolio. Isso se deve principalmente por
uma gestao ativa dos recebiveis.




RELATORIO GERENCIAL - Maio 2024
LIFE CAPITAL PARTNERSFII - LIFET

Operacoes - True Sale

SPE ONE I, Fazenda Rio Grande - PR

Segmentc Loteamento Garantias

Taxa Contratos vendidosa IPCA +12% a.a. Nao aplicavel 100,00% das obras concluidas
Frequéncia de pgto Mensal 93,81% das vendas concluidas.
Valor Investido RS 6.358.731,00

Sobre o Projeto

A SPE One Il foi incorporada em nossa carteira no més de margo de 2024. Ela é composta por lotes de Green Portugal e Green Maria, projetos ja citados em nossas atualizagoes. A
One Il € uma carteira reduzida quando comparada as demais, possuindo apenas 97 lotes, ndo causando um sobrecarregamento na estrutura de cobranca ja estabelecida. A tese de
uma gestao uniforme dos projetos foi bem positiva para as vendas, conforme a valorizacdo do m? j4 mencionada em Green Portugal. Acreditamos portanto, que agregar essa outra

parte de Green Maria pode refletir em ganho de prego nas vendas do loteamento. Somado a isso, nosso olhar de gestao ativa deve destravar valor com a recuperagao de contratos
inadimplentes.
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Glossario

CDI: Certificado de Depdsito Interbancario.

CDI Liquido: CDI liquido de impostos, assumindo investidor pessoa fisica e a tabela regressiva de tributacao.
CPI: Consumer Price Index, indicador de inflacao da economia americana.

CRI: Certificado de Recebiveis Imobiliarios.

Dividend Yield: Razao entre o montante distribuido pelo fundo e o valor patrimonial.

Duration: Mensuracgdo da sensibilidade da variagdo do preco dos ativos quanto a variagdes pequenas e uniformes na taxa de juros.
Aproximado como prazo médio do valor presente dos fluxos futuros.

Home Equity: operagdes pequenas de financiamento lastreadas em ativos imobiliarios com o intuito de firmar uma parceriacom o
desenvolvedor.

IGP-M: indice Geral de Pregos - Mercado, taxa de inflacdo calculada pela Fundagao Getulio Vargas.
IPCA: indice de Precos ao Consumidor Amplo, métrica oficial de inflagdo calculada pelo IBGE

LTV: Loan to Value, representa o saldo devedor da operacao frente ao valor total das garantias. O indicador € a razao do montante
total da operacao (investido e a investir) pelo valor das garantias (incluindo carteira de recebiveis mais estoque).

% SD: Razao de garantia do saldo devedor, a razao do valor das garantias (incluindo carteira de recebiveis mais estoque) pelo
montante total da operagéo (investido e a investir).

SPE: Sociedade de Propdsito Especifico.
VGV: Valor Geral de Vendas.

True Sale: Comprade carteiras de recebiveis imobiliarios.




ri@lifecapitalpartners.com.br

RuaGeneral Mario Tourinho, 1805,
Sala 1406, Seminario-Curitiba-PR

m Autorregulagao
ANBIMA
Gestdo de Recursos

As informacgoes disponiveis nao devem ser entendidas como colocagao, distribuicao ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobiliario. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir.
0 Fundo teve inicio em 04/03/22 e nao tem prazo definido de duragao. Rentabilidades passadas nao representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do
Administrador, Gestor da carteira ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC.
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