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Informe Anual

Nome do Fundo/Classe:

LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO
DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

CNPJ do Fundo/Classe:

39.753.295/0001-02

familiar ou societario familiar?

Data de Funcionamento: | 04/03/2022 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRLIFECTFO017 Quantidade de cotas emitidas: 34.368.608,00
Fundo/Classe Exclusivo? | Nao Cotistas possuem vinculo Niao

Classificacio
autorregulacio:

Mandato: Hibrido
Segmento de Atuacio: Outros
Tipo de Gestio: Ativa

Prazo de Duragao:

Indeterminado

Data do Prazo de

Encerramento do exercicio

Nome do Administrador:

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

LTDA.

CNPJ do Administrador:

Duracio: social: 3112
Mercado de negociagio Bolsa Entidade admlr'nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:

VORTX DISTRIBUIDORA DE

22.610.500/0001-88

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° Andar-

Endereco: Pinheiros- Sdo Paulo- SP- 5425020 Telefones: 11 3030-7177
Site: WWW.vortx.com.br E-mail: fundos@vortx.com.br
Competéncia: 12/2024

1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1

Gestor: LCP GESTORA DE RECURSOS
LTDA

46.382.187/0001-
36

R. General Mario Tourinho, 1805, Sala 1406, 14
andar, Cond. Lakeside Corporate E. CEP: 80740-
000. Curitiba - PR

(41) 3995-2494

1.2

Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

22.610.500/0001-
88

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros,
CEP: 05425-020

(11) 3030-7177

1.3

Auditor Independente: ERNST & YOUNG
AUDITORES INDEPENDENTES S/S

61.366.936/0011-
05

Avenida Doutor Nilo Pecanha, 2900, 9° andar, sala
903 e 904, Porto Alegre - RS, 91330-001

(11) 2573 - 6423

1.4

Formador de Mercado:

/-

1.5

Distribuidor de cotas: VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

22.610.500/0001-
88

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros,
CEP: 05425-020

(11) 3030-7177

1.6

Consultor Especializado:

/-

1.7

Empresa Especializada para administrar as
locagoes:

-

1.8

Qutros prestadores de servicos':

Nio possui informagéo apresentada.

Investimentos FII

2.1

Descriciao dos negécios realizados no periodo

Relﬁ:lg:ﬁo dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta.ntes Origem dos recursos
periodo Investidos

22H1667511 Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo 4.306.133,67 Caixa
2210822159 Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo 5.570.526,13 Caixa
2210822490 Aplicacdo em ativos-alvo do Fundo 4.224.540,42 Caixa
23C1626751 Aplicac@o em ativos-alvo do Fundo 455.272,81 Caixa
24F2427238 Aplicac@o em ativos-alvo do Fundo 3.074.627,48 Caixa
24F2427239 Aplicac@o em ativos-alvo do Fundo 2.434.139,59 Caixa
24F2427240 Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo 2.189.370,55 Caixa
24H1753535 Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo 10.692.504,42 Caixa
2412603905 Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo 17.880.458,50 Caixa
2412603907 Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo 11.294.948,76 Caixa
24J2091347 Aplicacdo em ativos-alvo do Fundo 2.880.720,00 Caixa
24J4568654 Aplicac@o em ativos-alvo do Fundo 14.431.900,67 Caixa
24K1806410 Aplicac@o em ativos-alvo do Fundo 14.255.276,79 Caixa
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241.3363976 Aplica¢do em ativos-alvo do Fundo 4.007.244,51 Caixa

ARRII1 Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo 2.729.706,90 Caixa

SPE ONE II Aplicacdo em ativos-alvo do Fundo 6.412.000,01 Caixa

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relagao aos investimentos ainda nao realizados:

Para o exercicio seguinte, o fundo deve continuar alocando os recursos financeiros atuais e provenientes de aumentos de capital futuros de

acordo com a estratégia definida em regulamento e considerando riscos mercadoldgicos e econdmicos levantados pelo time de gestdo, com
indexagao de seus ativos a inflagdo e taxa de juros do governo. Entendemos que operagdes de True Sale, neste momento econdmico, estdo

negociando a uma taxa interessante, portanto buscaremos oportunidades nesta dire¢do de forma com foco maior que no passado, buscando
rebalanceamento de opera¢des se necessario.

Analise do administrador sobre:

4.

—_

Resultado do fundo no exercicio findo

Neste periodo, as operagdes do fundo apresentaram resultados satisfatorios, entregando o retorno esperado e protegendo o patrimonio de seus
cotistas de deteriorizag@o de poder de compra proveniente da inflagdo do mercado. Tivemos retornos acima do previsto em operagdes de true
sale, o que contribuiu para os dividendos acima da média do ultimo ano. Apesar disso, a natureza volatil de retorno deve ser considerada, e ndo ¢é
esperado uma continua¢do na mesma intensidade no futuro.

42

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

A Gestora continua a enxergar potencial de crescimento residencial no Brasil, além de perceber um déficit habitacional atual no pais, o que nos
permitiu alocar recursos oportunisticamente nos projetos desejados a taxas em linha com o planejado, mantendo a relagdo risco/retorno almejada
durante o ano.

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

Observamos que ha um ciclo econémico de aumento de juros que deve trazer desafios no mercado imobiliario no que tange a financiamento
bancario para aquisi¢ao de iméveis. Dado que o financiamento sera realizado pelo proprio fundo, entendemos que o ativo investido sera atrativo
para o investidor final. Dada a importéncia social e econdmica do setor imobilidrio, entendemos que as defini¢des de politicas econdmicas néo
colocardo o setor em um cenario de risco significativo.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos atives imobiliarios do FII Percentual de

Valor Justo, nos termos da ICVM

< Valoriza¢ao/Desvalorizagao
516 (SIM ou NAO) apurado no periodo

Relagio de ativos imobiliarios Valor (RS)

GREEN PORTUG

34.651.000,00 SIM

5,54%

MARAGOGI

24.424.000,00 SIM

-1,42%

SPE ONE II

6.412.000,00 SIM

0,84%

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliaciao

Para avaliacdo das empresas investidas, foram considerados: balancete de dezembro de 2024, notas explicativas, planilha de carteira de
recebiveis, planilha de estoque, respostas a questionario elaborado pelo avaliador. Para composi¢@o do valor de mercado do estoque, assim como
calculo do valor presente da carteira de recebiveis, foram considerados prazos, taxas e condi¢des encaminhados pela empresa.

Relaciio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicdo dos cotistas para analise:

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP: 05425-020
WWW.VOrtx.com.br

10.2

Indica¢io dos meios de comunicagio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Enderego fisico: Rua Gilberto Sabino, n°215, 4° Andar, Pinheiros, SP e endereco eletronico: fundos@vortx.com.br ¢ www.vortx.com.br

10.3

Descri¢do das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

Artigo 27 A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante a divulgag@o de edital de convocagéo em pagina
da rede mundial de computadores, de acordo com a legislagao aplicavel. Artigo 28 A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita
(1) com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da divulgagdo do edital de convocagio, no caso da Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da divulgacao do edital de convocagao, no caso da Assembleia Geral
de Cotistas extraordinaria. Artigo 29 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagéo do Administrador, do Custodiante
ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas, observados os procedimentos
do Artigo 28 acima. Artigo 30 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenga de pelo menos 01 (um) Cotista, correspondendo
cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

Artigo 31 As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderéo ser tomadas mediante processo de consulta formalizada em carta,
telex, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile, ambos com confirmagao de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada
Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na legislagdo vigente.

11.

Remuneracio do Administrador

11.1

Politica de remuneraciio definida em regulamento:

Artigo 8° O Fundo pagara, pela prestacdo de servigos de administragdo, gestdo econtroladoria de ativos e passivos, nos termos deste
Regulamento e em conformidade com a regulamentagdo vigente, uma remuneragéo equivalente a até 1,5% (um virgula cinco por cento) ao ano
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calculada sobre o Patriménio Liquido do Fundo, calculado e provisionada todo Dia Util a razdo de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e
dois avos), observado o pagamento minimo de R$ 27.000,00 (vinte e sete mil reais) que devera ser corrigido anualmente pela variagdo positiva
do IPCA, que sera composta da Taxa de Administragdo Especifica, de Taxa de Gestdo e da Taxa de Consultoria (em conjunto, a “Taxa de
Administra¢do”).

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
NaN NaN (NaN
12.|Governanga

12.1|Representante(s) de cotistas

Nao possui informagdo apresentada.

12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Eric Hayashida Idade: 45
Profissio: Engenheiro de Produgio CPF: 28350882883
E-mail: eha@vortx.com.br Formacio académica: Superior Completo
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotas do s ~ .
FII vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na func¢io: 27/04/2022
Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos
Cargo e funcdes inerentes ao Adtividade principal da
Nome da Empresa Periodo car go ¢ empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Diretor de administragdo s .
VORTX DTVM 01/2022 a atual fiducidria, distribuicio e Distribuidora de Titulos &
o Valores Mobiliarios
suitability
XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE Distribuidora de Titulos e
CAMBIO, TITULOS E 11/2020 a 01/2022 Relationship Manager Valores Mobilidrios
VALORES
MOBILIARIOS S.A
ITAU UNIBANCO S.A 07/2013 a 10/2020 Fund Operations Manager Servigos Financeiros

Descriciio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos

Evento Descri¢iao

Qualquer condenacio criminal

Qualquer condenac¢io em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 13.621,00 32.607.581,00 94,88% 86,01% 8,23%
Acima de 5% até 10% 1,00 1.761.027,00 5,12% 5,16% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cdo CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacao de informacées

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo serdo divulgados na pagina do Fundo, www.vortx.com.br e no sistema FundosNet da B3 S.A.Brasil,
Bolsa e Balcao ("B3") e da CVM.

15.2

Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

Paragrafo 9°: As Cotas poderio ser liquidadas perante a B3 e admitidas a negociagdo em mercado organizado por meio dos sistemas operados
pela B3, sendo que as transferéncias deverdo cumprir as disposigdes e os procedimentos operacionais estabelecidos pela B3. O Administrador
devera tomar todas as providéncias necessarias para o registro e a operacionalizacdo da negocia¢@o das Cotas no mercado organizado por meio
dos sistemas operados pela B3, conforme solicitado pelo Gestor.
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15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

Naio se aplica
15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de

informacées, se for o caso.

Nao se aplica

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
Nao se aplica.

Anexos

5. riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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